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Sumario: Delimitagio da area de reabilitagdo urbana (ARU) do Centro Histérico de Manteigas.

Aprovacéo da delimitagdo da Area de Reabilitagdo Urbana (ARU) do Centro Histérico de Manteigas

Flavio Miguel Tacanho Massano, Presidente da Camara Municipal de Manteigas, torna publico
que, para efeitos do previsto no n.? 1 e n.? 4, do artigo 13.° do Regime Juridico da Reabilitacéo
Urbana (RJRU), aprovado pelo Decreto-Lei n.° 307/2009, de 23 de outubro, na redagéo conferida
pela Lei n.? 32/2012, de 14 de agosto, por proposta da Camara Municipal deliberada na sua reu-
nido ordinaria de 4 de dezembro de 2023, a Assembleia Municipal aprovou por unanimidade, na
sua Sessao Ordinaria de 22 de dezembro de 2023, a delimitacdo da Area de Reabilitagdo Urbana
(ARU) do Centro Histérico de Manteigas, bem como o quadro dos beneficios fiscais associados
aos impostos municipais sobre o patriménio, nos termos da alinea a) do artigo 14.° do RJRU.

Torna ainda publico que, nos termos do n.° 4, do artigo 13.° do Decreto-Lei n.® 307/2009, de
23 de outubro, na redagao dada pela Lei n.° 32/2012, de 14 de agosto, as referidas deliberagbes
e os documentos que acompanham a delimitagéo da area de reabilitagdo — memoéria descritiva,
planta de delimitag&o e respetiva descricdo dos beneficios fiscais — poderac ser consultados na
pagina eletronica do Municipio de Manteigas com o seguinte enderego: www.cm-manteigas.pt.

5 de janeiro de 2024. — O Presidente da Camara Municipal de Manteigas, Flavio Miguel
Tacanho Massano.

317268531




Area de Reabilitagdo Urbana CentrO
Historico de Manteigas

DELIMITACAO DA ARU DO CENTRO

HISTORICO DE MANTEIGAS
MEMORIA DESCRITIVA

Novembro 2023

domusr=habita




Area de Reabilitagdo Urbana Centro
Histérico de Manteigas

1. ENQUADRAMENTO

O presente documento corresponde & Meméria Descritiva e Justificativa que acompanha a Proposta de Delimitagao
da Area de Reabilitagdo Urbana do Centro Histérico de Manteigas (adiante designada por ARU CHM), nos termos do

regime juridico da reabilitagao urbana.

As Areas de Reabilitagdo Urbana (ARU) “incidem sobre espagos urbanos que, em virtude da insuficiéncia, degradagdo
ou obsolescéncia dos edificios, das infraestruturas urbanas, dos equipamentos ou dos espagos urbanos e verdes de
utilizagdo coletiva, justifiquem uma intervengdo integrada™ e “podem abranger, designadamente, areas e centros
histéricos, patriménio cultural imdvel classificado ou em vias de classificagéo e respetivas zonas de prote¢do, areas

urbanas degradadas ou zonas urbanas consolidadas”, sendo este o seu objeto.

A delimitagdo de area de reabilitagdo urbana esteve associada a exigéncia da determinagdo dos objetivos e da
estratégia da intervencao, sendo este também o momento em que se definiu o tipo de operagéo de reabilitagdo urbana

a realizar.

A Area de Reabilitagao Urbana do Centro Histérico de Manteigas, encontra-se caducada e havia sido publicada em
Aviso n.° 4476/2016 - Diario da Republica, 2.2 série — N.° 64 — 1 de abril de 2016, havendo a necessidade da sus
redelimitacdo e Aprovagado em instrumento proprio, nos termos do artigo 14° Regime Juridico da Reabilitagdo Urbana
— Decreto-Lei n.° 307/2009, de 23 de Outubro, com as alteragdes introduzidas pela Lei n.° 32/2012 de 14 de Agosto.

A delimitagao da presente ARU é da competéncia da Assembleia Municipal, sob proposta da Camara Municipal3, e a
proposta, devidamente fundamentada, compreende?:

a) A memodria descritiva e justificativa, que inclui os critérios subjacentes a delimitagdo da area abrangida e os

objetivos estratégicos a prosseguir;

b) A planta com a delimitac&o da &rea abrangida;

c) O guadro dos beneficios fiscais associados aos impostos municipais.

Apds uma breve caracterizacdo do territério em aprego, apresenta-se a proposta de delimitagéo (seus critérios e
fundamentos), descrevem-se os seus objetivos, e finalmente o quadro de beneficios fiscais, nos termos definidos pela
legislagdo aplicavel. Para a ARU CHM, que se traduzira numa Operagao de Reabilitagdo Urbana Sistematica, sera

desenvolvido um Programa Estratégico de Reabilitagdo Urbana no prazo de 2 anos.

TN.°1, Art.° 12 do Decreto-Lei n.° 307/2009, de 23 de outubro, com as alteragdes introduzidas pela Lei n.° 32/2012, de 14 de agosto.
2N.°2, Art.° 12 do Decreto-Lei n.° 307/2009, de 23 de outubro, com as alteragdes introduzidas pela Lei n.° 32/2012, de 14 de agosto.
3N.%1 do Art.° 13 do Decreto-Lei n.° 307/2009, de 23 de outubro, com as alteragdes introduzidas pela Lei n.° 32/2012, de 14 de agosto.
4N.°2 do Art.° 13 do Decreto-Lei n.° 307/2009, de 23 de outubro, com as alteragdes introduzidas pela Lei n.® 32/2012, de 14 de agosto.
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2. SUMARIO EXECUTIVO

1 — O Regime Juridico da Reabilitacdo Urbana estabelecido pelo Decreto-Lei n® 307/2009 de 23 de Outubro com as
alteragdes introduzidas pela Lei n° 32/2012 de 14 de Agosto (RJRU) determina a competéncia dos municipios no
estabelecimento da sua atuagéo para a reabilitagéo urbana, através do desenvolvimento da estratégia de reabilitagao,
assumindo-se esta como uma componente indispensavel da politica das cidades e da politica da habitagdo. Na
estratégia de reabilitagdo urbana definida para o municipio convergem objetivos de requalificagéo e revitalizago das
cidades, em particular das suas areas mais degradadas, e de qualificacdo do parque habitacional, procurando-se uma

sustentabilidade a longo prazo nas suas dimensdes Economica, Social e Ambiental.

2 - A reabilitagao e regeneragao urbanas apresentam-se atualmente como elementos-chave da competitividade das
cidades num ambiente de concorréncia global. Efetivamente, as cidades enquanto elementos culturais por exceléncia,
constituem-se como mais-valias fundamentais para os seus paises ja que é nesse ambiente que a diversidade e a
singularidade nacional mais se concretizam e sedimentam. Nao & por acaso que, nos diversos paises com 0s quais

Portugal concorre (Europa do Sul e de Leste), as cidades se constituem como principais pélos de atrac&o turistica.

3 - Neste ambito, a Camara Municipal de Manteigas, apercebeu-se rapidamente das vantagens concorrenciais que
advém da sua zona antiga e optou por otimizar as suas valéncias, salientando a sua especificidade face a um mercado

ansioso por ambientes diferenciados.

4 - A alteragdo dos paradigmas de atuagdo econdmica ao nivel concelhio desfavoreceu indubitavelmente a populagéo
do centro urbano tradicional e desviou os fluxos de investimento e desenvolvimento urbano para &reas originariamente
suburbanas que se encontravam disponiveis a um menor preco, € que ndo padeciam de constrangimentos

construtivos significativos, atendendo a formatag&o prépria da legislagéo urbanistica vigente.

5 - Essa alteragéo dos fluxos de investimento privado foi acompanhada pelo investimento publico em infraestruturacao,
que, num ambiente de recursos escassos, implica uma secundarizagdo natural do tecido urbano consolidado e, muitas

vezes, ndo corresponde a niveis 6timos de qualidade urbanistica.

6 - E neste enquadramento que a Camara Municipal de Manteigas, pretende criar a ARU CHM, de modo a munir-se
de valéncias e mecanismos para proceder a sua revitalizagdo, bem como de melhorar significativamente o nivel de
infraestruturacdo e a qualidade urbanistica, tendo em vista a otimizagdo dos instrumentos juridico-financeiros e

juridico-urbanisticos disponiveis, na ética da promog&o da reabilitacéo e regeneragéo dessa area urbana.
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7 — A ARU que se pretende delimitar, constitui assim uma prioridade na interven¢do da Camara Municipal de
Manteigas, tendo como objetivos gerais:
+ 0 desenvolvimento de um projeto integrado de Revitalizagdo, apostando num novo urbanismo comercial,
fomentando o empreendedorismo e animag&o, articulando as dimensdes culturais, econdémicas e sociais;
+ a revitalizagdo de Manteigas nas suas atividades tradicionais de comércio e mercado;
+ 0 estimulo da competitividade em termos de atraccéo de fluxos de ideias / inovagao, visitantes, servigos
ao nivel regional e nacional;
* a criagdo de servicos de proximidade de apoio ao cidaddo, ao empreendedorismo, a igualdade de
oportunidades e luta contra a exclus&o social;
+ a melhoria do ambiente urbano com especial relevo para a mobilidade urbana do pe&o e criagéo de espago
publico de qualidade;
+ a fomentagdo da economia de escala e aumentar a massa criativa num espago conjunto, entre 0
investimento de natureza publica e privada;
* a construgdo de um programa de visitagdo ancorado na oferta cultural, no patrimonio arqueolégico e
arquitetdnico;
* 0 rejuvenescimento do tecido urbano da ARU do CHM, tornando-a mais atrativa como destino para
habitacéo jovem e desenvolvimento de negdcios na area de comércio e servigos;

+ a fomentagao da participacéo do cidad&o.

8 - Entender as tensbes de um territério como o de Manteigas, exige um pensamento articulado que equacione
simultaneamente as atuais transformagdes urbanas no contexto de uma economia global, os efeitos socio-espaciais
que as transformagdes dos modelos civilizacionais estdo a trazer a cidade e aos modos de vida urbanos €, finalmente,

o0 aumento da complexidade das formas de gestdo urbana que os elementos anteriores estao a exigir.

9 - As orientagbes de gestdo impressas na presente Operagdo de Reabilitagdo Urbana da ARU do CHM, séo
extremamente pormenorizadas, identificando agdes, agentes e meios, recorrendo ja ao tragado regulador numa
perspetiva lata, ndo pressupondo apenas e necessariamente uma forma urbana classica, antes pressupondo o
desenvolvimento de uma politica urbanistica ativa por parte das instancias municipais, criadora de valor para todos

0S municipes e agentes economicos, no pressuposto de existéncia de uma concorréncia.

10 — Neste contexto, no quadro da gestdo devera estabelecer-se, por via ativa, um modelo de salvaguarda e
reabilitagdo do edificado e sustentagdo das actividades econdmicas complementares, procedendo igualmente ao
fomento e exploragéo dos mercados locais tradicionais, sendo que, o desenvolvimento dos ativos imobiliarios na posse

municipal sera sempre efetuado a um prego social e regulador de mercado.
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11 - De facto, e tomando em consideragéo o valor total da oferta de espago, foi opgéo estratégica do Municipio de
Manteigas, a Criagao de uma Bolsa de Arrendamento (habitacional e turistica) dentro da ARU, que &, nos termos das

melhores praticas internacionais, a garantia da estabilizagdo dos pregos do lado da oferta.

12 - A criagdo de uma bolsa de arrendamento, decorre diretamente das orientagdes legislativas previstas no regime
da reabilitagdo urbana e integra a politica de desenvolvimento urbano defendida pelo Instituto de Habitagéo e

Reabilitagdo Urbana (IHRU), cujos programas de apoio financeiro sdo inteiramente direcionados para este fim.
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3. DELIMITAGAO DA AREA DE REABILITAGAO URBANA

Nos ultimos anos, o Municipio de Manteigas tem vindo constantemente a desenvolver varias intervengdes, no sentido
da qualificacdo e revitalizagdo urbana. Apesar dos investimentos realizados nos Ultimos anos no centro historico e
centro urbano da vila, numa perspetiva de reabilitagdo urbanistica e ambiental, do edificado e das infraestruturas e
equipamentos, a vila debate-se com a necessidade continua de dinamizar o espago urbano e de lazer que,
acompanhado do abandono e progressivo envelhecimento populacional, se tem traduzido numa perda da dinémica

populacional, econémica e social.

O Decreto-Lei n° 307/2009, de 23 de outubro, alterado pela Lei n° 32/2012, de 14 de agosto criou novas perspetivas
de reabilitagao urbana, colocando assim aos municipios a "responsabilidade” pela delimitagéo de areas de reabilitagao

urbana em instrumento préprio ou através da aprovagao de um plano de reabilitagéo urbana.

Por outro lado, num periodo como o que se vive atualmente, em que os recursos financeiros sao escassos e se sente
um abrandamento significativo em muitas areas da economia, a necessidade de recorrer aos apoios financeiros do
Quadro Comunitario vigente (Portugal 2020), exigem a elaboragdo da ARU, pelo que o Municipio de Manteigas

considera que é fundamental a elaboragéo de uma estratégia de reabilitagéo urbana para o seu centro histérico.

A Area de Reabilitagio urbana proposta abrange uma area total de 13,05 ha e a sua delimitagéo foi alicercada nos
seguintes critérios especificos:
+ Coeréncia com a configuragao da estrutura urbana da vila e sua evolugéo, integrando na ARU, os espagos
urbanos mais antigos e centrais, onde se encontra a maior parte do patriménio histérico e arquiteténico
classificado;
+ Coeréncia com os instrumentos de gestao do territdrio, de planeamento estratégico e de programagao de
investimentos publicos mais recentes, abrangendo nomeadamente todos os espagos do centro histérico, a
area de expansao urbana “natural” da vila;
+ Enfoque nos espagos urbanos, onde o nimero de espagos degradados é mais significativo e que, por isso,
carecem de uma estratégia integrada de reabilitagdo urbana em que os investimentos de natureza publica,
em reabilitacdo de equipamentos e requalificacdo dos espacos publicos sejam acompanhados de um
programa de incentivos a iniciativa privada;

* Respeito pela estrutura urbana e pelos critérios de delimitagdo da area abrangida.
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Desta forma, a requalificagdo urbana do nuicleo histérico da vila € um dos objetivos assumidos da politica e estratégias
municipais. O exemplo das intervengdes previstas e referenciadas ilustra a passagem de dominio da definicdo da

estratégia para a a¢do de execug&o e realizagdo de projeto no dominio da requalificagéo urbana.

Tendo em conta este cenario, 0 municipio de Manteigas pretende aprofundar o processo de reabilitagdo urbana, ja
iniciado através da definicdo de uma area de reabilitagdo urbana (ARU), que néo s6 abranje o Centro Histdrico, mas
igualmente uma area consolidada adjacente ao Centro Histérico, que integra varios edificios publicos, espagos verdes
e eixos fundamentais de acesso ao centro da vila, propondo assim a complementaridade destes edificios e espagos

publicos ai existentes ao aglomerado histérico existente.

Pretende-se uma intervencao a varios niveis, no espago publico, nas infraestruturas, nos equipamentos e no edificado,
criando condigdes que motivem a recuperagao e reabilitagdo de edificios singulares e daqueles que representam e

continuam a ser os simbolos identitarios desta regigo.

O objetivo para as intervengdes de requalificagdo urbana prende-se com a necessidade de criar espagos agradaveis
e atrativos, de forma a dotar esta area de um espago publico qualificado que permita ao centro urbano ter um papel

fomentador e integrador com vista a socializago. De referir que as agdes previstas pretendem ser integrantes e
complementares a toda uma estratégia municipal que visa afetar ndo s6 a nivel urbanistico, mas também ambiental

e paisagistico.

Séo estes fundamentos que num todo permitem criar a relagéo e o equilibrio perfeito e garantem a alianga entre a
funcionalidade dos espagos urbanos e as condicdes de vida das populagdes. Pretende-se assim afirmar a politica e
a opgao estratégica de assumir a reabilitagdo urbana como um dos instrumentos de desenvolvimento e da melhoria

das condigdes de vida, mas também da capacidade de atragdo do municipio.

A proposta de delimitacdo que se apresenta integra um conjunto urbano que necessita de ser intervencionado para
que a identidade da vila no se perca ou sofra descaraterizagdes, e para que a qualidade de vida da populagao atinja
melhorias significativas, através de uma intervencéo integrada no edificado e nos espacos publicos, potenciando

assim a sua atratividade.

Com a delimitagdo desta ARU, pretende-se o seu estudo aprofundado e a defini¢do de procedimentos estratégicos
para a sua revitalizagéo e requalificagdo. O municipio considera que existe necessidade de intervir, de dar uma nova

vida a esta area e potencializar a intervengao dos privados.
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Propds-se assim, que a delimitacdo da Area de Reabilitagio do Centro Histérico de Manteigas (cfr. Anexo 1), engloba

718 edificios e assumisse como fronteiras genéricas, os seguintes arruamentos:

NORTE - N232, Rua de S&o Lourengo, Rua do Triumfo, Rua Dr. Constantino Freitas, Rua dos Servigos Florestais e Rua Eng.° Pedro Roberto
SUL - Rua da Matufa, Rua Infante D. Henrique, Rua de Santo André
NASCENTE - Rua de Santo Anténio, Rua 1° de Maio, Rua de Santa Luzia e Rua Dr. Esteves de Carvalho
POENTE - Ribeiro das Forneas, Rua Dr. Sobral, Rua 1.° de Maio e Matufa

No entanto, consideraram-se igualmente integrados na ARU CHM, todos os edificios que confrontem com a linha que
delimita a mencionada area e que se encontra expressamente definida na “Planta de delimitagdo da Area de

Reabilitagdo Urbana do Centro Histérico de Manteigas”.

Imagem 1. Area de Reabilitagio Urbana do Centro Histérico de Manteigas (cfr. Anexo 1)
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4. OBJECTIVOS DEFINIDOS

Objetivos gerais para a criagao da ARU-CHM

Os objetivos gerais que apoiaram a criagdo de uma ARU, passaram pela estruturagdo de intervengdes de reabilitagao
com base no conceito de «area de reabilitacdo urbanay, cuja delimitagdo pelo Municipio de Manteigas teve como

efeito determinar a parcela territorial que justifica uma intervengao integrada.

A delimitagdo da ARU esteve associada a exigéncia da determinag&o dos objetivos e da estratégia da intervengéo,
sendo este também o momento da definicdo do tipo de operagéo de reabilitagdo urbana a realizar e da escolha da

entidade gestora.

De modo a alcangar um enquadramento e compreensao, abrangentes e efectivas, do objecto deste trabalho - a ARU
CHM - foram integradas as relagdes e dindmicas estabelecidas entre esta, a vila e a sua envolvente. Esta abordagem
resulta do facto do Centro Histérico constituir um nlcleo central de um vasto territdrio e cuja evolugdo e

desenvolvimento resultou num espago organizado em rede.

0 territorio foi abordado numa perspectiva holistica com o objectivo de estabelecer uma estratégia de intervengéo

integrada e sustentada.

Sio objetivos da Area de Reabilitagio Urbana do Centro Historico de Manteigas:

» Aimplementacdo de estratégias que permitam a reabilitacéo e requalificacdo numa referéncia de qualidade
pelo seu ambiente, a qual devera decorrer da valorizagdo sustentada do seu caracter urbano e arquiteténico
singular;

» A definigdo e o estabelecimento de regras de atuag&o que permitam salvaguardar e valorizar o patrimonio
urbanistico e arquitetonico existente, mediante a sua protecdo material e a definicdo de usos e normas
adequadas as suas caracteristicas morfoldgicas;

» A definicdo das bases para o langamento e execugdo de intervengdes exemplares nos dominios da
construgao, reabilitacdo e requalificagdo dos edificios e espagos publicos;

» O estabelecimento de estratégias de atuagdo que conduzam & recuperagdo e valorizagdo urbana,
economica e social;

» A criagdo de solugdes de financiamento sustentavel da acgao de reabilitagdo urbana.
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Para além de:
» Reabilitar tecidos urbanos degradados ou em degradagéo, garantindo a prote¢&o e promogéo da valorizagao
do patriménio cultural e histérico/arquiteténico;
Modernizar as infraestruturas urbanas;
Qualificar e integrar as areas urbanas especialmente vulneraveis, promovendo a inclus&o social e a coesdo
social;

» Promover a melhoria geral da mobilidade, nomeadamente através de uma melhor gestéo da via publica e
dos demais espagos de circulagdo com a melhoria das acessibilidades para cidaddos com mobilidade
condicionada;

Adotar padrdes de mobilidade urbana mais seguros e sustentaveis;
Criar e fomentar espagos de encontro e de sociabilidade;

Preservar e reabilitar os edificios que traduzem memorias da historia do municipio;

vV v.v Vv

Reforco da inser¢&o da vila na estrutura e dinémicas sociais e econdmicas, bem como o comércio tradicional
do territério envolvido;
Promocao de uma cidadania ativa e participante;

Impulsionar uma oferta cultural continua, diversificada e multifacetada.

Para além dos objetivos descritos anteriormente e de acordo com a alinea a) e seguintes do n.° 2 do artigo 33°
do Decreto-Lei n.° 307/2009, de 23 de Outubro, de acordo com as alteragées introduzidas pela Lei n.° 32/2012

de 14 de Agosto, também se pretende:

> Apresentar as opgdes estratégicas de reabilitacéo e de revitalizagdo da &rea de reabilitagéo urbana,
compativeis com as opgdes de desenvolvimento de cada municipio;

» Estabelecer o prazo de execugao da operagéo de reabilitagdo urbana;

» Definir as prioridades e especificar os objetivos a prosseguir na execugdo da operagdo de reabilitagdo
urbana;

> Estabelecer o programa da operagdo de reabilitagdo urbana, identificando as agdes estruturantes de
reabilitagdo urbana a adotar, distinguindo, nomeadamente, as que tém por objeto os edificios, as
infraestruturas urbanas, os equipamentos, 0s espagos urbanos e verdes de utilizagdo coletiva, e as
atividades econdmicas;

» Determinar 0 modelo de gestdo da area de reabilitagdo urbana e de execugdo da respetiva operagéo de
reabilitacdo urbana;

> Apresentar um quadro de apoios e incentivos as agdes de reabilitacdo executadas pelos proprietarios e

demais titulares de direitos e propor solugdes de financiamento das agdes de reabilitagao;
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» Definir o programa de investimento publico onde se discriminem as agdes de iniciativa publica necessarias
ao desenvolvimento da operagao;

» Definir o programa de financiamento da operag&o de reabilitagdo urbana, o qual deve incluir uma estimativa
dos custos totais da execucéo da operacéo e a identificagdo das fontes de financiamento;

» Explicar sumariamente os fundamentos subjacentes a ponderagdo dos diversos interesses publicos e
privados relevantes;

» Identificar os edificios a reabilitar, 0 seu estado de conservagio e a extensdo das intervencdes neles
previstas;

» Definir e calendarizar as varias agdes de reabilitagdo urbana a adotar no &mbito da unidade de intervengéo,
distinguindo, nomeadamente, as que tém por objeto os edificios, as infraestruturas urbanas, os
equipamentos, 0s espacos urbanos e verdes de utilizagdo coletiva e as atividades econdmicas;

» Especificar o regime de execugdo da operagao de reabilitagéo urbana.
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5. BENEFicIOS E INCENTIVOS A REABILITAGAO URBANA

Para intervengdes de reabilitagao urbana na ARU-CHM

Com a delimitagdo da Area de Reabilitagdo Urbana do Centro Histérico de Manteigas, estabelece-se, um regime

especial a aplicar as operagdes de reabilitagdo a desenvolver na area agora delimitada.

Assim, atribui-se os seguintes beneficios com efeitos imediatos ap6s a sua publicagao:

Taxas Municipais sobre Obras de Reabilitacdo de Iméveis

O licenciamento de obras de edificaco, alteragdo e ampliagdo nos prédios urbanos objeto de acdes de reabilitagéo

na area agora delimitada (ARU CHM), ficam isentos de quaisquer taxas urbanisticas.

Efeitos Imediatos Com a Aprovacido da ARU em sede de EBF

Com a delimitagdo da Area de Reabilitagdo Urbana do Centro Histérico de Manteigas, os sujeitos passivos podem
ainda obter um conjunto de beneficios fiscais decorrentes das agdes de reabilitagdo que desenvolvam, nos termos do

Estatuto dos Beneficios Fiscais, na sua atual redagao (Lei n.° 56/2023, de 6 de outubro).

De acordo com o artigo 71° do Estatuto dos Beneficios Fiscais (EBF), com as alteragfes introduzidas pela Lei n.°
56/2023, de 6 de outubro, conferem-se aos proprietarios e titulares de outros direitos, 6nus e encargos sobre 0s
edificios ou fragbes nela compreendidos, inseridos na ARU CHM, nos termos estabelecidos na legislagéo aplicavel,
em vigor a data, e sem prejuizo de outros beneficios e incentivos relativos ao patriménio cultural, ou outros que

venham a ser conferidos, os seguintes beneficios fiscais:

- S&o dedutiveis a colecta, em sede de IRS, até ao limite de (euro) 500, 30 % dos encargos suportados pelo
proprietario relacionados com a reabilitagéo de:
a) Imoéveis, localizados em ‘'areas de reabilitagdo urbana' e recuperados nos termos das
respectivas estratégias de reabilitagdo; ou
b) Imédveis arrendados passiveis de actualizago faseada das rendas nos termos dos artigos 27.°
e seguintes do Novo Regime de Arrendamento Urbano (NRAU), aprovado pela Lei n.° 6/2006, de
27 de Fevereiro, que sejam objecto de acgdes de reabilitaco.
- E aplicavel ao Fundo Nacional de Reabilitagdo do Edificado o regime tributario previsto no artigo 8.° do

Regime Juridico dos Fundos e Sociedades de Investimento Imobilidrio para Arrendamento Habitacional,
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aprovado pelo artigo 102.° da Lei n.° 64-A/2008, de 31 de dezembro, com as necessarias adaptagdes,
compreendendo as finalidades previstas na alinea b) do n.° 3 da Resolugdo do Conselho de Ministros n.°
48/2016, de 1 de setembro, com a alteragdo introduzida pela Resolugéo do Conselho de Ministros n.° 50-
A/2018, de 2 de maio.
a) Iméveis situados em 'area de reabilitagdo urbana', recuperados nos termos das respectivas
estratégias de reabilitacéo;
b) Iméveis arrendados passiveis de actualizago faseada das rendas nos termos dos artigos 27.°
e seguintes do NRAU, que sejam objecto de acgbes de reabilitacao.
- Os encargos devem ser devidamente comprovados e dependem de certificagéo prévia por parte do 6rgéo
de gestao da area de reabilitagdo ou da comisséo arbitral municipal, consoante 0s casos.
- As entidades mencionadas no niimero anterior devem remeter a administragéo tributaria as certificagoes
referidas no nimero anterior.
- Para efeitos do presente capitulo, considera-se:
a) 'Agbes de reabilitagdo’ as intervengdes de reabilitagdo de edificios, tal como definidas no
Regime Juridico da Reabilitagdo Urbana, estabelecido pelo Decreto-Lei n.° 307/2009, de 23 de
outubro, em iméveis que cumpram uma das seguintes condigdes:
i) Da intervencéo resultar um estado de conservagéo de, pelo menos, dois niveis acima do
verificado antes do seu inicio;
ii) Um nivel de conservagdo minimo 'bom' em resultado de obras realizadas nos quatro anos
anteriores a data do requerimento para a correspondente avaliagdo, desde que o custo das
obras, incluindo imposto sobre valor acrescentado, corresponda, pelo menos, a 25 % do valor
patrimonial tributario do imdvel e este se destine a arrendamento para habitagado permanente;
b) 'Area de reabilitagdo urbana' a 4rea territoriaimente delimitada nos termos do Regime
Juridico da Reabilitagdo Urbana, estabelecido pelo Decreto-Lei n.° 307/2009, de 23 de
outubro;
c) 'Estado de conservagdo' o estado do edificio ou da habitagdo determinado nos termos do
disposto no Decreto-Lei n.° 266-B/2012, de 31 de dezembro.
- A comprovagao do inicio e da conclus&o das agdes de reabilitagdo é da competéncia da cdmara municipal
ou de outra entidade legalmente habilitada para gerir um programa de reabilitagdo urbana para a area da
localizagdo do imovel, incumbindo-lhes certificar o estado dos imoveis, antes e apds as obras
compreendidas na agéo de reabilitagdo, sem prejuizo do disposto na subalinea ii) da alinea a) do nimero

anterior.
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Cédigo do Imposto sobre o Valor Acrescentado (taxa reduzida)
(De acordo com a alteragéo das verbas 2.18 e 2.23 da lista i anexa ao Codigo do IVA previstas na Lei n.° 56/2023, de
6 de outubro)

Nas empreitadas de construgdo ou reabilitacdo de iméveis de habitagdes econdmicas, habitagdes de custos
controlados ou habitagdes para arrendamento acessivel nos termos definidos em portaria do membro do Governo
responsavel pela area da habitagéo, independentemente do promotor, desde que pelo menos 700/1000 dos prédios
em propriedade horizontal ou a totalidade dos prédios em propriedade total ou fragées autdnomas sejam afetos a um
dos referidos fins e certificadas pelo IHRU, I. P., ou, quando promovidas na Regido Auténoma da Madeira ou na
Regido Auténoma dos Agores, pela IHM - Investimentos Habitacionais da Madeira, EPERAM, ou pela Diregéo

Regional da Habitagdo dos Agores, respetivamente.

Nas empreitadas de reabilitagdo de edificios e as empreitadas de constru¢éo ou reabilitagdo de equipamentos de
utilizagao coletiva de natureza publica, localizados em areas de reabilitagéo urbana (areas criticas de recuperagao e
reconversdo urbanistica, zonas de intervengdo das sociedades de reabilitagdo urbana e outras) delimitadas nos
termos legais, ou realizadas no ambito de operagdes de requalificacdo e reabilitagdo de reconhecido interesse publico

nacional.
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ANEXO 1

Area de Reabilitagdo Urbana do Centro Histérico de Manteigas

Planta de Delimitacdo da ARU do CHM
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Legenda:

== == |LIMITE DA ARU

Projecto

DELIMITAGAO DA AREA DE REABILITACAO URBANA
DO CENTRO HISTORICO DE MANTEIGAS

Designagao
PROPOSTA DE DELIMITAGAO DA ARU

Data novembro 2023 Escala 1:2000
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