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1. Predmbulo

O Municipio de Manteigas tem vindo a realizar, ao longo dos Ultimos tempos, interven¢fes no centro histérico da Vila,
através de programas municipais de apoio e incentivo que, de algum modo, vieram melhorar as condi¢fes de habitabilidade
e mobilidade dos seus habitantes e visitantes.

No entanto, as areas de lazer e estacionamento existentes continuam a ndo dar resposta adequada a crescente afluéncia
de turistas e visitantes a Vila de Manteigas e a Serra da Estrela.

E neste contexto que é langado o presente concurso, o qual decorre da necessidade de dotar a Vila de Manteigas de uma
Praga Publica Central, revitalizando mais uma area que, por se encontrar localizada no centro histérico, se torna vital para a
melhoria da qualidade urbana da Vila, dando assim continuidade ao processo de revitalizagdo urbana que o Municipio de

Manteigas tem vindo a desenvolver no edificado e nas vias publicas.

2. Caracterizagao da Vila de Manteigas

2.1. Breve contextualizagdo histoérica

Historicamente, Manteigas tera nascido oficialmente entre 1186 e 1188. Ainda que o seu certificado de nascimento — carta
de foral concedida por D. Sancho | — se tenha perdido no tempo, ndo existe qualquer divida quanto a promulgagao de tal
diploma, pois o Foral de 1514, aquele que é o foral que 0 municipio guarda, faz referéncia expressa a existéncia de um foral
outorgado por D. Sancho |.

Apesar de néo existirem registos referentes a ocupacéo de Manteigas antes do século XII, ha indicios que levam a acreditar
numa provavel existéncia, ja no tempo dos romanos, de uma povoagdo com alguma importancia na area onde hoje se
localiza Manteigas, afirmag&o que merecera naturalmente algumas reservas. Analisada a toponimia, podera associar-se 0

local Campo Romé&o a um lugar fortificado ocupado pelo homem no tempo dos romanos.
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Um outro lugar préximo de S. Gabriel designado de Vargem do Castro estard associado a uma ocupagéo mais antiga do
que a romana, pois a designagdo castro, indicativo de recinto fortificado, podera ter correspondéncia com ruinas ou
vestigios arqueoldgicos de um tipo de povoado, da Idade do Cobre e da Idade do Ferro, anterior a chegada dos Romanos a
esta regiéo.

Um outro vestigio tera sido a existéncia de uma lapide na antiga Igreja de Santa Maria que comemoraria a passagem de
Julio César por esta regido, a frente das suas tropas, datada de 50 a. C. O seu desaparecimento estara ligado a
reconstrugdo da frontaria da dita igreja no ano de 1876, onde a placa se encontraria incrustada ou a sua insergédo nos
alicerces da igreja de Santa Maria aquando da sua reconstru¢do em 1935.

Referéncias antigas sobre Manteigas surgem nas Inquirigdes de D. Afonso Ill, em 1258, sobre os impostos em géneros que
eram pagos pelos habitantes de Manteigas. Com o objetivo de saber o que pertencia a Coroa e 0 que abusivamente andava
na posse dos particulares, 0 monarca procedeu a inquirigdes por todo o pais. Relativamente a Manteigas, os inquiridores
registaram os seguintes impostos: vinho, cevada, uma vaca, porcos, carneiros, cabritos, ovos, manteiga, mel, sal, farinha,
vinagre, lenha, alhos e cebolas, de onde se deduz que seriam estes os produtos que se cultivavam e 0s animais que se
criavam.

Fruto da reforma administrativa ocorrida em 1896, o concelho foi extinto em 26 de junho desse ano e anexado ao da
Guarda durante cerca de ano e meio, vindo a ser restaurado em 13 de janeiro de 1898. Para tal restauragéo, em téo curto
espago de tempo, muito terd contribuido o papel preponderante de Joaquim Pereira de Mattos, ilustre industrial
manteiguense, que propds adquirir e transferir para Manteigas uma importante unidade industrial de lanificios radicada em
Portalegre. Mas fortes influéncias ter-se-40 movido no sentido dessa transferéncia nao se concretizar e Joaquim de Mattos
impds como condi¢&o para desistir da ideia, que o concelho de Manteigas voltasse a ser restaurado, o que veio a verificar-

se a 13 de janeiro de 1898.

2.2. Geografia e Morfologia

Manteigas é uma vila portuguesa, pertencente ao Distrito da Guarda, regido Centro e sub-regido da Beira Interior Norte,
com cerca de 2 800 habitantes. A zona urbana da vila divide-se pelas freguesias de Santa Maria e S&o Pedro. E sede de
um municipio com 121,98 km? de area e 3 430 habitantes (2011), dividido em 4 freguesias. O municipio é limitado a
noroeste pelo municipio de Gouveia, a leste pela Guarda, a sueste pela Covilha e a oeste por Seia.

O Concelho de Manteigas esta integrado na vasta érea da Cordilheira Central e especificamente na Beira Interior Norte, em
pleno Coragao da Serra da Estrela, totalmente incluido no Parque Natural da Serra da Estrela.

E o Concelho mais pequeno do Distrito da Guarda, com uma é4rea de 12.198 hectares (Sameiro — 2.203; Santa Maria —
2.230; Sao Pedro — 6.088 e Vale de Amoreira — 1.677), delimitado pelos Concelhos da Guarda, Covilhd, Gouveia e Seia.

Por si s6, constitui uma zona privilegiada dadas as condi¢des naturais, ecolégicas e paisagisticas que deslumbram os
naturais e visitantes.

Manteigas apresenta, sob o ponto de vista morfolégico, trés unidades distintas que compreendem a area planaltica, o Vale
do Rio Zézere e as zonas xistosas do Nordeste. Grande parte do territorio concelhio € ocupado por matas e “incultos”, e nas

zonas florestadas predomina entre outras o pinheiro-bravo, o castanheiro e o pseudotesuga.
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O Rio Zézere é o eixo de separagéo entre as duas encostas de Manteigas, que flui de poente para nascente. O aglomerado
urbano da Vila de Manteigas encontra-se, na sua maior parte, implantado na encosta norte daquele rio. Esta escolha vem
tirar partido da maxima exposi¢do solar possivel, tanto por questdes de iluminagdo como térmicas. As encostas de
Manteigas s&o tdo acentuadas que a vertente sul é naturalmente mais sébria e fria, nestes locais apenas existe iluminagéo
no inicio e final do dia. Por isso se verifica um maior aglomerado construido na vertente norte.

Para além daquele percurso de agua de grande dimensdo — o Rio Zézere -, Manteigas possui varios pequenos canais
hidricos naturais que atravessam a vila na sua verticalidade, perpendiculares as vias publicas existentes.

O Ribeiro principal que atravessa a Vila - Ribeiro da Vila - € acompanhado por uma via pedonal, em quase toda a sua
extensao, unificando os varios niveis da vila, transformando-se num dos eixos pedonais mais importantes para a populagéo.
Em muitos casos é o meio mais rapido para atravessar transversalmente a Vila.

O Ribeiro da Vila, enquanto percurso natural que atravessa toda a vila, foi sendo naturalmente transformado na coluna
vertical de ligagdo da Vila de Manteigas aos Trilhos Verdes, situados na montanha envolvente - patriménio natural.

Por estes motivos, 0 municipio procedeu a recuperagdo da Ribeira da Vila, entre a ponte da Rua D. Infante Henrique e a
Rua Sta. Maria (conforme localizagdo na imagem 3), melhorando as condigdes dos percursos pedestres com a aplicagéo de
guarda-corpos, para assegurar a seguranga das pessoas, e com a instalagdo de iluminagdo cénica e pedonal, que permite
dar destaque a todo o percurso e aos valores naturais que o constituem.

Por se tratar de uma zona verde que atravessa a Vila, na intervengao foram utilizados materiais que se enquadrem na
natureza - ago corten, madeira tratada e granito - com desenho minimalista, de pouco impacto visual.

Para além do acima exposto, a intervencéo realizada na Ribeira da Vila pretendeu preservar todas as “pracetas/largos” que
se encontram ao longo do percurso e recuperar as pérgulas ajardinadas e bancos de granito existentes, para continuarem a
exercer a sua fungdo de espago de permanéncia, descanso, contemplagao e socializagdo da populagéo e visitantes/turistas.
Toda a instalagdo ilumino-técnica aplicada integra-se harmoniosamente com os percursos, a0 mesmo tempo que destaca,

de forma adequada, o ribeiro e as zonas verdes envolventes, com o devido respeito pelas construgbes particulares

adjacentes.

Foto 2 - Percurso Pedonal da Ribeira da Vila antes de Foto 1 - Percurso Pedonal da Ribeira da Vila Apos
intervencionado Intervencéo
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Google Earth

783 m  altitude de visualizagBo 1.62 km

4 - Imagem Google Earth - Localizagdo da Intervencéo da Ribeira da Vila e da Area de Intervengéo do Concurso

2.3. Turismo e Ambiente

“O Concelho de Manteigas é um territério privilegiado e singular em pleno Parque Natural da Serra da Estrela, cujas
condigbes naturais, ecoldgicas e paisagisticas deslumbram naturais e visitantes.

Em Manteigas pode desfrutar-se uma paisagem diversificada e com elementos impares, atrativa e bem conservada, com
locais de grande beleza e tranquilidade, que possibilitam o contacto intimo com a natureza.

A Serra da Estrela é a dnica em Portugal onde se fez sentir de forma singular a agéo glaciaria, deixando numerosos
testemunhos na paisagem, tal como rochas polidas, blocos erraticos, covées, moreias e lagoas glaciares, profundos vales
em U, sendo o Vale Glaciar do Zézere um dos ex-libris de Manteigas.

O elemento agua é estruturante neste Concelho e na regiéo, pois a semelhanga do corpo humano, constitui a base da sua
existéncia.

O turismo de satide e bem-estar aliam-se na Estancia Termal — Caldas de Manteigas, que é complementado por um centro
de interpretagdo, parque de merendas e um posto de venda ao publico das trutas produzidas na truticultura — Viveiro das
Trutas, que se instalou ali aproveitando as aguas cristalinas e bravas que irrompem da serra.

A cascata da Fonte Paulo Luis Martins — que nunca para de brotar a sua dgua refrescante, o Pogo do Inferno — uma queda
de agua com cerca de 10 metros, com origem na garganta aberta pela Ribeira de Leandres, as Penhas Douradas — que

terdo comegado por ser procuradas por pessoas que ambicionavam os «bons ares» da Serra e onde se destaca a harmonia
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entre o Homem e a Natureza, culminando com a subida ao ponto de maior altitude em Portugal Continental — a Torre, s&o
locais dignos de uma visita.

A sua biodiversidade permite que Manteigas, seja um auténtico «livro de estudo», realgando-se a complementaridade
bioldgica com a geomorfologia do territério.

A pastoricia e atividades com ela relacionada conferem uma particularidade ao Concelho, cuja origem remonta a 1188
quando D. Sancho | concedeu o primeiro foral a vila, hoje retratada pelo artesanato de tecelagem, que perpetua a tradi¢do
da industria dos lanificios, realizando-se anualmente na altura do Carnaval, uma Mostra de Atividades, Feira de Artesanato

e a Prova do Queijo da Serra da Estrela (Expo Estrela), que atrai muitos visitantes ao Concelho.”

Sitio do Municipio de Manteigas:http:/cm-manteigas.pt/turismo-e-ambiente/

2.4. Posicionamento Turistico

Como forma de marcar o posicionamento turistico do concelho de Manteigas, foi criado e implementado um conceito para o
municipio sob o0 mote “Manteigas Vale por Natureza”, associado a seguinte imagem, cujas ideias e ideais a seguir se
apresentam:

a) Novaimagem

W
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Vale por Natureza

b) Novas ideias e ideais

“Manteigas é presente. E natureza que vive no agora. E guardia dos valores naturais que palpitam no momento. E o reflexo
natural de passados que dao vida ao futuro. Manteigas é sentir o pulsar do coragdo da serra da Estrela.

Manteigas é natureza presente!

Manteigas é valor acrescentado. E dos maiores Vales Glacidrios da Europa. E natureza a valer! Manteigas vale pela
paisagem! Vale pelo que guarda, preserva e protege. Vale pelo pulsar de cada dia e pelo palpitar do coragédo que contempla
a Serra da Estrela. Vale pela vibragdo das cores durante todo o ano.

Manteigas vale pelo ritmo da vida. Vale pela dgua mais pura. Vale pela riqueza gastronémica. Vale pelos produtos locais!
Vale pelo saber recriado no burel!

Manteigas vale pelas pessoas. Manteigas vale por sil Vale por nds! Vale por todos! Vale a pena!”

Diferenciacéo

Vale Glaciario; Natureza Genuina; Guardié de Saberes; Harmonia todo o ano.

Valores
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Vida Saudavel; Qualidade de Vida; Respeito pela Natureza; Montanha; Grandiosidade; Biodiversidade; Pureza e Qualidade;
Simplicidade; Genuinidade.

Beneficios/Vantagens

Turismo Ativo e de Natureza; Imagens/Fotografia; Paisagens; Produtos Endégenos e Tradicionais; Burel; Truticultura;
Cortes; Turismo Desportivo; Alta Competi¢do; Turismo Satde; Turismo Cientifico.

Atributos/Recursos

Vale Glaciario; Penhas Douradas; Patrimonio Natural; Gastronomia Regional; Feijoca; Truta; Cabrito; Burel; Floresta; Agua;

Termas; Ar Puro; Parque Natural; Cdo Serra da Estrela; Beleza e Facilidade de Acesso a Serra; Diaspora; Bandas
Filarménicas.

3. Caracterizagdo da Area de Intervengéo

A area de intervengao do presente concurso, com aproximadamente 3.600,00 m?, encontra-se localizada em malha urbana
consolidada do centro histérico da Vila de

Manteigas, contigua ao seu nucleo central, na

proximidade de vérios espagos comerciais da vila

(lojas de produtos regionais, bares, restaurantes, L \
efc.), que se localizam sobretudo na Rua 1° de
Maio. ’ A
A area a requalificar para além da zona destinada 3 N\
a nova Praga da Vila, inclui a requalificacéo parcial ('\“’"”"” A ‘\ \
da Rua 1° de Maio desde 0 seu inicio, proximo das b« \ ‘
bombas de combustiveis, até ao comego da Rua n e 4 A
de Sto. Antdnio. A intervencdo na Rua 1.° de Maio e ° | /
permite melhorar a imagem da entrada da vila, que e ; {
ira conduzir os visitantes e populagao local a nova 3 4
Praga, novo ponto de encontro, novo ponto de cocssanst

lazer, zona de espetaculos e animagao local. A\ L

8.4
Atling,

A area destinada a Nova Praga, apresenta uma

imagem completamente descaracterizada, tanto em termos morfolégicos, composta por diferentes plataformas irregulares e
com diferentes desniveis, como em termos arquiteténicos, delimitada por muros e fachadas de edificagbes particulares —
algumas fachadas principais e outras traseiras, umas de traga tradicional, com algum interesse publico, e outras de
construgdo mais recente, das décadas 60,70 e 80, de pouca relevancia arquitetonica.

A éarea de intervengdo para a Praca da Vila, é um espago a céu aberto utilizado, atualmente, como parque de
estacionamento clandestino, para onde confluem algumas vias de acesso automével e uma via de acesso pedonal (Quelha

Luis de Camdes). A area para a Praga da Vila, integra parte da Rua 1.° de Maio — eixo central da Vila de Manteigas, de
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passagem obrigatdria para quem entra a nascente da Vila (entrada principal da Vila) -, parte da Rua Comandante Matos
Preto e a Rua da IndUstria de Lanificios, esta ultima de ligagao entre as anteriores (conforme identificado no anexo IV).

As diferentes plataformas da area de intervencdo, utilizadas atualmente como parque de estacionamento clandestino,
localizam-se em niveis superiores a Rua 1° de Maio, sendo as diferengas de quotas vencidas por muros de pedra, ladeado

por vegetacdo de pequeno porte, conforme imagens seguintes.

Foto 5- Cota Inferior Zona da Nova Praca da Vila Foto 6 - Cota Superior Zona da Nova Praga da Vila
Vista da Rua 1° de Maio Vista do Largo da Liberdade

Para além das plataformas que delimitam o estacionamento
clandestino, existe igualmente a Norte, um desnivel em relagéo a
via publica, utilizado como passeio pedonal e plataforma dos

edificios contiguos, conforme indicado na foto 5.

Foto 9 - Via Pedonal. Quelha Luis de Camdes
Vista da Rua Comandante Matos Preto
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No patamar superior da zona de interveng&o, junto & Rua Comandante Matos Preto, existia um conjunto de trés edificacdes
de construcdo tradicional, em alvenaria de granito e taipa, de altura reduzida (mé&ximo 2 pisos), que se encontrava em
estado de degradagao avangado, tendo sido necessario a Camara Municipal de Manteigas tomar posse administrativa para

resolver a questdo de seguranga publica (foto 10).

S . >
Foto 10- Imagem Google Earth 2005 - Conjunto das 3 Foto 11 - Imagem actual sem as 3 edificagdes em ruina
edificagdes ainda por demolir (coberturas Cinzentas) e espago utilizado como estacionamento

Apos andlise técnica daqueles imoveis, verificou-se que a estrutura das paredes exteriores de granito estavam a arquear e
as paredes de taipa estavam em iminente colapso. Perante tais factos, apesar daquele conjunto de edificios pertencer a
malha urbana do Centro Histérico, e ndo sendo possivel manter/preservar as suas fachadas, optou-se pela sua demoligéo.
A Unica lembranga que permaneceu do conjunto dos trés edificios demolidos foi um lango de escadas em granito
trabalhado, pouco comum nas restantes construgdes tradicionais ainda existentes.

Aquele lango de escadas foi preservado, como referéncia as construgdes anteriormente existentes, com o intuito de integra-

lo numa possivel intervencgao futura.

Foto 12 — Parte Norte edificagbes em ruina, antes da Foto 13 - Parte Nascente das Edificacbes em ruina,
demoligdo antes da demolicao
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Foto 14 — Apos demoligéo, escadaria em granito
preservada.

Foto 15 - Indicado a vermelho a localizagao da escadaria

tradicional a integrar na proposta da Praga da Vila

Para além da integracdo da escadaria na proposta, 0s concorrentes deveréo respeitar as construgdes vizinhas, cumprir com
poente e sul.

os afastamentos legalmente exigiveis para fachadas com véos de iluminag&o e ventilagdo, nas construgdes de encosto a

Para além das restricbes topogréficas existentes a resolver, no terreno da Praga a intervencionar, deverdo ser respeitados

os logradouros urbanos anexos. O logradouro representado a vermelho na planta possui desnivel que varia entre os 3 e 6

&

limites de propriedade delimitados e preservando a intimidade do

metros, em relagdo as cotas da Praga, € um logradouro particular da construgéo vizinha. As propostas ndo deverdo agravar
a altura do “fosso”, mas tentar reduzir e melhorar a integragdo das fachadas existentes na solugéo global, mantendo os
logradouro particular para os seus moradores.
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Foto 16 - Localizagdo do desnivel entre o logradouro Particular e area
de Intervengéo

Foto 17 — Imagem do Logradouro Vizinho
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4, Programa

Tendo em conta a localizag&o central da &rea de intervengéo do presente concurso, as caracteristicas morfoldgicas daquele

espago, as caracteristicas arquiteténicas e paisagisticas da sua envolvente proxima, bem como as novas necessidades

urbanas sentidas na Vila de Manteigas, pretende-se que os concorrentes concebam a Praga Publica Central de

Manteigas e a remodelagdo da Rua 1.° de Maio (area delimitada), como continuidade & revitalizago urbanistica que o

Municipio de Manteigas tem vindo a desenvolver um pouco por toda a vila.

Pretende-se que esta intervencdo seja capaz de assegurar uma relagdo harmoniosa, em termos urbanisticos e

paisagisticos, capaz de néo se tornar num elemento construido pesado e artificial, mas fluido, aglutinador e potenciador

duma vivéncia mais moderna e dindmica, contribuindo para a valorizagdo da sua localizagdo privilegiada face a

grandiosidade da natureza envolvente, fim de um dos maiores vales glaciares, numa das paisagens nacionais mais tipicas

de montanha.

Com esta interveng@o ira revitalizar-se uma &rea vital do centro histdrico, criando uma nova centralidade na Vila de

Manteigas, capaz de assegurar uma continuidade fluida e natural entre as principais artérias da vila, potenciando assim a

dinamizag&do do comeércio, dos servigos e do proprio turismo, numa relagao de proximidade de todas aquelas valéncias com

a populagao local e os visitantes.

Para tanto, a interven¢do em causa devera:

e Criar um espaco publico flexivel e polivalente, capaz de otimizar a area de intervencdo, para albergar eventos de
diversa indole, nomeadamente, culturais (teatros, concertos), comerciais (pequenos mercados de proximidade),
infantojuvenis, etc., assegurando uma relacdo harmoniosa entre os diferentes desniveis do local e respeitando/
integrando as intervengdes urbanisticas j& existentes na envolvente préxima;

o  Criar estacionamento coberto e/ou descoberto, garantindo um minimo de 30 lugares, integrado harmoniosamente com
o edificado existente e o proprio espago publico;

e Resolver o desafio de transi¢ao, de forma fluida e natural, entre a cota inferior, da Rua 1.° de Maio e a cota superior, da
Rua Comandante Matos Preto e Largo da Liberdade;

e Tornar a praga num local acessivel a todos;

e Albergar instalagbes sanitdrias publicas, que deverdo, obrigatoriamente, respeitar as alturas méximas e o0s
afastamentos definidos por lei, relativamente as construgdes existentes;

e  Propor mobiliario urbano novo e diferenciador, fixo ou amovivel;

e Dotar a Praca e Rua 1.°de Maio de iluminagao adequada, eficiente e inovadora, para a utilizagéo proposta para cada
espago de que ira compor a praga e area circundante;

e  Privilegiar materiais com elevado indice de resisténcia, durabilidade e de facil e reduzida manuten¢do, que néo
conflituem com os materiais e cores tipicos do centro historico da vila;

e Integrar a escadaria exterior talhada em granito remanescente de um conjunto edificado ja demolido, e quaisquer
outros elementos arquiteténicos relevantes existentes;

e Remodelar a Rua 1.° de Maio para possibilitar a integragdo harmoniosa entre a faixa de rodagem automével, o

estacionamento lateral, permanente ou temporario para cargas e descargas, 0s passeios com dimenséo adequada
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para pessoas de mobilidade condicionada, privilegiando o pedo e potenciar a utilizagdo do espago publico para a
instalagdo de esplanadas;

e Introduzir elementos verdes de pequeno porte e baixa manutengdo, que criem um alinhamento visual e ajudem a
quebrar o impacto visual do edificado construido, tanto nas vias de circulagdo como na Nova Praga;

e Zonas verdes deverdo ser de baixa manutencao e reduzido consumo de agua, com aplicagdo de vegetagéo autoctone.

e  Privilegiar a sustentabilidade das solugdes e a utilizagao de materiais reciclados e amigos do ambiente;

e Criar areas cobertas, ou elementos de cobertura, que permitam uma utilizagdo permanente do espago,
independentemente das diferentes condigdes climatéricas ao longo do ano;

e Prever a criagdo de zonas cobertas para sombreamento, através de elementos construidos e com sombreamento por
meio vegetal, adequados ao espago e as diferentes necessidades, ao longo do ano, de aproveitamento do sol ou da
sombra.

N&o sendo obrigatério, admite-se que a solugéo concebida possa:

e Dotar 0 espago de novas edificagdes de apoio as atividades e a populagdo, desde que acrescentem mais-valia a
utilizagéo do espago;

e Alterar o sentido de transito das ruas existentes de ligagdo a Praga, sem que se criem obstaculos a circulagéo
rodoviaria, com excegao do sentido da Rua 1.° de Maio.

Em suma, as propostas a apresentar a concurso deverdao ser capazes de marcar, pela criatividade, arrojo e

diferenga, um novo tempo e uma nova vida para a Vila de Manteigas, para os Manteiguenses e para os seus turistas

e visitantes.

5. Estimativa de custos
Os concorrentes deverdo apresentar uma estimativa orgamental para a proposta submetida, sendo que o valor de
referéncia para a intervengéo — valor que 0 municipio estima poder disponibilizar, nesta fase preliminar, para a execugéo da

obra, é de 1.420.000,00€ (um milh&o e quatrocentos e vinte mil euros).

6. Regulamentagao Aplicavel

e  Plano Diretor Municipal de Manteigas;

e  Regulamento Geral das Edificagdes Urbanas;

e Normas Técnicas de Acessibilidade, Decreto-lei n.° 163/20086, de 8 de agosto;

e Toda a demais legislac&o aplicavel.

7. Condicionantes urbanisticas

Segundo o PDM de Manteigas, o espago de interven¢do encontra-se inserido em Solo Urbanizado — Espago Central,
descrito no artigo 51.°.

O espago encontra-se localizado em area urbana consolidada, onde coexistem as fungdes de habitagdo, comércio,

servigos, turismo e equipamentos.
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A proposta devera ter em ateng&o os alinhamentos de fachadas, altura das fachadas dominante, ritmo dos véos dos

edificios anexos e deverdo ser respeitados os alinhamentos das fachadas posteriores.
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