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n PROPOSTA DE DELIMITACAO DA ARU DA FRENTE RIBEIRINHA DO ZEZERE E DA AREA DE ATIVIDADES ECONOMICAS DE MANTEIGAS

1 INTRODUCAO

A Reabilitagdao Urbana é definida pelo Artigo 22 do Decreto-Lei n2 307/2009, de 23 de outubro, na
sua redacdo atual, como a forma de intervencado integrada sobre o tecido urbano existente, em
gue o patriménio urbanistico e imobilidario € mantido, no todo ou em parte substancial, e
modernizado através da realizacdo de obras de remodelacdo ou beneficiacdo dos sistemas de
infraestruturas urbanas, dos equipamentos e dos espagos urbanos ou verdes de utilizagdo coletiva
e de obras de construcdo, reconstrucao, ampliacdo, alteragdo, conservacao ou demolicdo dos

edificios.

Isto traduz-se na consolidacdo e ocupacdo do ja edificado, evitando o esbanjamento que
caracteriza a expansdo urbana desordenada, nomeadamente nas vertentes territorial (evitando a
ocupacao de novos espacos), financeira (promovendo a racionalizacdo das infraestruturas e
equipamentos existentes), ambiental e patrimonial (em virtude da manutencdo e valorizacdo do
patriménio construido e do ambiente urbano) e social (uma vez que pode funcionar como

mecanismo de identificacdo e integracdo sociocultural, promovendo o bem estar das populacdes).

A reabilitacdo urbana constitui, deste modo, um elemento integrante da gestao urbanistica

programada pelos municipios e ndo subordinado ao interesse privado.

O diploma referido define, também, Operacdo de Reabilitagdo Urbana (ORU) como o conjunto
articulado de intervencbes visando, de forma integrada, a reabilitacio urbana de uma
determinada d4rea e, ainda, Area de Reabilitagio Urbana (ARU) como a &rea territorialmente
delimitada que, em virtude da insuficiéncia, degradacdo ou obsolescéncia dos edificios, das
infraestruturas, dos equipamentos de utilizacdo coletiva e dos espacos urbanos e verdes de
utilizacdo coletiva, designadamente no que se refere as suas condicGes de uso, solidez, seguranca,
estética ou salubridade, justifigue uma intervencao integrada, através de uma operacdo de
reabilitacdo urbana aprovada em instrumento préprio ou em plano de pormenor de reabilitacdo
urbana, estas areas podem abranger, designadamente, dreas e centros histdricos, patrimdnio
cultural imovel classificado ou em vias de classificacdo e respetivas zonas de protecdo, areas
urbanas degradadas ou zonas urbanas consolidadas, como se |é na alinea 2, do artigo 122 do DL n?

307/2009, de 23 de outubro, na sua redacdo atual.
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Os principais objetivos da reabilitacdo urbana sdo definidos pelo Decreto-Lei n2 307/2009, de 23

de outubro, na sua redacdo atual, no seu artigo 32 e sdo enumerados de seguida:

e Assegurar a reabilitacdo dos edificios que se encontram degradados ou funcionalmente
inadequados;

o Reabilitar tecidos urbanos degradados ou em degradacao;

e Melhorar as condicGes de habitabilidade e de funcionalidade do parque imobiliario urbano
e dos espacos ndo edificados;

e Garantir a protecdo e promover a valorizacdo do patrimdnio cultural;

o Afirmar os valores patrimoniais, materiais e simbdlicos como fatores de identidade,
diferenciacdo e competitividade urbana;

e Modernizar as infraestruturas urbanas;

e Promover a sustentabilidade ambiental, cultural, social e econdmica dos espacos urbanos;

o Fomentar a revitalizagdo urbana, orientada por objetivos estratégicos de desenvolvimento
urbano, em que as acdes de natureza material sdo concebidas de forma integrada e
ativamente combinadas na sua execugdo com intervengdes de natureza social e
econdmica;

o Assegurar a integracdo funcional e a diversidade econdmica e sociocultural nos tecidos
urbanos existentes;

o Requalificar os espacos verdes, os espa¢os urbanos e os equipamentos de utilizacdo
coletiva;

e Qualificar e integrar as dreas urbanas especialmente vulnerdveis, promovendo a inclusdo
social e a coesdo territorial;

e Assegurar a igualdade de oportunidades dos cidaddos no acesso as infraestruturas,
equipamentos, servigos e fungbes urbanas;

« Desenvolver novas solugdes de acesso a uma habita¢do condigna;

o Recuperar espacgos urbanos funcionalmente obsoletos, promovendo o seu potencial para
atrair funcdes urbanas inovadoras e competitivas;

e Promover a melhoria geral da mobilidade, nomeadamente através de uma melhor gestao

da via publica e dos demais espacos de circulac¢do;
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Promover a criacdo e a melhoria das acessibilidades para cidaddos com mobilidade
condicionada;

Fomentar a adogdo de critérios de eficiéncia energética em edificios publicos e privados.

Os principios gerais aos quais a politica de reabilitacdo urbana obedece sdo também definidos no

mesmo diploma (artigo 42) onde se enumeram os seguintes principios:

Principio da responsabilizagdo dos proprietarios e titulares de outros direitos, 6nus e
encargos sobre os edificios, conferindo-se a sua iniciativa um papel preponderante na
reabilitacdo do edificado e sendo-lhes, nessa medida, imputados os custos inerentes a esta
atividade;

Principio da subsidiariedade da agdo publica, garantindo que as acGes de reabilitacdo
urbana relativas a espacos privados sdo diretamente promovidas por entidades publicas
apenas na medida em que os particulares, quer isoladamente quer em cooperagdo com
aquelas, ndo as assegurem ou ndo possam assegura-las;

Principio da solidariedade intergeracional, assegurando a transmissdo as geragdes futuras
de espacos urbanos corretamente ordenados e conservados;

Principio da sustentabilidade, garantindo que a intervengdao assente num modelo
financeiramente sustentado e equilibrado e contribuindo para valorizar as areas urbanas e
os edificios intervencionados através de solugcGes inovadoras e sustentaveis do ponto de
vista sociocultural e ambiental;

Principio da integracao, preferindo a intervengao em areas cuja delimitagdao permita uma
resposta adequada e articulada as componentes morfoldgica, econdmica, social, cultural e
ambiental do desenvolvimento urbano;

Principio da coordenacao, promovendo a convergéncia, a articulacdo, a compatibilizacdo e
a complementaridade entre as vdrias acdes de iniciativa publica, entre si, e entre estas e as
acoes de iniciativa privada;

Principio da contratualizacao, incentivando modelos de execucdo e promocgdo de
operacOes de reabilitacdo urbana e de operagdes urbanisticas tendentes a reabilitacdo
urbana baseados na concertacdo entre a iniciativa publica e a iniciativa privada;

Principio da protecao do existente, permitindo a realizagdao de intervengdes no edificado

gue, embora ndo cumpram o disposto em todas as disposicOes legais e regulamentares
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aplicdveis a data da intervencdo, ndo agravam a desconformidade dos edificios
relativamente a estas disposicGes ou tém como resultado a melhoria das condicbes de
seguranca e salubridade da edificagcdo ou delas resulta uma melhoria das condi¢des de
desempenho e segurancga funcional, estrutural e construtiva da edificacdo e o sacrificio
decorrente do cumprimento daquelas disposicdes seja desproporcionado em face da
desconformidade criada ou agravada pela realizacdo da intervencao;

e Principio da justa ponderagdao, promovendo uma adequada ponderacdo de todos os
interesses relevantes em face das operacdes de reabilitacdo urbana, designadamente os
interesses dos proprietarios ou de outros titulares de direitos sobre edificios objeto de
operacdes de reabilitacdo;

e Principio da equidade, assegurando a justa reparticdio dos encargos e beneficios

decorrentes da execuc¢do das operacoes de reabilitacdo urbana.

Em suma, caracteriza-se a reabilitacdo urbana como um conceito de natureza essencialmente
global e integrada, centrada em conjuntos edificados e ndo apenas no edificio isolado e como uma
intervengdo assente numa execug¢do a uma escala territorial previamente delimitada (ARU) sobre
o tecido urbano existente — consolidado — ditada por preocupacbes de adequacdo e

proporcionalidade dos instrumentos propostos.

A reabilitacdo urbana é uma politica que exige uma consideracao integrada ao nivel territorial,
econdmico e social, pelo que deve ser ponderada conjuntamente com outras politicas como a do

patrimdnio, habitacdo, transportes, ambiente, entre outras.

Destaca-se ainda que a alteracdo de 2012 do Regime Juridico da Reabilitacdo Urbana veio
possibilitar aos municipios o faseamento dos processos de reabilitacdo urbana, se assim o
entenderem (artigo 7.2, alinea 2 e 3). Numa primeira fase temos a aprovacao da delimitacdo da
ARU e numa fase subsequente a aprovacdo da operacdo de reabilitacdo a desenvolver nesta area,
operacdo esta que pode ser concretizada através da elaboracdo de um plano estratégico de
reabilitacdo urbana ou de um plano de pormenor. De acordo com o artigo 15.2, se as duas fases
ndo tiverem lugar em simultdneo, a delimitacdo da ARU caducara apds trés anos, caso nao seja

concretizada a respetiva operagdo de reabilitacdo urbana.
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Propondo-se que o Municipio de Manteigas opte por uma tramita¢cdo faseada, a proposta que
agora se apresenta para a delimitacdo de uma Area de Reabilitacdo Urbana da Frente Ribeirinha
do Zézere e da Area de Atividades Econémicas de Manteigas contém, ao abrigo da legislag3o

vigente e de acordo com o artigo 13.9, alinea 2, os seguintes conteuldos:

a) A memoria descritiva e justificativa, que inclui os critérios subjacentes a delimita¢do da
area abrangida e os objetivos estratégicos a prosseguir;

b) A planta com a delimitacdo da area abrangida;

c) O quadro dos beneficios fiscais associados aos impostos municipais, nos termos da alinea
a) do artigo 14.2, nomeadamente o imposto municipal sobre imoveis (IMI) e o imposto

sobre as transmissdes onerosas de imoveis (IMT).

O Municipio procura construir com o inicio deste processo um documento que permita enquadrar,
orientar, estimular e despoletar a reabilitacdo urbana na frente ribeirinha da vila, devidamente
enquadrada e fundamentada numa estratégia territorial articulada com os diversos instrumentos
de gestdo territorial vigentes e planos estratégicos supramunicipais. A esta delimitacdo é
associada a exigéncia de determinacdo dos objetivos e da estratégia da intervencao, bem como, a
definicdo, pelo municipio, dos beneficios fiscais associados aos impostos municipais (IMI e IMT),
conferindo aos proprietarios e titulares de outros dnus e encargos, o direito de acesso aos apoios
e incentivos fiscais e financeiros a reabilitacdo urbana, sem prejuizo de outros beneficios e

incentivos relativos ao patrimdnio cultural. (Artigo 149)

O ato de aprovacdo da ARU é da competéncia da assembleia municipal sob proposta da cdmara
municipal, sendo a mesma publicada através de aviso na 22 Série do Didrio da Republica e
divulgado na pagina eletrénica do Municipio, e simultaneamente enviado pela Camara Municipal

ao Instituo da Habitacdo e da Reabilitacdo Urbana, I.P. (IHRU) (Artigo 1392).

A presente proposta de delimitagao tem como objetivo reforgar os investimentos realizados pela
Autarquia nos ultimos anos na frente ribeirinha da Vila de Manteigas, visando assegurar e
potenciar a reabilitagdo urbanistica, ambiental e de revitalizagao econdmica e turistica desta area

considerada estratégica pelo Municipio.

Como referido, embora tenham sido realizados um conjunto de investimentos, continuam a existir

um conjunto elevado de edificios devolutos cuja reabilitacdo é fundamental, em especial, porque

¥, N
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PROPOSTA DE DELIMITAGAO DA ARU DA FRENTE RIBEIRINHA DO ZEZERE E DA AREA DE ATIVIDADES ECONOMICAS DE MANTEIGAS _

o rio Zézere, associado aos elevados declives existentes, é o elemento linear estruturante do
desenvolvimento da forma urbana da Vila de Manteigas, motivo pelo qual, o Municipio pretende
potenciar a ligacdo entre o Centro Histérico e a presente proposta de delimitacdo de ARU da
Frente Ribeirinha do Zézere e da Area de Atividades Econdmicas de Manteigas, qualificando o

territdrio nas suas diversas componentes (ambientais, paisagisticas, urbanisticas).

I
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2 ENQUADRAMENTO TERRITORIAL

O Concelho de Manteigas localiza-se no distrito de Guarda, integrando a NUTIII da Beiras e Serra
de Estrela e é limitado a noroeste por Gouveia, a leste pela Guarda, a sudeste pela Covilhd e a

oeste por Seia.

Manteigas localiza-se em plena cadeia montanhosa da Serra da Estrela, a mais elevada em
Portugal Continental, é palco de paisagens Unicas e recursos de grande valor ecoldgico,
caracteristicas que fazem com que concelho esteja totalmente inserido no Parque Natural da Serra
de Estrela. Configura-se também, como Reserva Biogenética, constando na lista Ramsar (Lista das
Terras Humidas e de Importancia Internacional) e é reconhecido como Sitio “Serra da Estrela”
(PTCONO014), sendo-lhe reconhecidos quinze geomonumentos e vdrias areas florestais com
elevado valor de conservagao, que conferem ao concelho uma beleza natural e paisagistica

invulgar e Unica.

O concelho ocupa uma drea de cerca de 122 km?, distribuido por quatro freguesias (de acordo
com a reforma administrativa): Manteigas (Santa Maria), Manteigas (S3o Pedro), Sameiro e Vale
de Amoreira. De acordo com os dados dos Censos, em 2011, residiam 3.430 habitantes no
Municipio, tendo uma densidade populacional de 28,1 hab/km?, valor significativamente baixo no

contexto regional (82,5 hab/km?) e sub-regional (37,3 hab/km?).

MANTEIGAS
(Sao Pedro)

5 km

FIGURA 1 — ENQUADRAMENTO TERRITORIAL
FONTE: HTTP://WWW.VISITARPORTUGAL.PT/
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3 PROPOSTA DE DELIMITACAO DA ARU DA FRENTE RIBEIRINHA
DO ZEZERE E DA AREA DE ATIVIDADES ECONOMICAS DE
MANTEIGAS

3.1 CRITERIOS DE DELIMITACAO E PROPOSTA DE LIMITES DA ARU

Os critérios subjacentes a delimitacdo da area abrangida pela ARU da Frente Ribeirinha do Zézere
e da Area de Atividades Econémicas de Manteigas s3o0, genericamente, aqueles que permitem do
ponto de vista socio-urbanistico, incluir os espacos que se articulam com o rio através da
visualizacdo, da circulacdo (pedonal e rodoviadria) e dos espacos habitacionais e comerciais,
promovendo assim a ligacdo com a paisagem ribeirinha e articulando-a com o espago urbano

consolidado e com as zonas industriais abandonadas.
No presente exercicio de delimitacdo foram considerados diferentes critérios tais como:

e relevancia territorial e capacidade de articulagao com outras ARU’s,
e unidade e coeréncia funcional;

e identidade e carater da area,

e coeréncia programatica,

e capacidade polarizadora de investimentos e atracao de projetos estruturantes.

A ARU proposta para a Frente Ribeirinha do Zézere e para a Area de Atividades Econdmicas de
Manteigas totaliza uma area de cerca de 15,5 ha, englobando a drea industrial, e o percurso
ribeirinho ao longo do Rio Zézere desde o Jardim do Pego até ao Parque da Varzea (Figura 2). Em

anexo a presente memoaria descritiva encontra-se a planta com a delimitagao da area abrangida.

I
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Legenda

% Delimitagdo da area abrangida: ARU da Frente Ribeirinha do
Zézere e da Area de Atividades Econémicas de Manteigas

FIGURA 2 — PROPOSTA DE DELIMITACAO DA ARU DA FRENTE RIBEIRINHA DO ZEZERE E DA AREA DE ATIVIDADES
ECONOMICAS DE MANTEIGAS.

FONTE: PRODUCAO PROPRIA

O Concelho de Manteigas encontra-se num ponto de viragem. Se por um lado o setor industrial
perdeu a sua preponderancia, o turismo tem vindo a ganhar um papel cada vez mais estruturante
na economia local. Neste sentido, os edificios industriais devolutos encontram-se num processo
de reconversdo, que visa a melhoria da oferta empresarial e turistico-cultural. O Municipio tem
vindo a investir nesta requalificacao, tendo a inclusao desta area em ARU como fim complementar
a ARU ja existente no centro da vila e concluir a requalificacdo deste espaco para que se possam
oferecer sitios de instalacdo empresarial, integrados com as infraestruturas turisticas,
promovendo os setores e os produtos tipicos da regido. Pelas suas caracteristicas naturais, o
concelho atrai um setor do turismo mais vocacionado para a natureza e o desporto ao ar livre pelo
qgue, a conserva¢dao do patrimdnio ecolégico e a sua promog¢do, sdo fundamentais para o

desenvolvimento socioecondmico deste territorio.
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PROPOSTA DE DELIMITAGAO DA ARU DA FRENTE RIBEIRINHA DO ZEZERE E DA AREA DE ATIVIDADES ECONOMICAS DE MANTEIGAS

3.2 BREVE CARATERIZACAO DA ARU DA FRENTE RIBEIRINHA DO ZEZERE E
DA AREA DE ATIVIDADES ECONOMICAS DE MANTEIGAS

A proposta de delimitacdo da ARU da Frente Ribeirinha do Zézere e da Area de Atividades
Econdémicas de Manteigas inclui as zonas ribeirinhas do rio Zézere no trogo que corre na vila, na
Freguesia de Manteigas (Sdo Pedro). Esta drea abrange as sec¢des e subsecgdes estatisticas 002-
02, 003-06 e 003-07, cujos dados dos Censos 2011 foram consideradas na sua caracterizag¢ao, que

se apresenta seguidamente.

Em termos populacionais, a ARU proposta conta com 86 residentes sendo que apenas 12% tem
idades inferiores a 19 anos e a maior representatividade cabe a fatia de populacdo com idades
entre os 20 e os 64 anos, seguida da populagdo com 65 e mais anos, como se pode observar na

Figura 3.

2,3%

m0a4d
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m20a64

M 65 e mais

FIGURA 3 — POPULAGAO RESIDENTE POR GRUPO ETARIO.

FONTE: CENSOS 2011
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Relativamente ao nivel de ensino e dado o perfil populacional, verificamos que 14% da populagdo
nao sabe ler nem escrever e o nivel mais elevado atingido é o ensino secundario, ainda que s6
represente 2% dos residentes. Da populacao residente, na area em apreco, 34% trabalha ou
estuda no municipio e 28% esta empregado sendo que, a grande maioria exerce a sua atividade no
setor terciario (Figura 4). Como sera evidente, pela analise das faixas etarias, grande parte da

populacdo ndo exerce atividade profissional face a sua situagcdo como pensionista (44%).

30%
25% —
20% —
21%
15% —
10% I
5% —
6%
0% 1%
m Desemp. Proc. Emprego ® Empregados m Setor 12 Setor 22 Setor 32

FIGURA 4 — POPULACAO EMPREGADA E SETOR DE ATIVIDADE.

FONTE: CENSOS 2011

Considerando agora o edificado, identificam-se 66 edificios, onde se inserem 68 alojamentos que
sao na sua totalidade classicos e familiares, ainda que s6 53% destes alojamentos sejam de

residéncia habitual (Figura 5).
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M Res. Habitual
46%
H Vagos

QOutros

FIGURA 5 — ALOJAMENTOS SEGUNDO A FORMA DE OCUPAGAO.

FONTE: CENSOS 2011

Destaca-se neste elemento, os 46% de alojamentos com outra forma de ocupacdo e que para o
nivel de detalhe de sec¢do e subsec¢ao ndo estdo especificados, mas, que podemos afirmar, fruto

de trabalho de campo, que se tratam maioritariamente de alojamentos devolutos.

Relativamente a volumetria do edificado, os dados apontam para que 86% do total dos edificios
tenha um ou dois pisos e que o restante nao va além de trés a quatro pisos, sendo normalmente
edificios de construgcdo mais recente. Quanto a sua localizacdo na drea em questdo, situam-se
maioritariamente em localizagdes pontuais ou nas franjas da ARU proposta, estando isolados
relativamente a outras construcdes (Figura 6). Esta situacdo é compreensivel se tivermos em
consideracdo a topografia que caracteriza as margens da linha de dgua que atravessa a ARU

proposta.
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Em Banda

Geminados

Isolados 77%

T
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FIGURA 6 — POSICIONAMENTO DOS EDIFiCIOS FACE AS CONSTRUGOES VIZINHAS.

FONTE: CENSOS 2011

Por ultimo importa referir o escaldo de dreas em que se incluem e o ano da sua constru¢do. No
primeiro caso, como se pode observar na Figura 7, cerca de 92% dos edificios situam-se nos
escaldes entre os 50 e os 200 m?, configurando os edificios de menor ou maior tamanho um peso

residual face ao total.
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200 ou mais

100 a 200
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FIGURA 7 — EDIFiCIOS POR ESCALAO DE AREAS (M?)

FONTE: CENSOS 2011

Relativamente a época de construcdo destaca-se o facto de 59% dos edificios serem anteriores a
1980 (terem neste momento pelo menos mais de 30 anos) e mais de um tergo do edificado é da

década de 90 do século passado (Figura 8).
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FIGURA 8 — EPOCA DE CONSTRUCAO DOS EDIFICIOS

FONTE: CENSOS 2011
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PROPOSTA DE DELIMITACAO DA ARU DA FRENTE RIBEIRINHA DO ZEZERE E DA AREA DE ATIVIDADES ECONOMICAS DE MANTEIGAS

Ao longo dos ultimos anos, a Camara Municipal de Manteigas tem procurado melhorar a
atratividade do municipio e a qualidade de vida dos seus residentes, debatendo-se com o
envelhecimento populacional e o despovoamento. Sdo vdrios os exemplos de intervencoes e
investimentos que o Municipio tem vindo a desenvolver, como é exemplo a reabilitacdao de
pavilhdes industriais, criando um centro de producdo de energias renovaveis que inclui uma mini-
hidrica, trés torres micro-edlicas, uma unidade de biomassa (caldeira industrial a pellets), a
instalacdo de painéis solares, um pavilhdo de exposicdes, duas unidades museoldgicas (de
energias renovaveis e de identidade local — A L3 e a Neve), um posto de ancoragem de

autocaravanas e um eco parque (Figura 9).

J-L--- UL S

FIGURA 9 — PAVILHOES INDUSTRIAIS REABILITADOS PELA AUTARQUIA.

FONTE: IMAGENS PROPRIAS

Do outro lado do rio, na margem esquerda do Rio Zézere, junto ao Bairro do Rio, o Municipio
inaugurou em 2011 o Jardim do Pego, requalificando a zona envolvente ao acude com o mesmo
nome, que foi intervencionada em 2010. O Jardim inclui um Parque Infantil e equipamentos de

Ginastica Geridtrica, bem como um local destinado a Pesca Desportiva (Figura 10).
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FIGURA 10 — JARDIM DO PEGO.
FONTE: IMAGENS PROPRIAS

As margens do Rio Zézere tém um grande potencial turistico, existindo, ja, um trogo servido por

passadicos e que o Municipio pretende aumentar de forma a ligar o Parque da Véarzea e o Jardim

do Pego, com um percurso a beira rio (Figura 11).

Parque da
Viarzea

Parque do
Pewo_s

Legenda
Parque da Varzea

Parque do Pégo

® ‘'Passadign” Existente

@ ‘"Passadign” Extensdo ’Nl\
FIGURA 11 — ESQUEMA DE LIGAGCAO ENTRE PARQUES AO LONGO DA FRENTE RIBEIRINHA
FONTE: PRODUCAO PROPRIA
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Na area que se pretende delimitar existe contiguidade com a Estancia Termal de Caldas de
Manteigas cuja requalificacdo ocorreu entre 2008 e 2016. Na proximidade existe um viveiro das
trutas dedicado a producdo e a pesca desportiva, um parque de merendas e o Centro
Interpretativo do Vale Glaciar do Zézere, inaugurado em 2013 (Figura 12), elementos
estruturantes para a posterior valorizacdo deste territério e da presente ARU da Frente Ribeirinha

do Zézere e da Area de Atividades Econémicas de Manteigas.

FIGURA 12 — FONTE SANTA E CENTRO INTERPRETATIVO DO VALE GLACIAR DO ZEZERE.

FONTES: HTTP://MANTEIGASEMIMAGENS.BLOGSPOT.PT E HTTPS://WWW.GOOGLE.COM

Em 2015, o Municipio intervencionou o Parque da Varzea requalificando a sua area exterior com o
objetivo de o tornar o ponto de partida dos percursos de BTT, que podera ser fomentada pela

introducdo do “passadico” articulando esta area com o centro histérico de Manteigas (Figura 13).
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FIGURA 13 — PARQUE DE VARZEA.

FONTE: IMAGENS PROPRIAS

O Municipio de Manteigas tem uma Politica Social de Habita¢ao abrangente, que inclui para além
do realojamento, a implementacdo dos Programas de Recuperacao de Iméveis Degradados
(PERID) e de Pintura de Fachadas (PAPF). No final da década de 90, o Municipio deu inicio a
construcdo de Fogos de Habitacdo Social, tal como o Bairro do Alardo (inaugurado em 2000),
demonstrando a constante preocupagdo e atuagdo da autarquia nos processos de reabilitagdo
urbana e de inclusdo social. Ainda que periférico a area a delimitar e de construcao relativamente
recente, a requalificacdo da area envolvente a este bairro trara com toda certeza uma melhoria

das condig¢Bes de vida aos seus residentes.
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Por ultimo, destaca-se os edificios industriais em situagdao de abandono ou ruina que delimitam ou
se inserem na area, sendo na sua maioria propriedade do municipio, e cuja reabilitagdo se

configura como estratégica dada a sua localizagdo privilegiada junto a frente ribeirinha (Figura 14).

FIGURA 14 — PAVILHOES INDUSTRIAIS ABANDONADOS.

FONTE: IMAGENS PROPRIAS

Como podemos verificar pela andlise anterior, e pelo enquadramento territorial, esta area
ribeirinha é caracterizada por um baixo volume de populacdo residente (86 residentes), uma zona
residencial onde estdo integrados edificios de uso coletivo e a Unica area industrial do concelho.
Estas carateristicas associadas a presenca do Rio Zézere e os espacos verdes associados valorizam
a futura intervencdo. E importante mencionar que parte da drea industrial foi, j4 reconvertida para
edificios destinados a atividades culturais e de investigacdo, constituindo a drea delimitada um
conjunto dotado de uma componente habitacional, industrial, cultural e de lazer que importa

potenciar (Figura 15).
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Legenda

® Bairro do Alardo
® Edificios Industriais Requalficados
Parque da Viarzea
@ Parque do Pégo ’i

® Zonalndustriala Reconverter M

FIGURA 15 — ELEMENTOS CARACTERIZADORES DA ARU DA ZONA RIBEIRINHA DE IMANTEIGAS

FONTE: PRODUGAO PROPRIA

De uma forma geral, o edificado apresenta problemas relacionados com a sua degradacao,
decorrente da época de construgdo e/ou pela sua integracdo numa zona industrial desativada,
resultado da crise que assolou as industrias transformadoras que caracterizavam o concelho. O
envelhecimento populacional, a perda de populacdo, as baixas qualificacbes e a debilidade
socioecondmica, da populacdo residente, impedem a mobilizacdo dos particulares para
intervengdes de reabilitagdo; cabendo ao municipio revitalizar a dinamica social e econdmica da
frente ribeirinha fomentando as acGes dos particulares para a reabilitacdo através, da designacdo
de uma ARU. Tendo em consideragdo o percurso que caracterizou a Camara Municipal de
Manteigas, é possivel verificar o esforco efetuado para a melhoria da qualidade do ambiente
urbano da vila, através da requalificagdo dos espagos publicos exteriores, bem como da

atratividade do Municipio e da sua economia.
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Neste sentido, a proposta de delimitacdo integra uma zona urbana e outra caracterizada por
elementos naturais que necessita de continuar a ser intervencionada, para que a identidade da
vila ndo se perca, para aumentar o seu potencial turistico e para criar melhores condicdes de vida

para os residentes.

3.3 ENQUADRAMENTO ESTRATEGICO

3.3.1 Plano Estrategico de Desenvolvimento Intermunicipal Beiras e Serra da Estrela
2020 (PEDI - EIDT)

A atuacdo preferencial a nivel municipal veio reforcar e promover as condi¢cdes para uma efetiva

descentralizacdo administrativas de competéncias, agora atribuidas as CIM através das alteracdes

ao nivel do seu enquadramento legal. A estratégia da ITI da Serra da Estrela, onde se insere o

municipio de Manteigas, tem por base o Plano Estratégico de Desenvolvimento Intermunicipal que

servira de referéncia para assegurar a coeréncia estratégica de outras intervencdes de cariz local e

gue se apresenta de seguida.

A CIM das Beiras e Serra da Estrela (CIM — BSE), enquadrada pelas prioridades do Portugal 2020 e
pelas competéncias de governacdo territorial promovidas pelo regime juridico das Autarquias
Locais, iniciou o processo para a elaboracdo do Plano Estratégico da sua Regido, no qual se insere

o municipio de Manteigas. Este plano estrutura-se em torno de quatro eixos estratégicos:
i) Reforcar a atratividade e conectividade do territorio;
ii) Afirmar o posicionamento estratégico da Regido com base na inovacdo e conhecimento;
iii) Promover uma Regido inclusiva e;
iv) Consolidar uma Regido sustentavel.

No que respeita a Regido Centro, a Estratégia de Desenvolvimento Regional, preparada pela
Comissdo de Coordenacdo e Desenvolvimento Regional do Centro (CCDRC), assenta numa

competitividade responsavel, estruturante e resiliente.

A Esquema 1 - Prioridades Estratégicas, Dominios Diferenciadores e Eixos de Intervencdo detalha

as prioridades estratégicas, dominios diferenciadores e eixos de atuacao.
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Prioridades Nucleares Dominios Diferenciadores Eixos de Actuacio

Sustentar e aumentar a criagio » Agricultura;
de valor;
> Floresta;
Estruturar uma rede
policéntrica de cidades de » Mar;
média dimensio;
= Turismo;
Gerar, captar e reter talento;
» TICE - Tecnologias de
Reforgar a coesdo territorial; Informac8o, Comunicagio e
Electrénica;
Dar vida e sustentabilidade

as infraestruturas existentes; > Materiais;
Consoclidar a capacitagdo » Biotecnologia;
institucional.

» Salde e Bem-Estar.

» Inovacdo Rural, Eficiéncia

Energética e Produtividade Industrial
Sustentavel

ESQUEMA 1 - PRIORIDADES ESTRATEGICAS, DOMiNIOS DIFERENCIADORES E EIXOS DE INTERVENGAO

Com efeito, a Regido Centro, que enquadra a CIM-BSE, estd ciente de que os projetos
desenvolvidos no seu territério contribuirdo para uma estratégia de progresso que pretende
cumprir as prioridades estratégicas nos diversos dominios diferenciadores através dos eixos

prioritarios que define.

No que respeita as intervengdes em matéria de ordenamento do territério, refere-se a tematica
da regeneragdao urbana, que é exposta no PNPOT nos objetivos 2 - Reforcar a competitividade
territorial de Portugal e a sua integragdo nos espacos ibérico, europeu, atldntico e global e 3 -
Promover o desenvolvimento policéntrico dos territdrios e reforgar as infraestruturas de suporte a

integragdo e a coesdo territoriais.

A ARU da Frente Ribeirinha do Zézere e da Area de Atividades Econémicas de Manteigas
enquadra-se com estas prioridades estratégicas, na medida em que se insere no Eixo Prioritario 4

— Consolidar a atratividade e a qualidade de vida nos territdrios.

Camara Municipal
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3.3.2 Plano Diretor Municipal de Manteigas

A andlise do PDM de Manteigas permite verificar o enquadramento da area abrangida pela ARU
da Frente Ribeirinha do Zézere e da Area de Atividades Econdmicas de Manteigas nos objetivos e
estratégias definidos para o municipio, bem como, a classificacdo e qualificacdo do solo nesta
area. Assim, apresenta-se de seguida, uma tabela sintese com os principais elementos que

permitem verificar o enquadramento referido.

TABELA 1: EXTRATO DO REGULAMENTO DO PDM.

EXTRATO DO REGULAMENTO DO PDM DE MANTEIGAS
AREAS ABRANGIDAS PELA ARU DA FRENTE RIBEIRINHA DO ZEZERE E DA AREA DE ATIVIDADES ECONOMICAS DE MANTEIGAS
1 — A estratégia de desenvolvimento para o Concelho, no periodo

de vigéncia do PDM, assenta nos seguintes eixos estratégicos:

a) Eixo 1: Desenvolver pela Inovagdo as Empresas e Produtos Locais e
Promover o Empreendedorismo;

b) Eixo 2: Valorizar o Ambiente Natural, o Turismo, as Energias Renovaveis e
o Uso Eficiente dos Recursos;

c) Eixo 3: Fomentar a Indistria Sustentdvel e Regenerar Areas Industriais
Abandonadas;

d) Eixo 4: Promover a Equidade Social e o Emprego, a Vitalidade, a
Regeneracgdo e Inovagdo Urbana;

e) Eixo 5: Qualificar as Acessibilidades e a Mobilidade.
Artigo 2.2 -Objetivos e estratégia
2 — Tem os seguintes objetivos especificos:

a) Contribuir para o desenvolvimento urbano e econémico do Concelho;

b) Promover o desenvolvimento e programar o crescimento urbano
sustentdvel dos aglomerados populacionais em equilibrio com as redes de
infraestruturas;

c) Qualificar e proteger ambientalmente o territdrio através de regulacdo
do sistema biofisico local;

d) Promover a valorizagdo ambiental tendo em vista a preservagdo dos
principais valores naturais e paisagisticos concelhios;

e) Reorganizar as infraestruturas em consonancia com a realidade
territorial e o desenvolvimento previsto;

f) Promover o desenvolvimento da gestdo urbanistica municipal.
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SECCAO Il - DISPOSICOES COMUNS AO SOLO RURAL E AO SOLO URBANO

S6 podem ser autorizadas atividades compativeis com o uso dominante e
estatuto de utilizacdo estabelecidos no presente Regulamento para cada
categoria ou subcategoria de espago, sendo razdes suficientes de
incompatibilidade as que:

a) Originem a producéo de ruidos, fumos, cheiros ou residuos que afetem as
condi¢Ges de salubridade ou dificultem a sua melhoria;

b) Perturbem gravemente as condi¢gdes de transito e estacionamento ou
provoquem movimentos de cargas e descargas que prejudiquem as

condi¢Ges de utilizagdo de via publica e o ambiente local;

Artigo 18.2 Compatibilidade de usos e

atividades c) Acarretem agravados riscos de incéndio ou exploséo;

d) Prejudiquem a salvaguarda e valorizagcdo do patrimdnio de reconhecido
interesse cultural, arquitetdnico, arqueoldgico, paisagistico ou natural;

e) Correspondam a outras situagGes de incompatibilidade previstas
na legislacdo aplicavel;

f) Ndo configurem situacGes que contribuam para a descaracterizacdo
ambiental, paisagistica, morfoldgica e para a desqualificacdo e estética da
envolvente, nomeadamente no que se refere a alinhamentos, afastamentos
as estremas, altura e volumetria da edificagao.

‘ SOLO URBANO ‘

1 — Os espacos de atividades econdmicas correspondem aos espacos que se
destinam preferencialmente ao acolhimento de atividades econdmicas com
especiais necessidades de afetacdo e organizagdo do espacgo urbano.

2 — Tém como principais objetivos:
a) A reabilitagao das edificagGes existentes;
b) Uso preferencial para indUstria e comércio, admitindo-se outros usos

. . compativeis, nomeadamente o turistico;
Artigo 54.2 - Espagos de Atividades

Econdémicas c) Implementagdo de novas atividades econdmicas que constituam motor
de desenvolvimento do territério.

3 — A edificabilidade nestes espagos rege -se pelos seguintes parametros
urbanisticos:

a) indice de impermeabilizagdo maximo: 0,8;
b) indice de ocupagdo maximo: 0,65;
c) Altura maxima da fachada: 12 m;

d) Afastamento minimo aos limites do lote ou parcela: 10 m.

Artigo 56.2 - Espaco Verde de |1 — Os espacos verdes de enquadramento e protecdo tém funcdes de

I
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Enquadramento e Protecdo

Artigo 34.2 - Identificacao e regime

equilibrio ecoldgico e de acolhimento de atividades ao ar livre de recreio,
lazer, desporto e cultura, agricolas e florestais, e integram-se na estrutura
ecolégica municipal.

2 — S3do proibidas as seguintes agdes:

a) Remocgdo do coberto arbéreo a excegdo de espécies infestantes existentes
e a morfologia do terreno, admitindo -se apenas as inter-vencdes e as
atividades que ndo descaracterizem e alterem o seu valor paisagistico e
ambiental;

b) Impermeabilizacdo total do solo, devendo ser efetuadas agdes que
valorizem as caracteristicas naturais especificas, nomeadamente a
vegetacdo e o relevo existente;

c) Execugdo de construgdes, com excegdo de construgdes ligeiras destinadas
a0 apoio as atividades recreativas e de lazer;

d) Deposicdo de residuos de construcdo e demolicdo.

3 — Nestes espacgos a edificabilidade é restrita a funcionalidade e obras

necessdrias a qualificacdo do espaco, sendo permitida a construcdo de
estruturas amoviveis, pistas ciclaveis e a instalagdo de mobilidrio urbano.

SOLO RURAL

SUBSECGAO Il - ESPACOS AGRICOLAS
1 — Os espagos agricolas, maioritariamente integrados em RAN e em

aproveitamentos hidroagricolas, compreendem as areas que apresentam
potencialidade para a exploragdo e produgdo agricola e/ou pecuaria, que
constituem os seus usos dominantes.

2 — Nos espacos agricolas deve privilegiar-se, na sua gestao e exploragao, as
fungbes de produgdo agricola e a manutengdo do equilibrio ambiental do
territério, tendo em conta o cédigo de boas praticas agricolas para a
protecdo da dgua contra a polui¢do por nitratos de origem agricola.

3 — Dividem -se em Area agricola de nivel 1, nivel 2 e nivel 3.

Artigo 37.2 - Area Agricola de nivel 3

1 — Corresponde a solos integrados em Reserva Agricola Nacional e em
Aproveitamentos Hidroagricolas, inseridos em areas que contém valores
naturais e paisagisticos de interesse relevante, que apresentam moderada
sensibilidade ecolégica.

2 — Sem prejuizo do disposto, sdo permitidas as seguintes atividades:

a) As obras de alteragdo, ampliacdo e reconstrugao da qual ndo resulte um
aumento da altura das fachadas ou do numero de pisos de edificacdes e
infraestruturas de apoio as atividades agricolas ou de exploragdo de massas
minerais ou destinadas a realizacdo de a¢Oes de conservacdo da natureza;

b) As obras de construcgdo, alteragdo, ampliagdo e reconstrugdo da qual ndo
resulte um aumento da altura das fachadas ou do numero de pisos de
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edifica¢cGes de habitagdo.

c) A instalagdo de novos estabelecimentos comerciais, sejam de restauragdo
e ou de bebidas ou outros de natureza ndo alimentar, desde que integrados
nos programas de ocupac¢do das areas prioritarias de valorizacdo ambiental
ou inseridos em projetos de valorizagdo do patrimdnio edificado;

d) A instalacdo de aproveitamentos hidricos para abastecimento publico,
para rega ou para producao de energia elétrica;

e) A instalagdo de aproveitamentos de energias renovaveis ndo incluidos na
alinea anterior, nomeadamente os parques edlicos.

ARTIGO 68.2 - UNIDADES OPERATIVAS DE PLANEAMENTO E GESTAO ‘

1 — As UOPG demarcam dareas de intervencgdo identificadas na Planta de

. . i Ordenamento que serdo sujeitas a niveis de planeamento mais detalhados,
Artigo 68.2 - Unidades Operativas de . . B o .
. tornados necessarios pela dinamica de evolugao territorial e urbanistica que
Planeamento e Gestado . ; L .
apresentam, devendo cumprir os respetivos objetivos e pardmetros

urbanisticos aqui estabelecidos.

i) Objetivos principais: corresponde ao perimetro urbano da Vila e destina -
se ao ordenamento de usos e func¢des, estabelecendo um quadro de
parametros e normas edificatérias que salvaguardem o caracter especifico
g) UOPG 7 local e captem novos interesses.

Vila de Manteigas ii) Objetivos especificos: estabelecer as zonas de crescimento prioritarias
da vila e as diferentes tipologias de edificagio em cada zona de expansao.
Os novos loteamentos sdo orientados para essas zonas, evitando-se a
fragmentacdo da vila.

iii) Formas de execucdo: Plano de Urbanizagdo.

Verifica-se, entdo, que a ARU da Frente Ribeirinha do Zézere e da Area de Atividades Econémicas
de Manteigas vai de encontro aos objetivos e estratégias definidos para o Municipio
nomeadamente no que diz respeito ao EIXO 3 — “Fomentar a Industria Sustentavel e Regenerar
Areas Industriais Abandonadas” e ao EIXO 4 — “Promover a Equidade Social e o Emprego, a
Vitalidade, a Regeneracdo e Inovacdao Urbana”. Estes eixos enquadram os objetivos especificos
para o Municipio que, por sua vez, abrangem também o previsto para esta area, mais
concretamente no que diz respeito a promoc¢do do desenvolvimento urbano sustentdvel, a
qualificacdo, protecdo e valorizacdo do ambiente, bem como, a promoc¢ado do desenvolvimento da

gestdo urbanistica municipal.
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Como demonstrado na tabela supra, as areas territoriais abrangidas pela ARU da Frente
Ribeirinha do Zézere e da Area de Atividades Econdmicas de Manteigas abrange zonas
classificadas como solo urbano (Solos urbanizados qualificados como “Espaco de Atividades
Econdmicas” e “Espago Verde de Enquadramento e Prote¢do”) e zonas classificadas como solo

rural (Espacos agricolas qualificados como “Areas Agricolas de nivel 3”).

2o - e i -
..................... B r PLANO DIRETO_R MUNICIPAL
1°REVISAOQ

PLANTA DE ORDENAMENTO

Expago Ve e Enqusdraments e Prvgs,

FIGURA 16 - SOBREPOSICAO DOS LIMITES DA ARU DA FRENTE RIBEIRINHA DO ZEZERE E AREA DE ATIVIDADES ECONOMICAS
DE MANTEIGAS COM A PLANTA DE ORDENAMENTO, DO PDM DE MANTEIGAS.
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FIGURA 17 - EXTRATO DA SOBREPOSIGAO DOS LIMITES DA ARU DA FRENTE RIBEIRINHA DO ZEZERE E AREA DE ATIVIDADES
ECONOMICAS DE MANTEIGAS COM A PLANTA DE ORDENAMENTO, DO PDM DE MANTEIGAS.

E de ressalvar que, segundo a Lei de bases gerais da politica publica de solos, de ordenamento do

territorio e de urbanismo (Lei n.2 31/2014, de 30 de Maio), posterior ao Regime Juridico da

Reabilitagdo Urbana (Decreto-Lei n.2 266-B/2012, de 31 de dezembro), no seu artigo 129 é

referido que “O Estado, as Regides Auténomas e as autarquias locais identificam, nos programas e

planos territoriais, as dreas territoriais a reabilitar e a regenerar e promovem as a¢des adequadas

a prossecugdo desses objetivos. As dreas referidas no numero anterior podem abranger solo

classificado como rustico ou urbano”, permitindo, desta forma, que toda a area delimitada, na

Camara Municipal
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ARU da Frente Ribeirinha do Zézere e da Area de Atividades Econémicas de Manteigas, seja objeto

de posterior ORU.

Nas Figura 18 a Figura 20 s3o apresentados os extratos das Plantas de Condicionantes e a
respetiva sobreposicdo com os limites propostos para ARU verificando-se que na area existem as

seguintes serviddes e restricdes de utilidade publica:

e Reserva Ecoldgica Nacional — zonas ameagadas pelas cheias e areas de maxima infiltragao;
e Reserva Agricola Nacional;
e Aproveitamentos Hidroagricolas;

e Zona Adjacente ao Rio Zézere.

Reserva Ecoldgica Nacional Escarpas o Faixa de Protecdo

Tipologia

) A Risco de Erosa
Leitos dos Cursos de Agua LH52 COMURBEECe F 9e a0

[ Albufeira Vale do Rossi
E Areas de Méaxime Infiliraggio ‘ el
bo% 1 Cabeceiras das Linhas de Agua - Lagoa dos/Cantaros

FIGURA 18 - EXTRATO DA SOBREPOSIGAO DOS LIMITES DA ARU DA FRENTE RIBEIRINHA DO ZEZERE E AREA DE ATIVIDADES
ECONOMICAS DE MANTEIGAS COM A PLANTA DE CONDICIONANTES — REN, DO PDM DE MANTEIGAS.
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FIGURA 19 - EXTRATO DA SOBREPOSIGAO DOS LIMITES DA ARU DA FRENTE RIBEIRINHA DO ZEZERE E AREA DE ATIVIDADES
ECONOMICAS DE MANTEIGAS COM A PLANTA DE CONDICIONANTES — RAN E AREAS DE APROVEITAMENTO HIDROAGRICOLA,
DO PDM DE MANTEIGAS.
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FIGURA 20 - EXTRATO DA SOBREPOSICAO DOS LIMITES DA ARU DA FRENTE RIBEIRINHA DO ZEZERE E AREA DE ATIVIDADES
ECONOMICAS DE MANTEIGAS COM A PLANTA DE CONDICIONANTES — OUTRAS CONDICIONANTES DO PDM DE MANTEIGAS.
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4 OBJETIVOS ESTRATEGICOS

Com base nos objetivos e principios gerais identificados no RIRU, na estratégia integrada de
desenvolvimento integrado das Beiras e Serra da Estrela, na estratégia de desenvolvimento
urbano definida pelo municipio no ambito do PDM e as oportunidades e desafios identificados no
ambito do presente exercicio de planeamento, foram estabelecidos os seguintes objetivos

estratégicos que devem orientar a sequente operacgao de reabilitacdo urbana:

e OE1: Reforcar a politica de reabilitacdo e requalificacdo do Municipio envolvendo a
populacdo local;

e OE2: Promover a revitalizacdo e a atratividade econdmica e fomentar o turismo, a cultura e
o lazer;

e OE3: Qualificar o espago publico e reforcar a unidade, a identidade e a imagem urbana;

e OE4: Requalificar os espacos verdes caracterizadores do Municipio;

e OES5: Reforgar a oferta turistica e cultural fomentando a atratividade do Municipio;

e OES5: Requalificar a zona industrial;

e OE6: Promover a sustentabilidade ambiental, cultural, social e econédmica dos espacos
urbanos;

e OE7: Qualificar e integrar as areas urbanas especialmente vulnerdveis, promovendo a
inclusdo e a coesdo social;

e OE8: Continuar o trabalho que o Municipio tem vindo a desenvolver nos edificios publicos
guanto a adocgdo de critérios de eficiéncia energética e fomentar a ado¢do dos mesmos nos

edificios privados.

Os objetivos estratégicos a prosseguir na ARU Frente Ribeirinha do Zézere e da Area de
Atividades Econdmicas de Manteigas traduzem uma visdo de médio/longo prazo para toda a

area, a atingir pela futura implementacdo da ORU.

1
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5 QUADRO DOS BENEFICIOS FISCAIS

De acordo com o regime juridico da reabilitacdo urbana (DL 307/2009, de 23 de outubro,
recentemente alterado pela Lei 32/2012, de 14 de agosto), a delimitacdo da ARU estabelece os

seguintes efeitos:

e Obriga a definicdo, pelo municipio, dos beneficios fiscais associados aos impostos
municipais sobre o patrimonio, designadamente o imposto municipal sobre iméveis (IMl) e
o imposto municipal sobre as transmissdes onerosas de imodveis (IMT), nos termos da
legislacdo aplicavel;

e Confere aos proprietarios e titulares de outros direitos, dnus e encargos sobre os edificios
ou fracBes nela compreendidos, o direito de acesso aos apoios e incentivos fiscais e
financeiros a reabilitacdo urbana, nos termos estabelecidos na legislagdo aplicavel, sem

prejuizo de outros beneficios e incentivos relativos ao patriménio cultural.

Dentro dos beneficios fiscais estabelecidos pelo Estatuto dos Beneficios Fiscais (EBF) para as

operacoes inseridas em ARU, listam-se os seguintes:
e Imposto Municipal sobre Iméveis (IMl)

Os prédios urbanos localizados na ARU, que forem objeto de reabilitacdo, beneficiam de isencdo

por um periodo de cinco anos a contar do ano, inclusive, da conclusdo da mesma reabilitacdo;

e Imposto Municipal sobre Transmissoes Onerosas de Iméveis (IMT)

A primeira transmissdo onerosa de prédio urbano ou fracdo auténoma localizado na ARU-Zona
Ribeirinha e que se destine exclusivamente a habitacdo prépria e permanente, é passivel de

isencao;

e Imposto de Rendimento Singular (IRS)

Deducdo a coleta de 30% dos encargos suportados pelo proprietario relacionados com a

reabilitacdo, até ao limite 500€ passivel de isencao;
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e Mais-valias

Tributagdo a taxa reduzida de 5%, quando estas sejam inteiramente decorrentes da alienacdo de

imoveis reabilitados localizados em ARU;

e Rendimentos Prediais

Tributacdo a taxa reduzida de 5%, quando os rendimentos sejam inteiramente decorrentes do

arrendamento de imodveis localizados em ARU e recuperados nos termos das respetivas

estratégias de reabilitacdo de urbana;

e Imposto sobre o Valor Acrescentado (IVA)

Aplica-se uma taxa de IVA reduzida a 6% as empreitadas de reabilitacdo urbana realizadas em
imdveis ou espacos publicos localizados em Areas de Reabilitacdo Urbana delimitadas nos termos
legais (Verba 2.23 da Lista | anexa ao CIVA, aprovado pelo Decreto-Lei n.2 394-B/84, de 26 de
dezembro, com a redacdo da Lei n.2 64-A/2008, de 31 de dezembro, alterado pela Lei n.2 7-A/2016

de 30 de marc¢o).
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ANEXO | -Planta com a delimitacdo da area abrangida: ARU da
Frente Ribeirinha do Zézere e da Area de Atividades Econdmicas
de Manteigas
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