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CAPITULO I.
DISPOSICOES GERAIS

Art. 1°
Objeto e &mbito territorial

1- O Plano Diretor Municipal de Manteigas, adiante designado por PDM, abrange todo o
territorio municipal, com a delimitacdo constante da Planta de Ordenamento, a escala
1:25.000, de acordo com a Carta Administrativa Oficial de Portugal (CAOP2014).

2 - Todas as ac¢bes de iniciativa publica, privada ou cooperativa a realizar na area de
intervencé@o do PDM e que tenham como consequéncia ou finalidade a ocupacéo, uso ou
transformacédo do solo ficam obrigatoriamente sujeitas ao PDM.

Art. 2°
Objetivos e estratégia

1 - A estratégia de desenvolvimento para o Concelho, no periodo de vigéncia do PDM,
assenta nos seguintes eixos estratégicos:

a) Eixo 1: Desenvolver pela Inovacdo as Empresas e Produtos Locais e Promover o
Empreendedorismo;

b) Eixo 2: Valorizar o Ambiente Natural, o Turismo, as Energias Renovaveis e o Uso
Eficiente dos Recursos;

c) Eixo 3: Fomentar a IndUstria Sustentavel e Regenerar Areas Industriais Abandonadas;

d) Eixo 4: Promover a Equidade Social e o Emprego, a Vitalidade, a Regeneragéo e
Inovacgao Urbana;

e) Eixo 5: Qualificar as Acessibilidades e a Mobilidade.
2 - Tem os seguintes objetivos especificos:
a) Contribuir para o desenvolvimento urbano e econémico do Concelho;

b) Promover o desenvolvimento e programar o crescimento urbano sustentavel dos
aglomerados populacionais em equilibrio com as redes de infraestruturas;

c) Qualificar e proteger ambientalmente o territério através de regulagdo do sistema
biofisico local;

d) Promover a valorizagdo ambiental tendo em vista a preservagao dos principais valores
naturais e paisagisticos concelhios;

e) Reorganizar as infraestruturas em consonancia com a realidade territorial e o
desenvolvimento previsto;

f) Promover o desenvolvimento da gestao urbanistica municipal.
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Art. 3°
Composicédo do Plano

1- O PDM é constituido pelos seguintes elementos:
a) Regulamento;
b) Planta de Ordenamento subdividida (1:25.000):

i. Classificacéo e qualificacéo do solo;
il Classificacéo acustica;
iii.  Zonamento do Parque Natural da Serra da Estrela.

¢) Planta de Condicionantes, subdividida (1:25.000):

i. Reserva Ecolégica Nacional;

ii. Reserva Agricola Nacional e Aproveitamentos Hidroagricolas;
iii. Perigosidade de Incéndio e Povoamentos Florestais percorridos por incéndio;
iv.  Outras condicionantes.

2 - Acompanham o PDM:
a) Relatério de Fundamentacgéo das Opc¢des do Plano e Programa de Execucao;
b) Planta de Enquadramento Regional (1:100.000);
¢) Planta da Situacdo Existente com usos do solo (1:25.000);
d) Carta da Estrutura Ecoldgica Municipal (1:25.000);
e) Planta dos Perimetros Urbanos (1:10.000);
f) Planta Informativa dos Sistemas de Protec&o Civil (1:25.000);
g) Relatério Ambiental e respetivo Relatério Ndo Técnico;
h) Estudos de Caracterizacdo do Territorio Municipal;
i) Relatério e Planta de Compromissos Urbanisticos (1:10.000);
i) Mapa de Ruido e respetivo Relatério Nao Técnico;

k) Carta Educativa;

Q‘ I::Net ?

l) Plano Municipal da Defesa da Floresta Contra Incéndios do Concelho de Manteigas

(PMDFCI);
m) Ficha de dados estatisticos;

n) Relatério de Ponderacao da Discusséo Publica.
Art. 4°
Instrumentos de gestéo territorial a observar

Na elaboracdo de novos instrumentos de gestéo territorial, que abranjam total ou parcialme
o territério do Municipio de Manteigas, devem ser ponderados 0s principios e reg

nte
ras
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constantes do presente PDM e asseguradas as necessdrias compatibilizacdes com os
instrumentos de ordem superior.

Art. 5°
Definicbes dos conceitos técnicos

1 - Para efeitos de aplicacdo do presente Regulamento, utilizam-se os conceitos da legislacéo
geral, nomeadamente do Decreto Regulamentar n. © 5/2019, de 27 de setembro.

2 - Sem prejuizo do numero anterior consideram-se ainda as seguintes defini¢cdes:

a) Alinhamento da fachada: linha que define o afastamento do edificio principal a via
publica confrontante;

b) Cave: piso ou pisos que se encontram pelo menos 70% abaixo do nivel do arruamento
adjacente ao acesso principal;

c) Interesse municipal: bens cuja prote¢cdo e valorizagdo, no todo ou em parte,
representem um valor cultural de significado predominante para o Municipio;

d) Edificio Sensivel: edificio cuja utilizacdo estd afeta a atividades sensiveis,
designadamente equipamentos escolares, equipamentos de salde, estabelecimentos
de apoio social para Idosos em todas as tipologias, igrejas e bombeiros;

e) Logradouro: area de terreno livre de um lote ou parcela, adjacente a construgéo nele
implantada e que funcionalmente se encontra conexa a ele, servindo de jardim, quintal
ou pétio;

f) Numero de pisos: numero de andares ou pavimentos sobrepostos de uma edificagéao,
com excecdo dos sotdos ndo habitaveis e caves sem frentes livres;

g) Sotdo: espaco interior entre o Ultimo piso e a cobertura em telhado, considerando para
o efeito a laje de esteira coincidente com o beirado. E considerado um piso no caso
de ter areas habitaveis.

CAPITULO Il
SERVIDOES ADMINISTRATIVAS E RESTRICOES DE UTILIDADE PUBLICA

Art. 6°
Identificacdo e regime

1 - As servidbes administrativas e restricdes de utilidade publica encontram-se assinaladas
na Planta de Condicionantes e correspondem as seguintes:

a) Recursos Naturais:

i.  Recursos hidricos:
a. Leitos e margens dos cursos de agua;
b. Zonas adjacentes ao Rio Zézere;
c. Albufeira de aguas publicas.
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ii. Recursos geoldgicos:

a. Nascente (Paulo Luis Martins);
b. Perimetro de protecédo (Caldas da Fonte Santa);
c. Concesséao de agua mineral natural.

iii. Recursos agricolas e florestais:

a. Reserva Agricola Nacional (RAN);

b. Aproveitamentos hidroagricolas;

c. Azevinho;

d. Povoamento de azinheira;

e. Arvoredo de interesse publico;

f. Regime florestal parcial;

g. Povoamentos florestais percorridos por incéndio;
h. Perigosidade de incéndio alto e muito alto.

iv.  Recursos ecoldgicos:
a. Reserva Ecologica Nacional (REN);
b. Rede Natura 2000 / Area protegida do POPNSE — Sitio de interesse
comunitario PTCON-0014 — Serra da Estrela.

b) Patriménio cultural: Iméveis classificados — Imdveis de interesse publico (IIP) — Casa
das Obras.

¢) Infraestruturas:

i.  Rede elétrica nacional: rede de alta tensao (60 KV);
i. Rede rodoviaria:

a. Estradas Nacionais;

b. Estradas Regionais;

c. Estradas desclassificadas, sob jurisdicido da EP;
d. Estradas/Caminhos municipais.

iii.  Marcos geodésicos.

2 - A ocupacéo, o uso e a transformacéo do solo, nas areas abrangidas pelas servidfes e
restricbes referidas no ponto anterior, obedecem ao disposto na legislacdo aplicavel
cumulativamente com as disposi¢des do presente Plano.
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CAPITULO 111
SISTEMAS DE SALVAGUARDA

SECCAO I.
SISTEMA AMBIENTAL

Art. 7°
Identificacdo

1 - O sistema ambiental visa garantir o equilibrio ecolégico do processo de transformacéo e
ocupacéo do territério municipal, promovendo a melhoria das condicdes ambientais e de
qualidade de vida.

2 - Sao aqui tratados a estrutura ecolégica municipal, as zonas inundaveis e o zonamento
acustico.

Art. 8°
Estrutura ecolégica municipal

1 - A estrutura ecologica municipal tem como objetivo a valorizagéo e protecao dos habitats
naturais e da paisagem, assim como a manutencao das fungdes e equilibrio ecolégico do
territério.

2 - A delimitagé@o da estrutura ecoldgica municipal inclui toda a area municipal, que integra na
Rede Natura, e ainda o0s seguintes elementos:

a) Elementos Fundamentais: elementos naturais de suporte aos sistemas ecoldgicos,
constituidos por:

i. Espagos de protecéo parcial tipo I, Il e Il do POPNSE;

ii.  Corredor ecolégico definido no Programa Regional de Ordenamento Florestal do
Centro Interior (PROF CI);

ii.  Areas florestais de maior valor de conservacdo — Souto do Concelho, Florestas
mediterr@neas de Taxus bacata, FormagGes herbaceas de Nardus e Floresta
mediterranea Alnus glutinosa e Fraxinus excelsior;

iv.  Areas afetas a REN:

v. Areas afetas a RAN.

b) Elementos Complementares: elementos naturais ou edificados que pela sua
singularidade e enquadramento paisagistico devem integrar a estrutura ecolégica
municipal e correspondem ao patriménio natural e paisagistico integrado no sistema
patrimonial, constituidos por:

i.  Espacos verdes de enquadramento e protec&o (solo urbano);
ii.  Arvoredo de interesse publico;
iii. Turfeiras altimontanas ou de transicéo e turfeiras ondulantes;
iv.  Geossitios (Anexo ).
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3 - No solo afeto a estrutura ecolégica municipal mantém-se 0s usos previstos na Planta de
Ordenamento e aplicam-se 0s critérios de ocupacéao e as condicionantes respeitantes as
diversas classes de espaco em que se integram.

4 - As atividades agricolas, pastoris e florestais devem desenvolver-se de forma sustentavel,
evitando a destruicdo das estruturas de compartimentacdo da paisagem e outras que
assegurem a continuidade dos processos ecoldgicos.

5 - Ao longo das linhas de agua deve ser promovido o desenvolvimento de galerias ripicolas.

6 - Aos corredores ecoldgicos aplicam -se as normas consideradas para as funcdes de
protecdo e de conservagdo, nomeadamente a subfuncao de protecao da rede hidrografica
e a subfuncéo da conservacao de recursos genéticos, de acordo com o disposto no artigo
10.° do PROF-BIN.

Art. 9°
Zonas inundaveis

1 - As zonas inundaveis, conforme definidas na Planta de Ordenamento, correspondem as
Zonas Ameacadas pelas Cheias excluidas da REN, por integrarem solo urbano
consolidado.

2 - Outras zonas inundaveis poderdo vir a ser delimitadas sempre que se registe uma
situacdo que exceda a linha alcancada pela maior cheia.

3 - Nas zonas inundaveis devem respeitar-se as seguintes regras:
a) E interdita a construgio de aterros e caves;

b) A cota de soleira do piso inferior dos edificios deve ser superior a cota de maxima
cheia, no caso de constru¢cdo nova ou daquela que corresponda a substituicdo de
edificios a demolir, independentemente do uso;

c) Nas areas consolidadas ou em consolidagdo é permitida a construgdo de novas
edificacbes que correspondam a:

i.  Substituicdo de edificios a demolir, ndo podendo a area de implantagdo ser
superior a area anteriormente ocupada;
ii. Colmatagédo da malha urbana.

d) Nas areas néo consolidadas ou em consolidagdo séo interditas novas construcoes,
com excec¢ao das que constituam complemento indispensavel de outras ja existentes
e devidamente licenciadas, e desde que se destinem a melhorar a funcionalidade da
construcao inicial;

e) Nos espacos verdes de enquadramento e protecdo sdo permitidas constru¢des desde
gue inseridas em areas de fruicdo publica e destinadas a apoiar atividades de recreio
e lazer, devendo corresponder a estruturas ligeiras e preferencialmente amoviveis e,
sempre que possivel, a cota de soleira devera localizar-se acima do alcance de cheia.
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Art. 10°
Zonamento acustico

1 - Para efeitos de aplicagdo do Regulamento Geral do Ruido séo delimitadas Zonas Mistas
na Planta de Ordenamento - Classifica¢éo acustica.

2 - S&o aplicados os indicadores de Ln e Lden estabelecidos no Regulamento Geral do Ruido
as zonas mistas mencionadas no numero anterior.

3 - Caso se venham a identificar zonas onde os valores limites fixados no nimero anterior
sejam excedidos (zonas de conflito) deverdo ser aplicadas as medidas de reducédo
previstas no Plano de Reducdo do Ruido ou, na sua auséncia, as medidas
regulamentadas na Lei Geral do Ruido.

4 - Caso se venham a verificar zonas de conflito inseridas nas zonas urbanas consolidadas,
fica condicionada a construcdo de habitacdo, equipamentos escolares, de saude,
religiosos e assisténcia a criancas e idosos, exceto se a zona em apreciacao estiver
abrangida por Plano Municipal de Redugéo de Ruido ou ndo exceda em mais de 5 dB (A)
os valores limites fixados para as Zonas Sensiveis e Mistas e os indices de isolamento de
sons de conducao aérea sejam incrementados em mais de 3 dB (A) relativamente ao valor
minimo regulamentado na Lei Geral do Ruido.

5 - Os recetores sensiveis isolados, designadamente os edificios sensiveis, ndo traduziveis
graficamente na carta de classificagdo acustica, sdo equiparados a Zonas Sensiveis,
sendo aplicados os indicadores de Ln e Lden estabelecidos no Regulamento Geral do
Ruido.

SECCAO Il
SISTEMA PATRIMONIAL

Art. 11°
Identificagao

1 - O sistema patrimonial integra o patriménio cultural e natural municipal, constituido pelos
elementos construidos e naturais, que pelas suas caracteristicas se assumem como
valores de reconhecido interesse historico, arqueolégico, arquitetdnico, artistico, cientifico,
técnico ou social, quer se encontrem ou nao classificados, sendo constituido por:

a) Patriménio arquitetonico;
b) Patriménio arqueolégico;

c) Patrimdnio natural e paisagistico: arvoredo de interesse publico, turfeiras altimontanas
ou de transicao e turfeiras ondulantes e geomoumentos.

2 - O sistema patrimonial encontra-se representado na Planta de Ordenamento.

3 - O patriménio natural e paisagistico esta também incluido no sistema ambiental, na
estrutura ecoldgica municipal como elementos complementares.
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Art. 12°
Patriménio arquiteténico

O patriménio arquitetonico, assinalado na Planta de Condicionantes, corresponde ao Solar
“Casa das Obras” - Imovel de Interesse Publico (1IP), publicado no Decreto n° 28/82, de 26 de
fevereiro, aplicando-se o disposto na Lei de Bases do Patrimanio.

Art. 13°
Patriménio arqueoldgico
1 - No territério municipal existem onze sitios arqueol6gicos conhecidos:
a) Manteigas | (CNS 5048);
b) Campo Romao (CNS 7619);
c) Figueira Brava (CNS 7620);
d) Manteigas Il (CNS 7621);
e) Alardo (CNS 7622);
f) Serro dos Cavaleiros (CNS 7625);
g) Varzea do Castro (CNS 12461);
h) Fragua da Batalha (CNS 26620);
i) Castro do Fragal dos Mouros (CNS 26621);
j) Vale de Amoreira (CNS 16847);
k) Quinta do Cabecinho (CNS 21950).

2 - Destes sitios arqueolbgicos conhecidos, apenas cinco estdo georreferenciados e
encontram-se assinalados na planta de ordenamento, designadamente:

a) Castro do Fragal dos Mouros (CNS 26621);
b) Varzea do Castro (CNS 12461);

c) Figueira Brava (CNS 7620);

d) Vale de Amoreira (CNS 16847);

e) Quinta do Cabecinho (CNS 21950).

3 - Nos sitios arqueolégicos deve assegurar-se um perimetro de salvaguarda de 50 m, onde
gualguer intervencgdo que se pretenda efetuar esta sujeita a parecer especifico da entidade
de tutela.

4 - Sempre que forem encontrados vestigios arqueolégicos, quer se trate de elementos
méveis ou imdveis, no subsolo ou a superficie, deve a sua descoberta ser comunicada a
Céamara Municipal ou outras autoridades locais.
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Art. 14°
Patriménio natural e paisagistico

1 - O arvoredo de interesse publico, que corresponde aos exemplares de Carvalho negral ou
Pardo-das-beiras (Quercus pyrenaica W.) na envolvéncia da Capela de S&o Lourenco,
freguesia de Santa Maria, classificado no Diario Republica n® 154 Il Série de 06/07/1995,
beneficia de uma zona de protecao de 50 metros em redor da sua base, estando qualquer
intervencdo que impligue alteracdo do solo nessa area condicionada ao parecer da
entidade competente.

2 - As turfeiras altimontanas ou de transi¢cao e turfeiras ondulantes representam o patrimaénio
paleontoldgico e correspondem ao habitat 7140 — “Turfeiras Altimontanas ou de transigao
e turfeiras ondulantes” (Diretiva Habitats — Anexo B-1 do Decreto-Lei n° 49/2005, de 24 de
fevereiro).

3 - Os geomonumentos identificados no Anexo | correspondem a elementos de interesse
natural ou paisagistico onde se verifica uma associagéo equilibrada entre 0 homem e a
natureza, cujo valor cultural, natural ou social, Ihes confere uma consideravel relevancia
patrimonial.

4 - As intervencdes a realizar devem contribuir para a promogdo da imagem do sitio,
integrando-se harmoniosamente na paisagem.

CAPITULO IV.
USO DO SOLO

SECCAO I.
CLASSIFICACAO E QUALIFICACAO DO SOLO

Art. 15°
Classes de uso do solo

1 - Para efeitos do disposto no presente Regulamento, o territdrio municipal divide-se em solo
rural e solo urbano tal como delimitado na Planta de Ordenamento.

2 - As classes de uso do solo subdividem-se em categorias e subcategorias, conforme os
artigos seguintes.

3 - Na area do Parque Natural da Serra da Estrela os usos devem ser compativeis com 0s
admitidos no Capitulo VII A “Areas sujeitas a regime de protecdo do Parque Natural da
Serra da Estrela (PNSE), conforme zonamento constante na Planta de Ordenamento —
Zonamento do Parque Natural da Serra da Estrela.
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Art. 16°
Qualificagdo do solo rustico

Em funcdo do uso dominante, integram-se na sua totalidade em solo rural os espacos
abrangidos pelas seguintes categorias de qualificacdo do uso do solo:

Categorias Funcionais | Subcategorias

Area natural de nivel 1;
Espacos Naturais Area natural de nivel 2;

Area natural de nivel 3.

Espaco Florestal;
Espaco Agricola:
Area agricola de nivel 1;
Espacos Agricolas ou|
Florestais Area agricola de nivel 2;

Area agricola de nivel 3.

Espaco de Usos Mudltiplos Agricolas e
Florestais.

Espaco de Ocupacéo Turistica;
Outras Categorias
Aglomerado Rural.

Art. 17
Qualificacéo do solo urbano

Em fung&o do uso dominante o solo urbano qualifica-se como:

Categorias operativas |Categorias Funcionais

Espaco Central;

Espaco Residencial;

Solo urbanizado Espaco Urbano de Baixa Densidade;
Espaco de Atividades Econdmicas;

Espaco de Uso Especial.
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Espaco Verde de Enquadramento e
Protecao;

Espaco Residencial;

Espaco Urbano de Baixa Densidade;
Solo urbanizavel
Espaco de Atividades Econdmicas;

Espaco de Uso Especial.

SECCAO II.
DISPOSICOES COMUNS AO SOLO RURAL E AO SOLO URBANO

Art. 18°
Compatibilidade de usos e atividades

S6 podem ser autorizadas atividades compativeis com o uso dominante e estatuto de
utilizacdo estabelecidos no presente Regulamento para cada categoria ou subcategoria de
espaco, sendo razdes suficientes de incompatibilidade as que:

a) Originem a produgéo de ruidos, fumos, cheiros ou residuos que afetem as condigfes
de salubridade ou dificultem a sua melhoria;

b) Perturbem gravemente as condi¢cdes de transito e estacionamento ou provoquem
movimentos de cargas e descargas que prejudiquem as condi¢Bes de utilizacdo de
via publica e o ambiente local,

¢) Acarretem agravados riscos de incéndio ou explosao;

d) Prejudiqguem a salvaguarda e valorizacdo do patrimonio de reconhecido interesse
cultural, arquitetonico, arqueoldgico, paisagistico ou natural;

e) Correspondam a outras situacdes de incompatibilidade previstas na legislacdo
aplicavel,

f) N&o configurem situagbes que contribuam para a descaracterizagcdo ambiental,
paisagistica, morfolégica e para a desqualificacdo e estética da envolvente,
nomeadamente no que se refere a alinhamentos, afastamentos as estremas, altura e
volumetria da edificacao.

Art. 19°
Insercdo urbanistica, ambiental e paisagistica

1 - Ainsercao urbanistica, ambiental e paisagistica das intervencdes deve garantir uma correta
integracdo na envolvente e promover o reforgo dos valores arquitetdnicos, paisagisticos e
ambientais dessa area.
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2 - A Camara Municipal pode impedir, por interesse arquiteténico ou cultural, a demoli¢éo total
ou parcial de qualquer edificacdo, bem como o arranque de espécies arbéreas ou arbustivas
de inegavel valor paisagistico para o territorio concelhio.

3- Na execucdo de novas vias ou na remodelacdo das existentes deve promover-se a
preservacdo e valorizacdo do espaco urbano ou rural e da paisagem em que se inserem,
nomeadamente:

a) Minimizando movimentos de terra;

b) Salvaguardando valores patrimoniais naturais ou construidos, classificados ou nao,
gue sejam importantes na definicdo da identidade do lugar;

c) Mantendo as caracteristicas das vias existentes que contribuam para a definicdo da
identidade do lugar;

d) Salvaguardando o ambiente quanto a qualidade do ar;

e) Adotando medidas minimizadoras de ruido.

Art. 20°
Condigdes de edificabilidade

1 - E condicdo necessaria para que um terreno seja considerado apto para a edificaco, seja
qgual for o tipo ou utilizagdo do edificio, que satisfaga, cumulativamente, as seguintes
exigéncias minimas:

a) A sua dimensao, configuracdo e circunstancias topograficas, sejam apropriados a
utilizacao pretendida, em boas condic¢des de funcionalidade e integragéo paisagistica;

b) Seja servido por via publica com condicées de circulagcdo automoével, exceto nas
situacdes urbanas consolidadas;

c) Seja servido por infraestruturas de abastecimento de agua, de saneamento e de
eletricidade, individuais ou coletivas.

2 - Nas areas com risco de erosdo da classe elevada de suscetibilidade a movimentos de
vertentes, definidas no Plano Municipal de Emergéncia e Protegao Civil (PMEPC), bem
como nas areas com declive superior a 45%, qualquer projeto de obra de construcao,
ampliagdo e urbanizacdo deve ser instruido com estudos geotécnicos que demonstrem
gue a area do prédio abrangida pela intervencao pretendida possui, no ambito da
geotecnia (homeadamente relativamente aos movimentos de vertentes), aptiddo para a
construcdo em condi¢des de total seguranca de pessoas e bens garantindo a protecao
dos ecossistemas em causa.

Art. 21°
Estacionamento em empreendimentos turisticos

1- Sem prejuizo da legislacdo aplicavel, o dimensionamento do estacionamento de
empreendimentos turisticos obedece as seguintes regras:
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a) Um lugar por cada 3 unidades de alojamento em estabelecimentos hoteleiros e em
hotéis rurais para as categorias de 4 ou 5 estrelas;

b) Um lugar por cada 5 unidades de alojamento nos restantes empreendimentos
turisticos com excecao dos parques de campismo e caravanismo;

¢) Um lugar por cada 10 utentes nos parques de campismo e caravanismo;

d) Um lugar de tomada e largada de passageiros para veiculos pesados em
estabelecimentos hoteleiros e em hotéis rurais;

e) Deve ser ainda prevista, no interior do terreno, uma area para estacionamento de
veiculos pesados de passageiros, a determinar caso a caso em fun¢éo da dimenséo
e da localizagdo do empreendimento turistico.

2 - Poderdo excecionar-se do niamero anterior desde que tecnicamente justificada a sua
inviabilidade, os empreendimentos turisticos que resultem da reabilitacao e renovacao de
edificios preexistentes e de valia patrimonial.

Art. 22°
Medidas de protecdo aos equipamentos escolares

1 - Em torno de qualquer edificio escolar, estabelece-se um perimetro de protecdo de 30 m,
medido a partir do limite exterior do recinto.

2 - Na zona de protecao dos edificios escolares, a realizacdo de operacdes urbanisticas ou a
alteracdo do uso do solo sera obrigatoriamente sujeita a apreciacao técnica que podera
condicionar o regime de edificabilidade previsto, em caso de prejuizo das condi¢des de
seguranca dos utentes e funcionamento destes edificios.

3 - Sobre toda a area de protegdo definida no n® 1 ndo devera passar qualquer linha de alta
tensao.

Art. 23°
Sistemas de transporte e distribuicdo de agua para rega

1 - Devem ser salvaguardados todos os sistemas de transporte e distribuicdo de agua para
rega.

2 - O restabelecimento dos sistemas que, eventualmente forem interrompidos devido a
qualquer tipo de edificacéo deve ser, obrigatoriamente, feito de acordo com as orientacdes
técnicas das entidades competentes.
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SECCAO III.
SISTEMA URBANO

Art. 24°
Hierarquia Urbana

1 - Os aglomerados urbanos organizam-se numa hierarquia de 2 niveis:

a) Nivel | — corresponde a vila de Manteigas, que revela uma maior dindmica socio-
urbanistica, expressa por uma maior concentracdo de populacdo, aglutinacdo e
diversificacdo de fungdes urbanas, constituindo o principal polo de vida sociocultural
do Concelho;

b) Nivel Il — corresponde as aldeias de Sameiro e Vale de Amoreira, que evidenciam uma
forte relagé@o urbano-rural e revelam ainda uma acentuada dependéncia funcional do
aglomerado de Nivel I.

2 - O regime de edificabilidade aplicAvel aos aglomerados urbanos sdo as dispostas no
CAPITULO VI.

CAPITULO V.
SOLO RURAL

SECCAO I.
DISPOSICOES GERAIS

Art. 25°
Definigdo e regime

1 - O solo rural destina-se ao desenvolvimento das func¢des diretamente relacionadas com o
setor primario da atividade econémica (agricola, florestal, pecuéria e geolégica) bem como
a conservacao e defesa dos valores biofisicos, paisagisticos e geoldgicos relevantes.

2 - As ag0es de uso, ocupacao e transformacao do solo rural, devem visar a preservagéo das
suas caracteristicas naturais e reforcar as potencialidades que se afigurem importantes
para o equilibrio biofisico e paisagistico do territério.

Art. 26°
Disposi¢des comuns

1 - Os arruamentos e percursos de acesso as constru¢des nao devem impermeabilizar o solo,
excetuando-se as vias publicas estruturantes ou em situagfes de continuidade.

2 - A implantagcdo de novas edificacdes, incluindo ampliagbes, tém que assegurar as
distancias a estrema da parcela impostas pela legislacdo aplicavel a defesa da floresta
contra incéndios, PMDFCI.
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3- S6 sdo admitidos os empreendimentos turisticos, reconhecidos como Turismo de
Natureza, nas seguintes tipologias:

a) Estabelecimentos hoteleiros: pousadas e hotéis com categoria minima de 4 estrelas;
b) Turismo de habitacao;
¢) Turismo no espaco rural: hotéis rurais, casas de campo e agroturismo;
d) Parques de campismo e caravanismo.
4 - Sao interditas os seguintes operac¢fes urbanisticas:
a) Operacdes de loteamento;
b) Estabelecimentos industriais do tipo 1;

c) Construgcdo ou ampliacdo de aterros destinados a residuos perigosos, ndo perigosos
ou inertes, ou de locais de armazenamento de materiais de constru¢éo e demolicéo,
de sucata e de veiculos em fim de vida ou de outros residuos sélidos que causem
impacte visual negativo ou poluam o solo, o ar ou a 4gua.

Art. 27°
Zonas ameagadas por cheias

1 - Nas zonas ameagadas por cheias, no aglomerado rural do Cabecinho, aplicam-se as
condi¢bes estabelecidas no art. 9°.

2 - Nas zonas ameacadas por cheias € interdita a construcdo de novas edificacées, com
excecdo das situacBes em que fique provado ndo existir localizacdo alternativa e que se
trate de edificios indispensaveis a atividade agricola ou adstritos a aproveitamentos
hidroagricolas e hidroelétricos, ndo sendo em qualquer situacdo permitida a construcao
de aterros.

3 - Nos casos previstos no numero anterior é ainda permitida a reconstru¢do da qual ndo
resulte um aumento da altura das fachadas ou do numero de pisos, desde que fique
assegurado que a area de implantacao é igual ou inferior a existente e que o piso inferior
tenha uma cota superior a da cota de cheia conhecida para o local.

SECCAO Il
ESPACOS NATURAIS

Art. 28°
Definicdo e regime

1 - Os espagos naturais sao constituidos pelas areas do territdrio concelhio que constituem o
seu patrimonio natural mais sensivel do ponto de vista ecolégico, paisagistico, ambiental
e geoldgico.

2 - Nos espacgos naturais deve privilegiar-se, na sua gestdo e exploracdo, as fungbes de
conservacéo e de protecao.
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3 - Dividem-se em Area natural de nivel 1, nivel 2 e nivel 3.

Art. 29°
Espaco Natural de nivel 1

1 - Constituem &reas prioritarias para a conservacao da natureza, onde predominam sistemas
e valores naturais de interesse excecional, incluindo formacfes geoldgicas e paisagens
pouco humanizadas e que apresentam um caracter de elevada sensibilidade, localizam-
se no andar superior da Serra da Estrela e tém como objetivos:

a) A manutencdo do estado de conservacdo favoravel das espécies e dos habitats
naturais e o funcionamento dos ecossistemas;

b) A preservacgéo das formacgdes geologicas e dos valores paisagisticos relevantes para
a conservacéao da natureza e da biodiversidade.

2 - Para além do disposto no n° 4 do Artigo 26.° sdo ainda interditas as seguintes operacdes
urbanisticas:

a) Obras de construcdo, ampliacdo, alteracéo, reconstrugédo, com excec¢ao das que forem
necessarias ao apoio de atividades de conservacao da natureza;

b) Novos estabelecimentos comerciais, sejam de restauragéo e ou de bebidas ou outros
de natureza néo alimentar,;

c) Infraestruturas de producgéo de energia elétrica, designadamente parques edlicos ou
aproveitamentos hidricos;

d) Obras de aproveitamentos hidricos para abastecimento publico ou rega;

e) Abertura de estradas, caminhos ou trilhos, bem como a beneficiagdo, ampliagdo ou
gualquer modificacdo dos existentes, com excec¢ao das opera¢des de manutencédo de
caminhos agricolas, bem como das estradas e caminhos florestais;

f) Prospecao, a pesquisa e exploracdo de massas minerais.

Art. 30°
Espaco Natural de nivel 2

1- Compreendem as areas que contém valores naturais e paisagisticos de interesse
relevante ou, tratando-se de valores excecionais, que apresentam uma sensibilidade
ecoldgica moderada, localizam-se nos andares superior e intermédio da Serra da Estrela
e tém como objetivos:

a) A manutencdo do estado de conservacdo favoravel das espécies e dos habitats
naturais e o funcionamento dos ecossistemas;

b) A preservacdo das formacdes geoldgicas e dos valores biolégicos e paisagisticos
relevantes para a conservacao da natureza e da biodiversidade;

c) A valorizagéo das atividades tradicionais da regido da Serra da Estrela.
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2 - Para além do disposto no n° 4 do Artigo 26.° sdo ainda interditas as seguintes operacdes
urbanisticas:

a) Obras de construcéo, de ampliacdo ou alteracao de edificacdes existentes, exceto as
previstas no ambito de acbBes de conservacdo da natureza ou necessarias a
realizacao de atividades de animacéo ambiental;

b) Infraestruturas de producdo de energia elétrica, exceto 0s pequenos aproveitamentos
hidroelétricos;

c) A abertura de novas vias, com excecdo das indispensaveis para as atividades
agricolas e florestais e desde que assegurada a salvaguarda dos valores naturais;

d) A prospecéo, a pesquisa e a exploracdo de massas minerais.
3 - O numero anterior ndo é aplicavel a UOPG 5 — Torre.

4 - Sem prejuizo das servidées administrativas e restricdes de utilidade publica aplicaveis,
admitem-se as seguintes operacdes urbanisticas:

a) Edificacdes de apoio a acbes de conservacgédo da natureza ou necessarias a realizacéo
de atividades de animagdo ambiental;

b) Obras de alteragédo, ampliagdo ou reconstrugdo da qual ndo resulte um aumento da
altura das fachadas ou do nimero de pisos de edificios existentes e infraestruturas
de apoio as atividades agricolas e florestais, destinadas a realizacdo de a¢bes de

conservacdo da natureza ou necessarias a realizacdo de atividades de animacao
ambiental;

c) Alteracdo ou reconstrucdo da qual ndo resulte um aumento da altura das fachadas ou
do nimero de pisos de edificios existentes.

Art. 31°
Espaco Natural de nivel 3

1 - Constituem areas que contém valores naturais e paisagisticos de interesse relevante, que
apresentam moderada sensibilidade ecolégica e que dependem dos sistemas culturais
tradicionais, localizam-se no andar intermédio da Serra da Estrela, e constituem objetivos:

a) A manutencdo do estado de conservacdo favoravel das espécies e dos habitats
naturais e o funcionamento dos ecossistemas;

b) O uso sustentavel dos recursos naturais;

c) A preservacao dos valores paisagisticos e culturais;

d) A valorizacdo das atividades tradicionais da regido da Serra da Estrela.
2 - Sdo admitidas as seguintes operacdes urbanisticas:

a) Obras de alteracéo, ampliacdo, reconstrucdo da qual ndo resulte um aumento da altura
das fachadas ou do niumero de pisos de edificios existentes e infraestruturas de apoio
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as atividades agricolas e florestais ou destinadas a realizacdo de acbes de
conservagao da natureza;

b) Alteracdo ou reconstrucdo da qual ndo resulte um aumento da altura das fachadas ou
do nimero de pisos de edificios existentes;

¢) A instalacdo de aproveitamentos hidricos para abastecimento publico, para rega ou
para producédo de energia elétrica;

d) A instalacdo de aproveitamentos de energias renovaveis ndo incluidos na alinea
anterior, nomeadamente os parques edlicos;

e) Edificacdes de apoio a agbes de conservagdo da natureza ou necessarias a realizagcao
de atividades de animagao ambiental.

3 - Sem prejuizo das servidées administrativas e restricdes de utilidade publica aplicaveis,
definem-se os seguintes parametros urbanisticos:

a) A construcdo ou ampliacéo de edificios de apoio as atividades agricolas e florestais:

i indice de impermeabilizacdo maximo: 0,02;
i.  Area de implantacdo méaxima: 300 mz;
iii.  Altura méxima da edificacdo: 4,5 m;
iv.  Excetua-se da alinea anterior os silos, depoésitos de &agua ou instalacbes
especiais devidamente justificadas.

b) A ampliacdo de edificios de habitac&o e respetivos anexos:

i. A ampliacdo de edificios de habitacdo e respetivos anexos, desde que inseridos
em terrenos com a area minima de 20.000 m2, ndo ultrapassando a area de
implantacdo de 200 m2 e cuja altura da edificacdo ndo exceda 6,5 m;

ii. A ampliacdo de edificios de habitacdo, mesmo que inseridos em terrenos com
area inferior a 20.000 m2, na proporc¢éao indispensavel a obtencédo de condi¢des
minimas de habitabilidade, ndo ultrapassando 20% da area de implantacao do
edificio existente.

c) As operacgles urbanisticas nos empreendimentos turisticos referidos no n° 3 do Art.
26°, obedecem aos seguintes parametros:

i.  Area de implantacdo maxima: 500 mz;
il NUmero maximo de pisos: 2;
iii.  Altura maxima da fachada: 6,5 m;
iv.  (Revogado).

4 - A construcdo de novos empreendimentos turisticos fica ainda sujeita aos seguintes
condicionamentos:
a) Apresentacgdo de cartografia dos valores naturais existentes a escala de 1:2.000;

b) Adequada integracdo paisagistica da intervencdo no espaco envolvente,
designadamente através da integragcdo na morfologia do terreno, da utilizacdo de
material vegetal da regido nos arranjos exteriores e da utilizacdo de materiais de
construcao adaptados a envolvente natural;
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c) Maxima eficiéncia energética, com materiais e modos de constru¢cdo adequados ao
uso de fontes de energia renovaveis;

d) Desenvolvimento de um plano de manutencdo da biodiversidade ou de medidas
compensatorias de gestao;

e) No ambito do seu funcionamento, os empreendimentos turisticos tém de dispor de
instalagdes, estruturas, equipamentos e servicos complementares relacionados com
a animacdo ambiental, a visitacdo, o desporto de natureza e a interpretagcdo
ambiental.

SECCAO III.
ESPACOS AGRICOLAS E FLORESTAIS

SUBSECCAO I.
ESPACOS FLORESTAIS

Art. 32°
Identificagao

1 - Os espacos florestais integram as areas do territorio municipal particularmente vocacionadas
para os usos florestais, que constituem os seus usos dominantes, e tém como objetivos:
a) A recuperacao dos povoamentos florestais autoctones;

b) Adensamento dos povoamentos e manutencdo de elevados niveis de naturalidade
sem qualquer tipo de intervencdo no subcoberto onde ocorra a espécie Veronica
micrantha;

c) A conservacao e recuperacao da vegetacdo dos estratos herbaceo e arbustivo;

d) A manutencdo dos espacgos rurais assegurando a conservacdo dos valores
paisagisticos e culturais;

e) O uso sustentavel dos recursos naturais.
2 - Sem prejuizo do disposto no Artigo 26.°, sdo permitidas as seguintes operac¢des urbanisticas:

a) As obras de construcéo, alteragdo, ampliagédo, reconstrucdo da qual ndo resulte um
aumento da altura das fachadas ou do nimero de pisos de edificios existentes e
infraestruturas de apoio as atividades florestais, de exploracdo de massas minerais
ou destinadas a realizacdo de acdes de conservacao da natureza;

b) As obras de construcéo, alteracdo, ampliacédo e reconstrucéo da qual ndo resulte um
aumento da altura das fachadas ou do nimero de pisos de edificac6es de habitacao;

c) A instalacdo de aproveitamentos hidricos para abastecimento publico, para rega ou
para producédo de energia elétrica;

d) A instalacdo de aproveitamentos de energias renovaveis nao incluidos na alinea
anterior, nomeadamente os parques edlicos.
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Art. 33°
Regime de edificabilidade

Sem prejuizo das serviddes administrativas e restricbes de utilidade publica aplicaveis,
definem-se os seguintes parametros urbanisticos:

a) Obras de ampliacdo em edificios de habitacdo existentes:

i.  Area da parcela maior ou igual a 7.500 m2:
a. Area de implantagdo maxima: 200 mz;
b. NUmero maximo de pisos: 2;
c. Altura maxima da edificacdo: 6,5 m.

i. Area da parcela menor ou igual a 7.500 m2:

a. Ampliacdo da construcdo apenas para obter as condi¢des minimas de
habitabilidade;
b. Ampliagéo até 20% da area de implantacdo do edificio existente.

b) Instalac6es diretamente adstritas as exploracdes florestais:

i indice de impermeabilizagdo maximo: 0,02;
i. Area de implantacdo méaxima: 300 mz;
ii. ~ Numero maximo de pisos: 1,
iv.  Altura maxima da edificagéo: 4,5 m;
v. Aaltura maxima dos silos, depdsitos de agua ou instalagdes especiais devera ser
ajustada as necessidades minimas, devidamente justificadas, de modo a ter o
menor impacto na paisagem.

c) InstalagBes diretamente adstritas a transformacgao de matéria-prima local associadas
as atividades florestais e as atividades da exploracdo de massas minerais:

i indice de impermeabilizacdo méaximo: 0,1;

i.  Areaminima da parcela: 10.000 m2;

ii.  Area de implantacdo maxima: 2.000 m2;

iv. NUmero maximo de pisos: 2;

v.  Altura maxima da edificacdo: 6,5 m;

vi. A altura maxima dos silos, depdsitos de agua ou instalacdes especiais devera ser
ajustada as suas necessidades devidamente justificadas de modo a ter o menor
impacto na paisagem.

d) Empreendimentos turisticos nas tipologias mencionadas no n° 3 do Artigo 26.°, com
excecdo dos parques de campismo e caravanismo:

i.  Area de implantacdo méaxima: 500 mz;
il NUmero maximo de pisos: 2;
iii.  Altura maxima da fachada: 6,5 m;
iv.  (Revogado).
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SUBSECCAO II.
ESPACOS AGRICOLAS

Art. 34°
Identificagcéo e regime

1- Os espacos agricolas, maioritariamente integrados em RAN e em aproveitamentos
hidroagricolas, compreendem as areas que apresentam potencialidade para a exploracéao
e producao agricola e/ou pecuéria, que constituem os seus usos dominantes.

2 - Nos espacos agricolas deve privilegiar-se, na sua gestdo e exploracdo, as funcdes de
producao agricola e a manutencao do equilibrio ambiental do territério, tendo em conta o
codigo de boas praticas agricolas para a prote¢do da agua contra a poluigdo por nitratos
de origem agricola.

3 - Dividem-se em Area agricola de nivel 1, nivel 2 e nivel 3.

Art. 35°
Espaco Agricola de nivel 1

1 - Corresponde a solos integrados em Reserva Agricola Nacional inseridos em &areas
prioritarias para a conservacao da natureza, onde predominam sistemas e valores naturais
de interesse excecional.

2 - Aplicam-se as disposicfes do n° 2 e seguintes do Artigo 30.°.

Art. 36°
Espaco Agricola de nivel 2

1 - Corresponde a solos integrados em Reserva Agricola Nacional inseridos em areas que
contém valores naturais e paisagisticos de interesse relevante, que apresentam moderada
sensibilidade ecologica.

2 - Aplicam-se as disposi¢des do n° 2 e seguintes do Artigo 31.°.

Art. 37°
Espaco Agricola de nivel 3

1 - Corresponde a solos integrados em Reserva Agricola Nacional e em Aproveitamentos
Hidroagricolas, inseridos em areas que contém valores naturais e paisagisticos de
interesse relevante, que apresentam moderada sensibilidade ecoldgica.

2 - Sem prejuizo do disposto no Artigo 26.°, sdo permitidas as seguintes atividades:

a) As obras de alteracdo, ampliacdo e reconstrucdo da qual ndo resulte um aumento da
altura das fachadas ou do numero de pisos de edifica¢des e infraestruturas de apoio
as atividades agricolas ou de exploracdo de massas minerais ou destinadas a
realizacdo de ac¢Oes de conservacado da natureza,
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b) As obras de construcéo, alteracdo, ampliagdo e reconstrucédo da qual ndo resulte um
aumento da altura das fachadas ou do nimero de pisos de edificacBes de habitacéao.

¢) A instalacdo de novos estabelecimentos comerciais, sejam de restauracdo e ou de
bebidas ou outros de natureza ndo alimentar, desde que integrados nos programas
de ocupacao das areas prioritarias de valorizacdo ambiental ou inseridos em projetos
de valorizag&o do patrimonio edificado;

d) A instalacdo de aproveitamentos hidricos para abastecimento publico, para rega ou
para producdo de energia elétrica;

e) A instalacdo de aproveitamentos de energias renovaveis nao incluidos na alinea
anterior, nomeadamente os parques edlicos.

3 - Sem prejuizo das servidées administrativas e restricdes de utilidade publica aplicaveis,
definem-se o0s seguintes parametros urbanisticos:

a) Instalagbes diretamente adstritas as exploragdes agricolas e pecuarias:

i indice de impermeabilizacdo maximo: 0,02;
i.  Area de implantacdo méaxima: 300 mz;
iii. NUmero maximo de pisos: 1,
iv.  Altura méxima da edificacdo: 4,5 m;
v.  Aaltura maxima dos silos, depoésitos de agua ou instalagdes especiais devera ser
ajustada as necessidades minimas, devidamente justificadas, de modo a ter o
menor impacto na paisagem.

b) Instalagbes diretamente adstritas a transformacgéo de matéria-prima local associadas
as atividades agricolas e as de exploracédo de massas minerais:

i. Indice de impermeabilizacdo do solo (limp) méaximo: 0,1;

i.  Areaminima da parcela: 10.000 m2;

i.  Area de implantagdo méaxima: 2.000 mz;

iv. NUmero maximo de pisos: 2;

v.  Altura maxima da edificacdo: 6,5 m;

vi.  Aaltura méxima dos silos, depositos de agua ou instalagdes especiais devera ser
ajustada as necessidades minimas, devidamente justificadas, de modo a ter o
menor impacto na paisagem.

c) A construcdo para habitagcdo permanente na tipologia unifamiliar do agricultor e anexos
(ampliagéo):
i.  Area da parcela maior ou igual a 7.500 m2:

a. Area de implantacido méaxima: 200 mz;
b. NuUmero méaximo de pisos: 2;
c. Altura méxima da edificagcdo: 6,5 m.

i.  Area da parcela menor ou igual a 7.500 m2:

a. Ampliacdo da construcdo apenas para obter as condicdes minimas de
habitabilidade;
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b. Ampliacdo até 20% da area de implantacdo do edificio existente.

d) A construcdo para habitacdo permanente na tipologia unifamiliar do agricultor e anexos
(construcéo nova):

i indice de impermeabilizagdo méaximo: 0,1;
i.  Area minima da parcela: 10.000 mz;
ii.  Area de implantagdo méaxima: 200 mz;
iv. NUmero maximo de pisos: 2;
v.  Altura méxima da edificacdo: 6,5 m.

e) Empreendimentos turisticos nas tipologias mencionadas no n°® 3 do Artigo 26.°, com
excecao dos parques de campismo e caravanismo:

i.  Area de implantagdo maxima: 500 mz;
il NUmero maximo de pisos: 2;
iii.  Altura maxima da fachada: 6,5 m;
iv.  (Revogado).

SUBSECCAO lIl.
ESPACOS DE USO MULTIPLO AGRICOLA E FLORESTAL

Art. 38°
Identificagao

1 - Nos espacos de uso multiplo agricola e florestal, os usos agricolas, de pecuéaria e florestal
coexistem sem que qualquer deles seja dominante.

2 - Sem prejuizo do disposto no n° 4 do Artigo 26, sdo permitidas as seguintes operacdes
urbanisticas:

a) Obras de alteracdo, ampliacdo e reconstrugdo da qual ndo resulte um aumento da
altura das fachadas ou do nimero de pisos de edificacdes existentes e infraestruturas
de apoio as atividades agricolas, florestais ou de exploracdo de massas minerais ou
destinadas a realizacdo de acdes de conservacao da natureza;

b) Obras de construgéo, alteracdo, ampliacdo e ou reconstrugéo da qual ndo resulte um
aumento da altura das fachadas ou do numero de pisos de edificios habitacdo
existentes;

c) Novos estabelecimentos comerciais, sejam de restauracdo e ou de bebidas ou outros
de natureza nédo alimentar, desde que integrados nos programas de ocupacdo das
areas prioritéarias de valorizacdo ambiental ou inseridos em projetos de valorizagédo do
patrimoénio edificado;

d) A instalacdo de aproveitamentos hidricos para abastecimento publico, para rega ou
para producédo de energia elétrica;

e) A instalacdo de aproveitamentos de energias renovaveis nao incluidos na alinea
anterior, nomeadamente os parques edlicos;
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f) Ainstalacdo de industria de transformacao de matérias-primas locais.

Art. 39°
Regime de edificabilidade

Sem prejuizo das serviddes e restricbes aplicaveis, aplicam-se 0s seguintes parametros
urbanisticos:

a) Instalacbes diretamente adstritas as exploracdes agricolas, florestais e pecuarias

i indice de impermeabilizacdo maximo: 0,02;
i. Area de implantacdo maxima: 300 mz;
ii. ~ Numero maximo de pisos: 1,
iv.  Altura maxima da edificagéo: 4,5 m;
v. A altura dos silos, dos depdsitos de agua ou instalagbes especiais devera ser
ajustada as necessidades minimas, devidamente justificadas, de modo a ter o
menor impacto na paisagem.

b) Equipamentos de utilizacdo coletiva e parques de campismo:

i indice de impermeabilizagdo maximo: 0,1;
i. Area minima da parcela: 10.000 mz;
i.  Area de implantagdo méaxima: 2.000 mz;
iv. NUmero maximo de pisos: 2;

v.  Altura méxima da edificacdo: 6,5 m.

c) A construcdo para habitacdo permanente na tipologia unifamiliar de quem exerca
atividade agricola, pecuéria ou florestal e anexos (amplia¢éo):

i.  Area da parcela maior ou igual a 7.500 m2:
a. Area de implantacdo maxima: 200 mz;
b. NUmero maximo de pisos: 2;
c. Altura méaxima da fachada: 6,5 m.

i. Area da parcela menor ou igual a 7.500 m2:

a. Ampliacdo da construcdo apenas para obter as condicdes minimas de
habitabilidade;

b. Ampliacdo de 20% da area de implantacéo do edificio existente.

d) A construcdo para habitacdo permanente na tipologia unifamiliar de quem exerca
atividade agricola, pecuaria ou florestal e anexos (construcéo nova):

i Area minima da parcela: 10.000 m?;
il indice de impermeabilizacdo méaximo: 0,1;
ii.  Area de implantacdo méaxima: 200 mz;
iv. NUmero maximo de pisos: 2;
v.  Altura maxima da fachada: 6,5 m.
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e) InstalagBes diretamente adstritas a transformacdo de matéria-prima local associadas
as atividades agricolas, florestais e pecuarias:

i indice de impermeabilizagdo méaximo: 0,1;

i.  Area minima da parcela: 10.000 m2;

ii. Area de implantacdo méaxima: 2.000 m;

iv.  Numero méximo de pisos: 2;

v.  Altura méxima da edificacdo: 6,5 m.

vi. A altura dos silos, dos depdsitos de agua ou instalacGes especiais devera ser
ajustada as necessidades minimas, devidamente justificadas de modo a ter o
menor impacto na paisagem.

f) Empreendimentos turisticos nas tipologias mencionadas no n° 3 do Artigo 26.°:
i.  Area de implantagdo maxima: 500 mz;
il NUmero maximo de pisos: 2;
ii.  Altura méxima da fachada: 6,5 m;
iv.  (Revogado).

SECCAO IV.
OUTRAS CATEGORIAS

SUBSECCAO I.
DISPOSICOES GERAIS

Art. 40°
Disposicdes gerais

1 - Para efeitos do disposto no presente Regulamento, inserem-se em outras categorias de
solo rural os Espacos de Ocupagéo turistica e os Aglomerados Rurais.

2 - Estas categorias de espago apesar de exigirem um nivel de infraestruturacdo diferente
das restantes categorias em solo rural, devem ter em conta os objetivos da conservacédo
favoravel das espécies e dos habitas naturais e o funcionamento dos ecossistemas.

3 - A implementagéo das infraestruturas necessérias para a concretizacdo das atividades
admitidas deve atender a procura de recursos e métodos sustentaveis.

Art. 41°
Outras Areas Turisticas

Sao identificadas como outras areas turisticas as que ndo se encontram definidas como
categoria propria, sendo delimitadas sobre as categorias dominantes, a executar como
unidades operativas de planeamento e gestao (UOPG), de acordo com o Art. 68°:

a) Area de Vocacdao Turistica de Penhas Douradas — UOPG 1,

b) Area de Recreio Ambiental do Troco Superior do Zézere — UOPG 2;
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c) Area de Recreio Ambiental do Covéo da Ponte — UOPG 3;
d) Area de Recreio Ambiental da Torre — UOPG 4;
e) Albufeira do Rossim — UOPG 6.

SUBSECCAO II.
ESPACOS DE OCUPACAO TURISTICA

Art. 42°
Identificacdo

Os espagos de ocupagéo turistica, cujo potencial dominante é a atividade de valorizagédo
ambiental e a atividade turistica dominantes nas tipologias admitidas no n° 3 do Artigo 26°,
correspondem aos espacos identificados na Planta de Ordenamento e referem-se a:

a) T1- Vale de Amoreira,
b) T2 - Relva da Reboleira;
¢) T3 - Covao da Ametade;
d) T4 - Covao da Ponte.

Art. 43°
Regime de edificabilidade

1 - O regime de edificabilidade para estes espacos é o seguinte:
a) T1 - Vale de Amoreira:

i. Destina-se a implantacao de parque de campismo ou centro de férias;
i. Area minima da parcela: 10.000 mz;
i.  Area de implantagdo méaxima: 2.000 mz;
iv.  NUumero maximo de pisos: 2.

b) T2 - Relva da Reboleira:

i. A execucdo destes espacos passa pela elaboracdo de unidades operativas de
planeamento e gestao (UOPG);
i. A UOPG definira regras especificas para a sua ocupacédo, tendo em conta o
disposto nas alineas seguintes.
ii.  Empreendimentos Turisticos:
a. Area de implantagdo maxima: 500 mz;
b. Numero maximo de pisos: 2;
c. Altura maxima da fachada: 6,5 m;
d. (Revogado).

iv.  Atividades complementares de apoio ao recreio e lazer:
a. Area minima da parcela: 10.000 m?;
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b. Implantacdo méaxima: 2.000 mz
c. Altura méaxima da fachada: 6,5 m.

c) T3 — Covéo de Ametade:

i. Destina-se a parque de campismo e de merendas, centro de acolhimento e areas
de apoio a valorizagdo ambiental;
ii. Aplicam-se as disposi¢cdes do n° 2 e seguintes do Artigo 30°.

d) T4 — Covéo da Ponte:

i.  Destina-se a parque de campismo e de merendas, centro de acolhimento e areas
de apoio a valorizacdo ambiental;
ii. Aplicam-se as disposi¢cfes do n° 2 e seguintes do Artigo 30°.

2 - Sem prejuizo do nimero anterior, admitem-se outros usos complementares de apoio ao
recreio, a atividades agricolas ou florestais e de valorizagdo ambiental.

SUBSECCAO Il
AGLOMERADOS RURAIS

Art. 44°
Identificacdo

1- O aglomerado rural existente no Concelho corresponde ao lugar do Cabecinho, que
conserva a estrutura e as caracteristicas morfolégicas originais.

2 - Destina-se preferencialmente a funcao habitacional, admitindo-se outros usos compativeis

Art. 45°
Regime de edificabilidade

1 - Na colmatacdo da zona consolidada devem privilegiar-se as tipologias edificatorias das
areas adjacentes, nomeadamente no que respeita a altura da edificacdo, alinhamentos,
volumetria e afastamentos, entre outros.

2 - Numero maximo de pisos: 2.
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CAPITULO VI.
SOLO URBANO

SECCAO .
DISPOSICOES GERAIS

Art. 46°
Identificacdo

O solo urbano divide-se em solo urbanizado e solo urbanizavel, em funcdo do grau de
urbanizagéo e da necessidade de programacao da urbanizagéo e da edificacao.

Art. 47°
Regime de Edificabilidade

Nas operagOes urbanisticas de construgdo ou ampliagdo deve dar-se cumprimento aos
alinhamentos que a Camara Municipal considere como 0s necessarios ao reperfilamento ou
correcdo de tracado do espaco e vias publicas existentes e ao reordenamento urbanistico da
zona urbana abrangida pela intervengéo, podendo a Camara Municipal, para cada situagéo
especifica, impor limites de altura de edificacdo justificados por razdes de integracéo
urbanistica com os edificios e zonas envolventes.

Art. 48°
Edificios anexos

1 - Consideram-se edificios anexos, a construcao anexa ao edificio principal.

2 - A &area maxima para edificios anexos ou garagens em lotes ou parcelas de habitagéo
unifamiliar ou multifamiliar ndo pode exceder o menor dos valores de:

a) 25 m2 por fogo;
b) 6% da &rea do lote ou parcela.

3 - O edificio anexo s6 pode ter um piso, com cobertura ndo acessivel e o pé-direito inferior
az2,20m.

Art. 49°
Estacionamento

1 - Nos loteamentos urbanos deveréo aplicar-se 0s seguintes parametros:

Tipo de ocupacao | Estacionamento privado .
P pag P publico

Estacionamento

1.2 Alteracao por adaptacao da 1.2 Revisdo do PDM de Manteigas, Regulamento Pag. 33 de 56



w
LD

MANTEIGAS

Municipio

Habitacao
unifamiliar

1 lugar/fogo com Ac < 120 m?
2 lugares/fogo com 120 m2 < Ac<300 m2

3 lugares/fogo com Ac 2300 m?

Habitac&o coletiva

1 lugar/fogo - Amf<90 m?
1,5 lugares/fogo - 90 m2<Amf<120 m?
2 lugares/fogo - 120 m2<Amf<300 m?

3 lugares/fogo - Amf=300 m?

R o)

de
de

NUmero

lugares
estacionamento
privado acrescido
de 20%

1 lugar/30 m2 Ac — estabelecimentos Ac<1000 m?

Comeércio 1 lugar/25 m? Ac — estabelecimentos 1000 m? <Ac<2500
m2
1 lugar/15 m2 Ac — estabelecimentos Ac22500 m? e
cumulativamente 1 lugar de pesados /200m2 de abc.
3 lugares/100 m2 Ac — estabelecimentos Ac<500 m?
Servicos

5 lugares/100 m2 Ac — estabelecimentos Ac2500 m?

1 lugar/15 m? Ac — estabelecimentos Ac22500 m?

de
de

NUmero

lugares
estacionamento
privado acrescido
de 30%

IndUstria/armazéns

Ligeiros - 1 lugar/75 m2 Ac

Pesados -1 lugar/500 m2 Ac, com o minimo de 52,50 m2

de
de

NUmero

lugares
estacionamento
privado acrescido
de 20%

Ac= area bruta de construcao

2 - Nas demais operacgdes urbanisticas, a cada construcao deve corresponder, dentro do lote
ou parcela que ocupa, estacionamento suficiente para responder as suas proprias
necessidades no minimo de:

Tipo de ocupacéo

Estacionamento privado

Habitac&o coletiva

1 lugar/fogo - Amf<120 m?
2 lugaresf/fogo - Amf>120 m?

Comércio

1,5 lugar/100 m2 Ac

Servicos
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Tipo de ocupacédo |Estacionamento privado

Ligeiros - 1 lugar/200 m2 Ac
Industria/armazéns

Pesados -1 lugar

Ac= &rea bruta de construgéo

3 - Sem prejuizo da legislacao especifica aplicavel, em solo urbanizado as novas edificacdes
poderéo ficar isentas da exigéncia definida nos pontos anteriores, sempre que tal se revele
manifestamente inviavel e seja devidamente justificada, competindo & Camara Municipal
tal deciséo.

SECCAO I
SOLO URBANIZADO

Art. 50°
Identificacdo

1- O solo urbanizado encontra-se dotado de infraestruturas urbanas, servido por

equipamentos de utilizacdo coletiva e corresponde a areas de urbanizagdo consolidada
ou em consolidagéo.

2 - O solo urbanizado subdivide-se nas seguintes categorias funcionais:
a) Espaco Central;
b) Espaco Residencial;
c) Espaco Urbano de Baixa Densidade;
d) Espaco de Atividades Econdmicas;
e) Espaco de Uso Especial;

f) Espago Verde de Enquadramento e Protecao.

Art° 51°
Espaco Central

1- Os espagos centrais correspondem as zonas consolidadas do aglomerado urbano
caracterizadas pela sua funcdo de centralidade onde a coexisténcia das funcbes
habitacdo, comércio, servicos, turismo, equipamentos é acentuadamente reconhecida.

2 - Na colmatacéo do tecido urbano e sua contiguidade estabelece-se o seguinte:

a) As edificagBes novas devem atender ao alinhamento das fachadas, a altura da fachada
dominante e ao ritmo de vaos dos edificios do conjunto em que se insere, nao sendo

de admitir a eventual existéncia de edificio(s) que exceda(m) as caracteristicas
dominantes.
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b) O limite posterior de constru¢des novas ou ampliacdes de existentes devem respeitar
o das construcdes adjacentes.

Art. 52°
Espaco Residencial

1- Os espacos residenciais correspondem aos espagos cujo uso predominante € o
residencial, admitindo-se outros usos desde que compativeis com o uso predominante,
nomeadamente o comércio a retalho, restauracé@o e bebidas, turismo, servico e industria
do tipo 3, nos termos fixados no Sistema da Indlstria Responsavel.

2 - Na colmatacédo do tecido urbano e sua contiguidade devem observar-se as seguintes
condicdes:

a) A dimensao dos lotes ou parcelas e as tipologias devem ter como referéncia as das
areas adjacentes.

b) As caracteristicas das edificagbes devem observar as dos edificios vizinhos ou
envolventes, atendendo ao alinhamento das fachadas e a altura dominante do
conjunto em que se inserem, nao sendo invocavel a eventual existéncia de edificio(s)

gue exceda(m) a altura dominante do conjunto.
¢) Numero maximo de pisos, definido no acesso principal:

i.  Encostas com inclinacdo menor ou igual a 14%: 3 pisos (acima da cota de
soleira);

ii.  Encostas com inclinagéo de 14 a 23%: 2 pisos (acima da cota de soleira);

iii. Encostas com inclinacdo superior ou igual a 23%: 1 piso (acima da cota de
soleira);

iv.  Em qualquer das situagbes anteriores: 1 piso abaixo da cota de soleira, exceto
em encostas muito acentuadas e que se justifique tecnicamente, devendo estes
pisos ter tratamento diferenciado para minimizar o impacto visual do edificio na
paisagem.

3 - Os afastamentos laterais das construcdes ao limite do terreno, na situacdo mais
desfavoravel, quando néo se verifiquem situac6es de encosto ja existentes sdo no minimo
de:

a) 3 m aos limites laterais do terreno, nos edificios até dois pisos com aberturas de vaos
de compartimentos de habitacéo;

b) Igual a metade da altura do edificio a construir, em caso de inexisténcia de construcao
no terreno adjacente.

4 - Com o objetivo de promover um turismo de qualidade, poderdo excecionar-se dos
ndameros anteriores 0os empreendimentos turisticos em que a solucao arquiteténica e
construtiva salvaguarde a adequada insercdo na morfologia do terreno e se integre
harmoniosamente na envolvente do lugar.
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Art. 53°
Espaco Urbano de Baixa Densidade

1- Os espacos urbanos de baixa densidade correspondem aos espacos que fazem a
transicao entre o solo urbano e o solo rural e cujo uso predominante é o habitacional na
tipologia de habitagdo unifamiliar isolada permitindo-se a construgéo de infraestruturas
necessarias para a sua funcéo urbana.

2 - As caracteristicas das edificacbes devem observar as dos edificios vizinhos ou
envolventes, atendendo ao alinhamento e afastamento das fachadas.

3 - O seu regime de edificabilidade é:
a) Indice de impermeabilizacdo maxima: 0,6;
b) indice de ocupagdo méximo: 0,30;
¢) Numero maximo de pisos, definido no acesso principal:

i.  Encostas com inclinagdo menor ou igual a 23%: 2 pisos (acima da cota de
soleira);

ii.  Encostas com inclinag&o superior a 23%: 1 piso (acima da cota de soleira);

ii.  Em qualquer das situacdes anteriores: 1 piso abaixo da cota de soleira, exceto
em encostas muito acentuadas e que se justifique tecnicamente, devendo estes
pisos ter tratamento diferenciado para minimizar o impacto visual do edificio na
paisagem.

Art. 54°
Espacos de Atividades Econdmicas

1- Os espacos de atividades econOmicas correspondem aos espacos que se destinam
preferencialmente ao acolhimento de atividades econémicas com especiais necessidades
de afetacéo e organizacdo do espaco urbano.

2 - Tém como principais objetivos:
a) A reabilitacdo das edificagcfes existentes;

b) Uso preferencial para indUstria e comércio, admitindo-se outros usos compativeis,
nomeadamente o turistico;

c) Implementacdo de novas atividades econdmicas que constituam motor de
desenvolvimento do territorio.

3 - A edificabilidade nestes espacos rege-se pelos seguintes parametros urbanisticos:
a) Indice de impermeabilizacdo méaximo: 0,8;
b) indice de ocupagdo méximo: 0,65;
c) Altura maxima da fachada: 12 m;

d) Afastamento minimo aos limites do lote ou parcela: 10 m.
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Art. 55°
Espaco de Uso Especial

1 - Os espacos de uso especial correspondem a espacos que se afiguram estratégicos para
a localizacdo de equipamentos de utilizacdo coletiva privados ou publicos de grande
dimensao, sendo admitido os usos turisticos.

2 - A edificabilidade nestes espacos rege-se pelos seguintes parametros urbanisticos:
a) Indice de impermeabilizagdo maximo: 0,7;
b) indice de ocupacdo méaximo: 0,6;
c) Altura maxima da fachada: 12 m;
d) Afastamento minimo aos limites do lote ou parcela: 10 m;

e) Excetuam-se da alinea c) os empreendimentos turisticos, cuja solu¢ao arquitetonica e
construtiva salvaguarde a adequada inser¢do na morfologia do terreno e a solugéo
paisagistica valorize a integragdo na paisagem e a envolvente do lugar.

Art. 56°
Espaco Verde de Enquadramento e Protecdo

1 - Os espacgos verdes de enquadramento e protecdo tém func¢des de equilibrio ecoldgico e
de acolhimento de atividades ao ar livre de recreio, lazer, desporto e cultura, agricolas e
florestais, e integram-se na estrutura ecoldgica municipal.

2 - Sao proibidas as seguintes ac¢oes:
a) Remocgdo do coberto arboreo a excecdo de espécies infestantes existentes e a

morfologia do terreno, admitindo-se apenas as intervencdes e as atividades que ndo
descaracterizem e alterem o seu valor paisagistico e ambiental;

b) Impermeabilizacdo total do solo, devendo ser efetuadas acdes que valorizem as
caracteristicas naturais especificas, nomeadamente a vegetacao e o relevo existente;

c) Execucdo de construcdes, com excecao de construcdes ligeiras destinadas ao apoio
as atividades recreativas e de lazer;

d) Deposicao de residuos de construcéo e demoligéo.

3 - Nestes espacos a edificabilidade € restrita a funcionalidade e obras necessérias a
gualificacdo do espago, sendo permitida a construgdo de estruturas amoviveis, pistas
ciclaveis e a instalagdo de mobiliario urbano.
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SECCAO I
SOLO URBANIZAVEL

Art. 57°
Identificacdo

1 - O solo urbanizavel, contiguo as zonas urbanas consolidadas, corresponde a areas de
expansao urbana que deverdo promover um desenvolvimento urbano harmonioso, no
respeito pelos principios da sustentabilidade.

2 - O solo urbanizavel subdivide-se nas seguintes categorias funcionais:

a) Espaco Residencial;
b) Espaco Urbano de Baixa Densidade;
c) Espaco de Atividades Econdmicas;
d) Espaco de Uso Especial.
3 - A ocupagéo destes espacos pode ocorrer de duas formas:
a) Através de unidades operativas de planeamento e gestao previstas na Lei;

b) Em regime de excecdo, através de operagdes urbanisticas, nomeadamente operacdes
de loteamento ou edificacéo isolada, desde que observadas as seguintes condigdes:

i. A operagdo urbanistica ndo condicione a futura urbanizagdo dos terrenos
adjacentes e sejam executadas todas as infraestruturas publicas em falta ou o
redimensionamento das infraestruturas existentes, ou, ndo se justificando, se
recorra a sistemas privativos preparados para futuras ligacoes as redes publicas;

ii. Sejam respeitados os parametros de edificabilidade de acordo com o uso de solo
em que se insere.

Art. 58°
Espaco Residencial

1- Os espacos residenciais correspondem aos espagos cujo uso predominante é o
residencial, admitindo-se outros usos desde que compativeis com o0 uso predominante,
nomeadamente o comércio a retalho, restauracdo e bebidas, turismo, servi¢o e industria
do tipo 3, nos termos fixados no Sistema da Industria Responsavel.

2 - O regime de edificabilidade para estes espacos € o seguinte:
a) Indice de impermeabilizacdo méaximo: 0,8;
b) indice de ocupac¢édo méximo: 0,70;
¢) Numero maximo de pisos, definida no acesso principal:

i.  Encostas com inclinacdo menor ou igual a 14%: 3 pisos (acima da cota de

soleira);
ii.  Encostas com inclinacdo de 14 a 23%: 2 pisos (acima da cota de soleira);
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iii.  Encostas com inclinacdo superior ou igual a 23%: 1 piso (acima da cota de
soleira);

iv.  Em qualquer das situacbes anteriores: 1 piso abaixo da cota de soleira, exceto
em encostas muito acentuadas e que se justifique tecnicamente, devendo estes
pisos ter tratamento diferenciado para minimizar o impacto visual do edificio na
paisagem.

d) Os afastamentos laterais das construgbes ao limite do terreno, na situacdo mais
desfavoravel, quando nédo se verifiguem situacfes de encosto ja existentes sdo no
minimo de:

i 3 m aos limites laterais do terreno, nos edificios até dois pisos com aberturas de
vaos de compartimentos de habitacao;

ii. lgual a metade da altura do edificio a construir, em caso de inexisténcia de
construcao no terreno adjacente.

Art. 59°
Espaco Urbano de Baixa Densidade

1- Os espacgos urbanos de baixa densidade correspondem aos espagos que fazem a
transi¢do entre o solo urbano e o solo rural e cujo uso predominante é o habitacional na
tipologia de habitagdo unifamiliar isolada permitindo-se a construgéo de infraestruturas
necessarias para a sua funcao urbana.

2 - O seu regime de edificabilidade é:
a) Indice de impermeabilizagdo maximo: 0,6;
b) indice de ocupagdo méaximo: 0,30;
¢) Numero maximo de pisos, definido no acesso principal:

i. Encostas com inclinagdo menor ou igual a 23%: 2 pisos (acima da cota de
soleira);

ii.  Encostas com inclinag&o superior a 23%: 1 piso (acima da cota de soleira);

ii.  Em qualquer das situacdes anteriores: 1 piso abaixo da cota de soleira, exceto
em encostas muito acentuadas e que se justifique tecnicamente, devendo estes
pisos ter tratamento diferenciado para minimizar o impacto visual do edificio na
paisagem.

Art. 60°
Espaco de Atividades Econdmicas

1 - Os espacos de atividades econémicas previstos correspondem a areas que se destinam
preferencialmente ao acolhimento de atividades econdémicas, com especiais necessidades
de afetacdo e organizacao do espaco urbano, e surgem no fecho do perimetro urbano de
Manteigas, contiguas aos espacos de atividade econdémicas existentes.

2 - O regime de ocupacédo deste espaco é o definido para a mesma categoria em solo
urbanizado.

1.2 Alteracao por adaptacao da 1.2 Revisdo do PDM de Manteigas, Regulamento Pag. 40 de 56



__M\ il

MANTEIGAS S

o

1 -

w

Municipio

Art. 61°
Espaco de Uso Especial

Os espacos de uso especial previstos correspondem a espacos que se afiguram
estratégicos para a localizacdo de equipamentos de utilizacdo coletiva privados ou
publicos de grande dimenséo e infraestruturas, sendo admitido o uso turistico.

O regime de ocupacao deste espaco € o definido para a mesma categoria em solo
urbanizado.

CAPITULO VI
ESPACOS CANAIS

Art. 62°
Identificagao

Os espacos canais correspondem as areas de solo afetas as infraestruturas territoriais ou
urbanas de desenvolvimento linear e incluem as areas técnicas que Ihes sdo adjacentes,
sem prejuizo no disposto no POPNSE.

Os espacgos canais correspondem as infraestruturas territoriais ou urbanas e incluem as
areas técnicas que lhes séo adjacentes.

Estao incluidos nos espacgos canais as seguintes redes:
a) Rede de comunicacgdes;
b) Infraestruturas basicas;

c) Corredor de reserva (para instalacdo de meio de transporte mecéanico entre Manteigas
e Penhas Douradas).

Art. 63°
Rede de comunicacbes

1- A rede de comunicacdes corresponde a rede rodoviaria e é composta pelas vias

2 -

existentes, as que se encontram em execucgao e as programadas.
Fazem parte da Rede Rodoviaria Nacional:

a) EN232, com excec¢éo do troco entre 0 Km 625+450 e 0 Km 67+720;
b) ER338, com excecédo do tro¢o ja municipalizado entre 0 Km 45+580 e 0 km 50+050;

c) EN338-1, estrada desclassificada ndo transferida para o patriménio municipal, entre o
km 0+000 e o km 1+800.

3 - A rede rodoviaria no Municipio de Manteigas distribui-se, segundo o nivel de servico que

confere, da seguinte forma:

a) Rede rodoviaria principal: corresponde as vias estruturantes ao nivel municipal e faz a
ligacdo entre os aglomerados do Concelho e dos municipios vizinhos e integra:
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i.  EN232, incluindo os trocos desclassificados;
il EN232-1, desclassificada;
iii. ER338, incluindo os trogos desclassificados;
iv. ~ EN338-1, incluindo os trocos desclassificados;
V. ER 339, desclassificada.

b) Rede rodoviaria local: corresponde as vias que fazem a distribuicdo desde a rede
principal aos varios lugares do Concelho, inclui a rede rodoviéria florestal, e integra:

i Estradas municipais: EM1023, EM1142, EM1043 e EM1043-1;
ii.  Caminhos municipais;
iii. Estradas e caminhos florestais.

4 - Fora dos perimetros urbanos, os afastamentos minimos de qualquer edificagdo ao eixo
das respetivas vias municipais sdo:

a) 8 m, quando se trate de estradas municipais;
b) 6 m, quando se trate de caminhos municipais;
¢) 4,5 m, quando se trate das restantes vias.

5 - Dentro dos perimetros urbanos podem ser admitidos afastamentos inferiores aos referidos
no nimero anterior desde que devidamente fundamentados e justificados e sem prejuizo
da consulta as entidades com jurisdi¢cao aplicavel.

Art. 64°
Infraestruturas

1 - Aimplantagéo ou instalacéo de infraestruturas de abastecimento de agua, de saneamento
bésico, de recolha e tratamento de residuos soélidos urbanos, de telecomunicagfes ou de
producdo, transporte e transformacédo de energia, podem ser viabilizadas desde que
autorizadas pelas entidades responsaveis e quando tal ndo acarrete prejuizos inaceitaveis
para a qualidade ambiental, paisagistica e funcional das areas abrangidas e que seja
garantida a sua integracéo paisagistica e o cumprimento de toda a legislagéo aplicavel.

2 - Desde que autorizadas pelas entidades responsaveis, podem ser autorizadas nas
margens e leitos dos cursos de agua, obras hidraulicas, incluindo obras de consolidagéo
e protecdo, captacdo e rejeicdo (infraestruturas de saneamento basico), instalagdo de
travessias aéreas ou subterraneas e ecovias.

1.2 Alteracao por adaptacao da 1.2 Revisdo do PDM de Manteigas, Regulamento Pag. 42 de 56



%o

MANTEIGAS R

Municipio

CAPITULO VII-A
AREAS SUJEITAS A REGIME DE PROTECAO DO PARQUE NATURAL DA SERRA DA
ESTRELA (PNSE)

SECCAO .
DISPOSICOES GERAIS

Art. 64°-A
Ambito e objetivos

1- O PNSE foi criado pelo Decreto-Lei n.° 557/76, de 16 de julho, cujos limites da area
protegida foram redefinidos pelo Decreto-Lei n.° 167/79, de 4 de junho, e posteriormente
alterados pelo Decreto Regulamentar n.° 83/2007, de 10 de outubro, tendo sido alvo de
um plano especial de ordenamento aprovado pela Resolugdo do Conselho de Ministros
n.° 83/2009, de 9 de setembro - Plano de Ordenamento do Parque Natural da Serra da
Estrela (POPNSE) -, o qual estabeleceu as areas prioritarias para a conservacao da
natureza.

2 - As areas prioritarias para a conservagdo da natureza e da biodiversidade do PNSE,
integradas na area do Municipio de Manteigas, estdo sujeitas a diferentes niveis de
protecéo e de uso, definidas de acordo com a importancia dos valores naturais presentes
e a respetiva sensibilidade ecologica, estando a sua delimitagdo expressa na "Planta de
ordenamento — Zonamento do Parque Natural da Serra da Estrela”.

3 - S&o objetivos especificos:
a) Promover o desenvolvimento rural, levando a efeito acdes de promocao e valorizacéo

das atividades econdmicas tradicionais compativeis com a salvaguarda dos valores
naturais;

b) Assegurar a salvaguarda do patriménio cultural da regido em complementaridade com
a conservagao da natureza e da biodiversidade;

¢) Promover e divulgar o turismo de natureza, sem que dai advenham riscos para a
conservacgado dos valores naturais e paisagisticos.

Art. 64°-B
Tipologias

1 - Na area do PNSE existem areas sujeitas a regimes de protecdo e areas de intervencao
especifica, conforme identificadas na Planta de ordenamento — Zonamento do Parque
Natural da Serra da Estrela.

2 - As areas sujeitas a regime de protecdo, apresentadas por ordem decrescente do nivel de
protecao, sdo as seguintes:

a) Areas de protecao parcial do tipo I;

b) Areas de protecéo parcial do tipo II;
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c) Areas de protecao parcial do tipo lll;

d) Areas de protecdo complementar.

3 - As Areas de Intervencéo Especifica, nas quais se aplica os regimes de protecéo onde se

inserem, sdo as seguintes:
a) Areas de conservacéo da natureza e da biodiversidade:

i.  Souto do Concelho;
ii. Trogo superior do vale de Unhais;

b) Areas prioritarias de valorizardo ambiental:

i.  Areas de protecdo e valorizacdo dos recursos hidricos:
a. Albufeira do Vale do Rossim;

ii. Areas com aptiddo para o recreio e atividades de animac&o ambiental:
a. Covao da Ametade;

Covao da Ponte;

Piornos;

Relva da Reboleira;

. Troco Superior do vale do Zézere;

iii. Areas de vocacao turistica:
a. Penhas Douradas;

®oo0CT

c) Area de intervencéo especifica da Torre.

Art. 64°-C
Atos e atividades interditos

Nas areas sujeitas a regime de protecao, sao interditos os seguintes atos e atividades:

a) A realizacao de operacgbes de loteamento;

b) A instalacdo de empreendimentos turisticos, exceto os previstos no artigo 64°f;

c) A instalacdo de novos estabelecimentos comerciais, sejam de restauracdo e ou de
bebidas ou outros de natureza ndo alimentar, exceto quando localizados em areas de

protecdo complementar;

d) A instalagdo de estabelecimentos industriais que a data estavam incluidos no tipo 1
definido no n.° 2 do artigo 4° do DL 209/2008, de 29/10 (REAI - Regime de Exercicio

da Atividade Industrial);

e) Ainstalacdo ou ampliacdo de aterros destinados a residuos perigosos, n&o perigosos
ou inertes, ou de locais de armazenamento de materiais de constru¢éo e demolicéo,
de sucata, e de veiculos em fim de vida ou de outros residuos sélidos que causem
impacte visual negativo ou poluam o solo, o ar ou a agua, bem como o vazamento de

quaisquer residuos fora dos locais para tal destinados.
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Art. 64°-D
Atos e atividades condicionados

Ficam sujeitos a autorizacdo ou parecer vinculativo da Autoridade para a Conservacéo da
Natureza e da Biodiversidade, desde que legalmente exigivel, os seguintes atos e atividades:

a) A realizacdo de obras de construcdo, alteracdo, ampliacdo e reconstrucdo de
edificagbes;

b) A instalacdo, a alteracdo e a ampliacdo de exploracBes ou instalacdes agricolas,
agropecuarias e agroindustriais, estufas e viveiros;

¢) Ainstalacdo ou alteracdo de estabelecimentos industriais que a data estavam incluidos
nos tipos 2 e 3 definidos respetivamente no n.° 3 e n.° 4 do artigo 4° do DL 209/2008,
de 29/10 (REAI - Regime de Exercicio da Atividade Industrial);

d) A instalagdo de infraestruturas de producdo, distribuicdo e transporte de energia
elétrica, de telecomunicacdes, de transporte de gas natural, de distribuicdo e
transporte de agua, de saneamento basico ou de aproveitamento energético;

e) A exploragdo de recursos geoldgicos, hidrogeolégicas e de jazigos minerais e a
instalagdo e alteracdo dos respetivos anexos de apolo a exploragdo, e prospecéo,
pesquisa e exploracdo de massas minerais;

f) A construcdo ou ampliagdo de empreendimentos turisticos previstos no artigo 64°-F;
g) A instalacdo e ampliacdo de equipamentos de lazer e recreio;

h) A abertura, alterac&o ou beneficiagdo de vias, caminhos e acessos de carater agricola
ou florestal;

i) A instalagdo ou ampliagdo de estabelecimentos aquicolas;

j) Ainstalacao de depdésitos de produtos explosivos ou de combustiveis, incluindo postos
de abastecimento;

k) A edificacdo de muros de vedacgédo até 1,8 m de altura que n&o confinem com a via
publica e de muros de suporte de terras até uma altura de 2 m ou que nao alterem
significativamente a topografia dos terrenos existentes;

[) Outras obras de escassa relevancia, como tal qualificadas em regulamento municipal.

Art. 64°-E
Edificacbes

1 - Na area de intervencdo do PNSE, a realizacdo de quaisquer edificacdes deve obedecer
ao regime de protecéo definido em cada tipo de area, atendendo a critérios de qualidade
ambiental e de integracao paisagistica.

2 - E obrigatéria a recuperacio e o tratamento paisagistico das areas alteradas pelas obras
de edificacéo.
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3 - Os projetos sdo acompanhados, além do disposto na legislacao aplicavel, dos seguintes
elementos:

a) Inventariacdo dos valores naturais afetados com a execuc¢éo dos trabalhos;
b) Estudo de integracdo paisagistica a escala adequada.

4 - A implantacdo das edificac6es no terreno fica sujeita aos condicionalismos impostos pelo
diploma do SNDFCI (Sistema Nacional de Defesa da Floresta contra Incéndios).

Art. 64°-F
Turismo

1 - Na éarea de intervencdo do Parque Natural da Serra da Estrela apenas sdo permitidas as
seguintes tipologias de empreendimentos turisticos, desde que reconhecidos como
Turismo de Natureza:

a) Estabelecimentos hoteleiros, nas modalidades de pousadas e de hotéis de 4 ou mais
estrelas;

b) Empreendimentos de turismo de habitagéo;
¢) Pargques de campismo e caravanismo;

d) Empreendimentos de turismo no espago rural, nas modalidades de hotéis rurais, casas
de campo e agroturismo.

2 - Nas areas de protegcdo parcial do tipo lll e nas areas de protecdo complementar, a
construgdo ou ampliacdo de empreendimentos turisticos ndo pode exceder 500 m? de
area de implantagéo.

3- Sem prejuizo do disposto nos numeros anteriores, a construcdo de novos
empreendimentos turisticos fica sujeita aos condicionamentos definidos no n.° 4 do art.°
31°.

Art. 64°-G
Infraestruturas

1 - Sem prejuizo do disposto na legislacao aplicavel, os projetos de abertura, ampliacdo ou
beneficiacdo de acessos viarios sdo acompanhados dos seguintes elementos:
a) Inventariac@o dos valores naturais afetados com a execucéo dos trabalhos;
b) Projeto de integracéo paisagistica;
c) Estudo geotécnico.

2 - A construcdo de infraestruturas, o alargamento de estradas e a limpeza de taludes em
zonas adjacentes as linhas de 4gua ndo podem ser realizados através do aterro ou
destruicdo das linhas de 4gua e da vegetacao ai existente nas areas de ocorréncia das
espécies Chioglossa lusitanica, Galemys pyrenaicus e Lacerta shreiberi.
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3 - Na entrada dos canais ou circuitos de aducao de 4gua de pisciculturas e aproveitamentos
hidraulicos ou hidroelétricos devem ser implementadas grelhas de malha fina ou
dispositivos dissuasores para reduzir a mortalidade acidental da espécie Galemys
pyrenaicus.

SECCAO 1.
DISPOSICOES ESPECIFICAS APLICAVEIS AS AREAS DE PROTECAO

Art. 64°-H
Areas de protec&o parcial tipo |

1- As areas de protecdo parcial do tipo | encontram-se representadas na Planta de
ordenamento — Zonamento do Parque Natural da Serra da Estrela e compreendem os
espacos onde predominam sistemas e valores naturais de interesse excecional, incluindo
formacdes geologicas e paisagens pouco humanizadas e que apresentam no seu conjunto
um carater de elevada sensibilidade ecoldgica.

2 - Estas areas constituem areas prioritarias para a conservagdo da natureza localizadas no
andar superior da serra da Estrela, compreendendo, total ou parcialmente, o Alto da Torre,
as Penhas Douradas, o Curral do Martins, o Vale da Candeeira e os Cantaros, as quais
estao associados os objetivos definidos no n.° 1 do art. 29° relativo & area natural de nivel
1.

3 - Sem prejuizo do disposto no artigo 64°-C e demais legislacao aplicavel, nestas areas séo
interditas as atividades definidas no n.° 2 do art.° 29°.

Art. 64°-|
Areas de protec&o parcial tipo |l

1- As éareas de protecdo parcial do tipo Il encontram-se representadas na Planta de
ordenamento — Zonamento do Parque Natural da Serra da Estrela e compreendem os
espacos que contém valores naturais e paisagisticos de interesse relevante ou, tratando-
se de valores excecionais, que apresentam uma sensibilidade ecolégica moderada, as
guais estao assocados objetivos definidos no n.° 1 do art.° 30, relativo a area natural de
nivel 2.

2 - Estas éareas localizam-se nos andares superior e intermédio da serra da Estrela e
compreendem, total ou parcialmente, a Torre, o Espinhaco de Cé&o, o vale do Rossim, o
troco superior do vale do Zézere, a serra de Baixo e o0 alto da Ribeira de Beijames.

3 - Para além do disposto no artigo 64°-C e demais legislacdo aplicavel, nestas areas séo
interditas as atividades definidas no n.° 2 do art.® 30°.

4 - Para além do disposto no artigo 64°-D, estas areas encontram-se ainda sujeitas a
autorizacao ou parecer vinculativo da Autoridade para a Conservagdo da Natureza e da
Biodiversidade, desde que legalmente exigivel, as seguintes atividades:
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a) As obras de ampliacdo de edificacGes e a alteracdo, ampliacdo e reconstrucao de
infraestruturas de apolo as atividades agricolas e florestais, destinadas a realizacdo
de acdes de conservacdo da natureza ou necessarias a realizacdo de atividades de
animacao ambiental;

b) A instalacdo de novos aproveitamentos hidricos, para abastecimento publico ou para
rega, e de pequenos aproveitamentos hidroelétricos.

Art. 64°-]
Areas de protecdo parcial tipo Il

1- As éareas de protecdo parcial do tipo lll encontram-se representadas na Planta de
ordenamento — Zonamento do Parque Natural da Serra da Estrela e compreendem os
espacos que contém valores naturais e paisagisticos de interesse relevante, que
apresentam moderada sensibilidade ecolégica e que dependem dos sistemas culturais
tradicionais, as quais estéo associados 0s objetivos definidos no n.° 1 do art.® 31°, relativos
a area natural de nivel 3.

2 - Estas areas localizam-se no andar intermédio da serra da Estrela e compreendem, total
ou parcialmente o Corredor de Mouros, Souto do Concelho e Espinhago do Céo.

3 - Para além do disposto no artigo 64°-C e demais legislacdo aplicavel, nestas areas séo
interditas as seguintes atividades:

a) Realizacdo de obras de construgdo e ampliacdo de edificacdes, exceto as previstas
nos n°s 4, 5 e 6 do presente artigo;

b) interdita a prospecéo, a pesquisa e a exploracdo de massas minerais.

4 - Para além do disposto no artigo 64°-D, encontram-se ainda sujeitas a autorizagdo ou
parecer vinculativo da Autoridade para a Conservacéo da Natureza e da Biodiversidade,
desde que legalmente exigivel, as seguintes atividades:

a) As obras de alteragdo, ampliacdo e reconstrucdo de edificacdes existentes e de
infraestruturas de apoio as atividades agricolas e florestais, destinadas a realizagédo
de acdes de conservacao da natureza;

b) As obras de ampliacédo de edificios de habitacéo e respetivos anexos;

c) A instalacdo de aproveitamentos hidricos para abastecimento publico, para rega ou
para producédo de energia elétrica;

d) A instalacdo de aproveitamentos de energias renovaveis ndo incluidos na alinea
anterior, nomeadamente os parques edlicos.

5 - As obras de construcdo ou ampliacao de edificios de apoio as atividades agricolas e
florestais devem respeitar os parametros definidos na alinea a) do n.°3 do art.° 31°.

6 - As obras de ampliacéo de edificios de habitacdo e respetivos anexos devem respeitar 0s
parametros definidos na alinea b) do n.° 3 do art.° 31°.
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Art. 64°-K
Areas de protecdo complementar

1- As éareas de protegcdo complementar encontram-se representadas na Planta de
ordenamento — Zonamento do Parque Natural da Serra da Estrela e compreendem os
espacos humanizados onde predominam areas rurais com valores paisagisticos e
culturais relevantes, de moderada sensibilidade ecoldgica, cuja manutencao pressupde a
intervencdo humana, e onde as acdes de gestdo devem promover o equilibrio entre os
objetivos da conservacéo da natureza e do desenvolvimento social e econémico local, as
quais estédo associados 0s seguintes objetivos:

a) A manutencdo dos espacgos rurais, assegurando a conservacdo dos valores
paisagisticos e culturais;

b) O uso sustentavel dos recursos naturais;

c) A valorizagdo das atividades tradicionais de natureza agricola, florestal, pastoril ou de
exploracdo de outros recursos que constituam o suporte ou que sejam compativeis
com os valores paisagisticos e ambientais a preservar;

d) O amortecimento de impactes ambientais decorrentes de atividades humanas
suscetiveis de afetar as areas de protecao parcial.

2 - Estas areas localizam-se no andar basal da serra da Estrela, nas quais o territorio foi
modelado a partir de um povoamento historicamente estruturado pela atividade agricola.

3 - Para além do disposto no artigo 64°-D, encontram-se sujeitas a autorizagdo ou parecer
vinculativo da Autoridade para a Conservacdo da Natureza e da Biodiversidade, desde
gue legalmente exigivel, as seguintes atividades:

a) A instalacdo de novos estabelecimentos comerciais, sejam de restauracdo e ou de
bebidas ou outros de natureza ndo alimentar inseridos em projetos de valoriza¢do do
patriménio edificado;

b) A instalagdo de aproveitamentos hidricos para abastecimento publico, para rega ou
para producéo de energia elétrica;

c) Ainstalacdo de aproveitamentos de energias renovaveis, nomeadamente os parques
eolicos;

d) As obras de ampliacdo de edificacGes e a alteragdo, ampliacdo e reconstrucao de
infraestruturas de apoio as atividades agricolas e florestais, destinadas a realiza¢éo
de acdes de conservacao da natureza;

e) A alteracéo ou reconstrugéo de edificagdes existentes;

f) A realizacdo de obras de construcdo e ampliagéo de edificacOes, exceto as previstas
nos n° 4, 5 e 6 do presente artigo;

g) Ampliagcéo de edificios de habitagdo e respetivos anexos.

4 - As obras de construcdo ou ampliacdo de edificios de apolo as atividades agricolas e
florestais devem respeitar os parametros definidos na alinea b) do art.° 33°.
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5 - As obras de ampliagéo de edificios de habitacdo e respetivos anexos devem respeitar 0s
parametros definidos na alinea a) do art.® 33°.

6 - As obras de constru¢cdo ou ampliacdo de estabelecimentos industriais de transformacéo
de matérias-primas locais devem respeitar os parametros definidos na alinea c) do art.°
33°.

7 - Nestas &reas a constru¢cdo ou ampliacdo de edificios, equipamentos desportivos e
parques de campismo pode ser realizada desde que inseridos em terrenos com a area
minima de 10000 m2, n&o ultrapassando o indice de impermeabilizacdo de 0,1, a area de
implantacdo de 2000 m2 e cuja altura da edificagdo n&o exceda 6,5 m.

CAPITULO VIIL.
PROGRAMAGCAO E EXECUCAO DO PLANO

SECCAO I.
PLANEAMENTO E GESTAO

Art. 65°
Cedéncias

1 - Em operacdes de loteamento e operagfes urbanisticas que nos termos de regulamento
municipal sejam consideradas como de impacte semelhante a loteamento ou com impacte
relevante, as areas de cedéncias destinadas a espacgos verdes e equipamentos de
utilizacdo coletiva, seréo dimensionadas de acordo com o quadro seguinte:

. - Espacos verdes e de|Equipamento de
Tipo de ocupagéo N . o .
utilizacdo coletiva utilizacao coletiva
Habitagéo
. I 9 28 m2/fogo 35 m2/fogo

unifamiliar
Habitag&o coletiva 35 m2/120 m2 Ac
Comeércio 28 m2/120 m2 Ac

25 m?/100 m2 Ac
Servigos
IndUstria/armazéns [ 23 m3/100 m? Ac 10 m?/100 m2 Ac

Ac=area de construcao

2 - As areas destinadas a espacos verdes e de utilizacdo coletiva e equipamentos de
utilizagdo coletiva resultantes do nimero anterior passam a integrar o dominio municipal
através da sua cedéncia gratuita ao Municipio.

3 - O Municipio pode prescindir da integragdo no dominio municipal, e consequentemente da
cedéncia da totalidade ou de parte das parcelas referidas no numero anterior, sempre que
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considere que tal é desnecessario ou inconveniente face as condi¢Bes urbanisticas do
local, nomeadamente quanto a integracdo harmoniosa na envolvente, a dimensao da
parcela e a sua dotagcdo com espacos verdes e ou equipamentos publicos, existindo,
nesse caso, lugar ao pagamento de uma compensagdo definida em regulamento
municipal.

4 - As areas destinadas a espacos verdes e de utilizacdo coletiva a ceder ao dominio
municipal apenas sdo admitidas quando pelo menos 50% da area total correspondente
constitua uma parcela Unica continua, ndo sendo admitidas parcelas para aquele fim com
area inferior a 250 m? e o poligono deve ter um minimo de 12 m de lado.

5- As areas destinadas a espacos verdes e de utilizacdo coletiva e a equipamentos de
utilizacao coletiva a integrar no dominio municipal devem ter acesso direto a espaco ou
via publica e a sua localizagdo deve contribuir efetivamente para a qualificacdo do espago
urbano onde se integram e para o usufruto da populagéo instalada ou a instalar no local.

Art. 66°
Programacéo

A programagcédo de execucao do Plano seré estabelecida pela Camara Municipal através da
aprovacgao de programas anuais e plurianuais, devendo privilegiar as seguintes intervencoes,
atendendo ao disposto no programa de execuc¢édo integrado no relatério de fundamentacéo
das opgdes do Plano:

a) As que, contribuindo para a concretizagdo dos objetivos do Plano, possuam caracter
estruturante no ordenamento do territério e sejam catalisadoras do desenvolvimento
do Concelho;

b) As de requalificagdo urbana e as de qualificacdo de espacos para o desenvolvimento
turistico do Concelho;

c) As de protegdo e valorizagdo da estrutura ecoldgica municipal e a sustentabilidade
ambiental e territorial.

Art. 67°
Execucéo

1- A execucdo do Plano processar-se-a através da concretizacdo de acbes e operacdes
urbanisticas, de acordo com o presente Regulamento, nas diferentes areas do territorio
municipal.

2 - Para efeitos de execucdo do Plano o solo urbano compreende duas categorias
operacionais: solo urbanizado e solo urbanizavel, a executar do seguinte modo:

a) Solo urbanizado: a execucéo do Plano processa-se através de operacdes urbanisticas,
apropriadas a natureza e dimensédo da intervencdo e ao grau de dependéncia em
relacdo a ocupacéao envolvente;

b) Solo urbanizavel: a execucéo do Plano processa-se no @mbito de Planos de Pormenor
ou Unidades de Execucao.
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Art. 68°
Unidades Operativas de Planeamento e Gestéo

1 - As UOPG demarcam &reas de intervencao identificadas na Planta de Ordenamento que
serdo sujeitas a niveis de planeamento mais detalhados, tornados necesséarios pela
dindmica de evolucao territorial e urbanistica que apresentam, devendo cumprir 0s
respetivos objetivos e parametros urbanisticos aqui estabelecidos.

2 - Correspondem as seguintes e encontram-se delimitadas na Planta de Ordenamento:
a) UOPG 1 — Area de vocacao turistica de Penhas Douradas:

i.  Objetivos principais: desenvolvimento do conceito de aldeia de montanha,
associada ao turismo da natureza, saude e bem-estar das Penhas Douradas,
incluindo a ligagdo mecénica a Vila de Manteigas e a valoriza¢éo do Observatorio.

ii. Objetivos especificos: o disposto no Aviso n® 14213/2008, de 7 de maio, DR n°
88, 22 série.

iii. Forma de execucdo: Plano de Pormenor.

b) UOPG 2 — Area de vocagéo turistica da Relva da Reboleira:

i.  Objetivos principais: desenvolvimento e dotacdo do empreendimento turistico
existente com outras valéncias qualificadas.

ii. Objetivos especificos: valorizagdo do empreendimento turistico existente
prevendo o aumento da pista de ski e zona de escalada e programacao de outras
atividades turisticas de recreio e lazer compativeis.

ii.  Forma de execucdo: Plano de Pormenor e/ou Unidades de execucao.

c) UOPG 3 — Area de recreio ambiental do troco superior do Zézere:

i.  Objetivos principais: promover a qualificagdo e valorizagdo ambiental, que
considere também a animagdo ambiental.

ii. Objetivos especificos: caraterizacdo e monotorizacdo da estabilidade geolégica
e geomorfolégica; a valorizagdo de estruturas de apoio a atividade agricola e
florestal; a articulacdo do valor cientifico e paisagistico como o recreio e as
atividades de animag&o ambiental.

iii. Forma de execucdo: Plano de Intervencdo em Espaco Rural.

d) UOPG 4 — Area de recreio ambiental do Cov&o da Ponte:

i.  Objetivos principais: promover a qualificacéo e valorizagdo do Covao da Ponte/
Sitio do Vale que inclua as valéncias de recreio e atividades agroambientais.

ii. Objetivos especificos: valorizagdo de estruturas de apoio a atividade agricola e
florestal; a articulacdo do valor cientifico e paisagistico como recreio e as
atividades de animagéo ambiental. Implementacdo do parque de campismo e
infraestruturas de apoio, e atividades recreativas.

iii. Forma de execucdo: Plano de Intervencdo em Espaco Rural/ Unidades de
execucao.

e) UOPG 5 — Area de recreio ambiental da Torre
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i. Objetivos principais: recuperacdo e requalificacdo da area abrangida
designadamente das edificacdes existentes.

i. Objetivos especificos: reabilitacho ambiental e paisagistica da area;
requalificacdo das areas edificadas através da adogcédo de medidas destinadas a
valorizacdo do espaco publico e do parque edificado, nomeadamente através da
substituicdo ou da demolicdo das construcdes existentes e da construcdo de
equipamentos.

iii. Forma de execucao: Plano de Pormenor intermunicipal/ Unidades de execucéo.

f) UOPG 6 — Albufeira do Rossim:

i. Objetivos principais: Ordenar e valorizar a Albufeira do Vale do Rossim,
assegurando a compatibilidade entre o uso publico e a sua preservacao.
ii.  Objetivos especificos: implementagao do parque de campismo, infraestruturas de
apoio e atividades recreativas da albufeira compativeis.
iii. Forma de execucdo: Plano de Pormenor intermunicipal/ Unidades de execucéo.

g) UOPG 7 — Vila de Manteigas:

i.  Objetivos principais: corresponde ao perimetro urbano da Vila e destina-se ao
ordenamento de usos e fungfes, estabelecendo um quadro de paréametros e
normas edificatérias que salvaguardem o caracter especifico local e captem
Nnovos interesses.

ii. Objetivos especificos: estabelecer as zonas de crescimento prioritarias da vila e
as diferentes tipologias de edificagdo em cada zona de expansdo. Os novos
loteamentos séo orientados para essas zonas, evitando-se a fragmentacdo da
vila.

iii. Formas de execucédo: Plano de Urbanizacéo.

h) UOPG 8 — Sameiro Poente:

i.  Objetivos principais: criar espaco residencial com aplicagdo dos parametros
urbanisticos definidos para aquela categoria de espaco.

ii.  Objetivos especificos: a concecédo global da organizacdo do espago, o desenho
urbano, definicdo da rede viaria e pedonal, estacionamentos, localizacdo dos
espacos verdes e dos equipamentos, alinhamentos, implantagbes, modelacéo do
terreno e distribuicdo volumétrica, adequados a realidade da freguesia de
Sameiro.

ii.  Formas de execugédo: Plano de Urbanizag&o, Plano de Pormenor e/ou Unidades
de execucéo.

i) UOPG 9 — Sameiro Nascente:

i.  Objetivos principais: criar espaco residencial e de equipamentos de utilizacdo
publico (uso especial) complementar ao espaco residencial, com aplicacao dos
parametros urbanisticos definidos para aquela categoria de espaco.

ii. Objetivos especificos: a concecédo global da organizacdo do espago, o desenho
urbano, definicdo da rede viaria e pedonal, estacionamentos, localizacao dos
espacos verdes e dos equipamentos, alinhamentos, implantagdes, modelacdo do
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terreno e distribuicdo volumétrica, adequados a realidade da freguesia de
Sameiro.

iii. Formas de execucdo: Plano de Urbanizacao, Plano de Pormenor e/ou Unidades
de execucéo.

i) UOPG 10 - Vale de Amoreira Poente:

i.  Objetivos principais: criar espago residencial, com aplicacdo dos parametros
urbanisticos definidos para aquela categoria de espaco.

i. Objetivos especificos: a concecéo global da organizacéo do espaco, o desenho
urbano, definicdo da rede viaria e pedonal, estacionamentos, localizacdo dos
espacos verdes e dos equipamentos, alinhamentos, implantacbes, modelacéo do
terreno e distribuicdo volumétrica, adequados a realidade da freguesia do Vale
de Amoreira.

ii.  Formas de execugdo: Plano de Urbanizagéo, Plano de Pormenor e/ou Unidades
de execucéo.

k) UOPG 11 — Vale de Amoreira Nascente:

i.  Aplica-se o disposto na alinea anterior.

3 - Até a entrada em vigor das UOPG definidas no nimero anterior, aplicam-se 0os parametros
urbanisticos definidos neste Regulamento de acordo com as categorias de espacgos
correspondentes, definidas na Planta de Ordenamento.

4 - Admitem-se outras UOPG que venham a surgir na area do plano desde que cumpram o
disposto no presente Regulamento.

SECCAO Il
CRITERIOS PEREQUATIVOS

Art. 69°
Objetivos e ambito da aplicacéo

1 - O principio de perequacdo compensatoria visa assegurar a justa reparticdo de beneficios
e encargos decorrentes da execucdo do Plano entre os proprietarios abrangidos pelo
mesmo.

2 - O principio de perequagédo compensatoria, nos termos da Lei, devera ser aplicado nas
areas a sujeitar a UOPG definidas no presente Regulamento ou outras que venham a ser
delimitadas.

Art. 70°
Mecanismos de perequacao

Os mecanismos de perequacao previstos no artigo anterior, a aplicar nas UOPG séo os
definidos no Regime Juridico dos Instrumentos de Gestéo Territorial, nomeadamente o indice
médio de utilizagcdo, a cedéncia média e a reparticdo dos custos de urbanizagéao.
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CAPITULO IX.
DISPOSICOES FINAIS E COMPLEMENTARES

Art. 71°
Politica municipal de habitagao

1 - A politica municipal de habitacdo visa promover o desenvolvimento da coesdo socio
territorial, a promocao da habitagdo, assim como a valorizagao do patrimonio municipal e
do Espaco Central de Manteigas.

2 - Para além dos vérios programas de incentivo a requalificacéo de iméveis e incluséo social
gue o Municipio promove, definem-se os seguintes fatores de promog¢éo da habitacdo em
solo urbano, sem prejuizo das disposi¢des de planos de ordem superior:

a) Reducdo de taxas em obras de reabilitagdo do edificado em Espaco Central como
incentivos a reabilitacao e regeneracao urbana, a definir em regulamento municipal;

b) Beneficiagdo de 25% da &rea bruta de construcao, relativamente ao admitido na classe
de espaco, para a instalagédo de residéncias para seniores.

Art. 72°
Normas revogatorias

E revogado o anterior PDM, aprovado pela RCM n° 54/93, de 14 agosto, publicado no Diério
da Republica n° 190, série I.
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Anexo | — Lista de geomonumentos

Ref.2

Identificacdo/descricéo

Poio do Judeu (miradouro) — nome dado ao bloco com cerca de 150m3 da moreia lateral direita do rio
Zézere,;

Cantaro Magro - mondlito de forma troncocénica com uma altura de cerca de 300m desde a sua base,
gue atinge no ponto mais elevado a altitude de 1928m, no sopé do cantaro nasce o Rio Zézere. Visivel de
muitos pontos da Serra da Estrela;

Covao Cimeiro — anfiteatro (circo glaciario) de paredes abruptas, com desniveis que chegam a atingir os
300m; Neste local podem observar-se também aspetos tipicos da paisagem glaciaria como: ferrolho
glaciario e covao. O ferrolho glaciario corresponde a uma saliéncia rochosa que limita, a jusante, o fundo
do circo. Atualmente estes locais funcionam como de acumulagédo de materiais finos promovendo a
origem ao desenvolvimento de turfeiras, que permitem um estudo palinolégico e a obtengdo de
conhecimentos acerca das caracteristicas da vegetagdo da Serra da Estrela.

Covao d’Ametade - depressédo de origem glaciar € possivel observar uma perspetiva sobre os cantaros
(a 200m do Covao Cimeiro) “atapetado” por arrelvados higrdéfilos que introduzem um toque suave.

Lagoa seca - lagoa colmatada ampla portela de declive suave que faz o contacto com o vale do Zézere e
Ribeira de Beijames. Na area a Poente da portela observa-se uma acumulacgéo linear de blocos - moreias
laterais - depositadas pelo glaciar do Zézere.

Poco do Inferno - cascata de agua com cerca de 10m que rasga a rocha granitica;

Seixo branco — pequeno afloramento de quartzo réseo proveniente do fildo que ocorre no granito;

Capela de Séo Sebastido — o corte da estrada permite observar um depdsito de vertente estratificado;

Manteigas (campo de futebol) — terrago de depdésito torrencial proveniente da acumulagdo em forma de
leque dos sedimentos desagregados a montante;

10

Falha de Vilarica-Manteigas - facilmente identificada através da presencga de um granito muito alterado
com aspeto arenoso, designado vulgarmente por saibro, aparece ao longo de um alinhamento
aproximadamente NNE-SSW na encosta da Pedrice. Corresponde também ao Vale do Zézere e ao Vale
da Alforfa, pondo em evidéncia a presenca de uma falha a escala regional. Prolonga-se por cerca de 250
km desde Puebla de Sanabria, Espanha até a Serta. Trata-se, de uma falha ativa, registando-se
regularmente indicios de atividade sismica originando a ocorréncia de iniUmeras nascentes termais em
toda a sua extenséo.

11

Covao da Ponte — encontra-se no limite do concelho a Norte afloramento rochoso essencialmente de
xisto que apresenta intercalacdes de xistos e grauvaques em bancadas;

12

Corredor dos Mouros — afloramentos constituidos por conglomerados.

13

Espinhaco de C&o - moreia lateral, na margem esquerda do vale do Zézere, é uma crista onde houve
acumulagédo de blocos bastante heterométricos, e que corresponde a uma fase de recesséo do glaciar.

14

Penhas Douradas — area onde se observa a Penha Rasa e Penha Angela.

15

Miradouro de Carvalhais — Panorama cascalheiras de Crioclastia, estrada do pogo do inferno
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