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ACTA N.219/2010

——————— Aos treze dias do més de Outubro de dois mil e dez, reuniu no Salao Nobre dos Pagos do
Municipio, a Camara Municipal de Manteigas, sob a Presidéncia do Senhor Presidente,
Esmeraldo Saraiva Neto Carvalhinho, encontrando-se igualmente presentes os Vereadores,
Senhores, José Manuel Custddia Biscaia, Antonio José Ascencao Fraga, José Manuel Saraiva
Cardoso e Marco Alexandre Lucas Veiga. --------=-=-===mmmmm oo
——————— Sendo cerca das catorze horas e trinta minutos, o Senhor Presidente da Camara declarou
aberta a reuniéo.-———-—-—------r oo
——————— De conformidade com o art.? 87.%2 da Lei n.? 169/99 de 18 de Setembro, com a redaccao
dada pela Lei n® 5-A/2002, de 11 de Janeiro, a ordem do dia estabelecida para a presente
reunido inclui 0s seguintes asSUNTOS: ~-----=-mmmmmmmm oo oo
1. Aprovacao da acta da reuniao anterior.

2. Periodo Antes da Ordem do Dia.

3. Ordem do Dia

3.1. Apreciacao da informacdao n? 30/DAG/2010, datada de 15-09-2010, referente a
deliberacdao da Camara Municipal de 7 de Setembro de 2010 — Carteira de seguros
do Municipio (Informacao n2 41/2010/Aprov.).

3.2. Conhecimento da comunicacao do Grupo Parlamentar do PCP referente a questao
“Dividas da Administracao Central as Autarquias”.

3.3. Apreciacao da informacao n? 34/DAG/2010, datada de 30-09-2010, referente a
obtencao de parecer favoravel do Executivo Municipal, nos termos do n? 1, do
artigo 62, do Decreto-Lei n2 209/2009, de 3 de Setembro, com a redaccao dada pelo
artigo 209, da Lei n? 3-B/2010, de 28 de Abril, que aprovou o Orcamento de Estado
para 2010, com vista a abertura de procedimento tendente a celebracao de
contrato de avenca, para aquisicao de servicos de apoio juridico.

3.4. Conhecimento do Termo de Transac¢ao com Albino Ferrao Monteiro — Processo n?
296/05.1.5BECTB.

3.5. Concessao de subsidios anuais as Associacoes do Concelho.

3.6. Discussao e aprovacao do Regulamento de Cedéncia de Espacos no Complexo
Multiusos da Sotave.

4. Conhecimento dos Actos Praticados por Delegacao de Competéncias.
Aprovacao da acta da reuniao anterior.
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------- O Senhor Vereador José Manuel Saraiva Cardoso teceu alguns comentarios a acta,
nomeadamente quando o Senhor Presidente salientou que a seguranga relativamente aos
imdveis interessa ao Executivo actual, e que por isso houve intervencéo, tendo sido as obras
realizadas de acordo com o que o0s técnicos apontaram como necessarias, no mandato anterior.-
Em segundo, referiu-se as demolicdes que o anterior Executivo aprovou no relatério que o
Senhor Presidente encontrou na Camara. Quanto a este assunto, comunicou que desconhece a
existéncia de qualquer projecto de demoliGa0. ---=-=-=-===mmmmmmmmmm oo
——————— O Senhor Presidente esclareceu que as obras estavam identificadas, bem como a relagcéao
dos trabalhos a executar, no sentido de efectuar a demolicdo do edificio, que estaria a oferecer
perigo de ruina; faziam parte do ProCeSS0. ~----=-=-mmmmmmmmm oo
——————— Achada conforme, a acta da reunido anterior foi aprovada por unanimidade e assinada,

dispensando-se a sua leitura, devido ao facto de o seu texto ter sido, previamente, distribuido. ---

Periodo Antes da Ordem do Dia.
------- O Senhor Vereador, José Manuel Custddia Biscaia, expds que foi abordado pela Radio
Manteigas a proposito dos atrasos na liquidagdo dos PERID’s — Programa Especial de
Recuperagédo de Imoveis Degradados e dos PAPF’'s — Programa de Apoio a Pintura de
Fachadas. Respondeu que nao lhe tinha sido fornecida qualquer informagéo relativamente aos
atrasos e que apresentaria o0 assunto na préxima reunido a fim de lhe ser prestado o
esclarecimento relativo a esta matéria. ----------=-=-mmmmmmmrm
Prosseguiu apresentando o requerimento que a seguir se transcreve: -------------------=-m-m-momomomoo-
“Assunto: Lei n® 2/2007.

De acordo com a lei em referéncia é competéncia de auditor externo remeter semestralmente ao
6rgao deliberativo informacgao sobre a situacdo econdémica e financeira do Municipio.

Certamente que a mesma informacéao sera presente ao Executivo que a analisara e avaliara por
relacdo com os documentos previsionais aprovados.

Ignoramos se o documento foi produzido e entregue a Assembleia Municipal ou ao Executivo.
Tendo ou nao sido apresentado solicitamos que 0 mesmo seja pedido a auditoria externa e nos
seja presente para apreciacao.

José Manuel Custodia Biscaia

13 de Outubro de 201 0.7 ---m-mmmmm e
Ainda sobre a mesma lei, e porque este assunto ja foi chamado a colacédo na ultima Assembleia
Municipal, apresentou o requerimento SegUINtE: ~-----=-=-=-mmmmmmmmom oo
“Lei n® 2/2007, de 15 de Jan

Como ja referimos anteriormente a lei que referimos em assunto, Lei das Finangas Locais veio

impor principios e regras sobre o regime financeiro dos Municipios.



- 325 -

o

CAMARA MUNICIPAL DE MANTEIGAS

Reportando-nos ao artigo 16° - Precos — determina expressamente que estes nao
devem ser inferiores aos custos directa e indirectamente suportados com a prestacao
desses servigcos e com o fornecimento desses bens.
No paragrafo 3 sao explicitadas as actividades que implicam a determinagéo de precos.
De acordo com o paragrafo 4 determina-se como serdo cobrados os pregos, implicando
um regulamento tarifario.
Isto ndo implica que o0s pregos a cobrar sejam iguais aos custos suportados directa e
indirectamente com o fornecimento desses bens. (leitura nossa. Este facto deve constar
do Regulamento e implicara apoio social explicito nas normas regulamentares).
O Decreto-Lei n? 54-A/99 define como sao apurados os custos directos e indirectos para
a fixacao de precos.
Acontece que quando o estudo técnico sobre precos foi apresentado com vista a
determinacédo dos custos o mesmo foi entendido como resguardo para tapar decisoes
que deveriam ser exclusivamente politicas.
Sendo verdade que os Municipios podem cobrar pregos inferiores aos que resultam dos
custos directos e indirectos das prestacoes, isso implica:
¢ - A determinagao exacta dos pregos;
2° - Regulamento especifico que possibilite que os mesmos ndo sejam aplicados
pela totalidade, a todos os Municipes ou a grupos especificos, conforme
politicamente fér entendido regulamentar.

O que pretendemos é o célculo e determinagdo de quais sao 0s precos exactos das
prestacdes dos servicos. (EXIGENCIA LEGAL).
Que seja presente regulamento de precos para deliberagdo com os custos considerados
adequados para cobrar evidenciando-se subsequentemente em orgamento qual o apoio

social que os referidos custos implicam.

José Manuel Custédia Biscaia
13 de Outubro de 201 0. - --mmmmmm e

Prosseguiu sobre a Fabrica das Aguas Glagiar: ---------========ssemmmee e

“Sabemos todos nds e as pessoas atentas que a Fabrica das Aguas Glaciar — assim designada

comummente — foi durante o passado mandato preocupacéo do Executivo, numa primeira fase,

pela declarada insolvéncia e, numa segunda, pela sua viabilizacao que passava pela negociacao

do contrato de concessao que a Firma havia celebrado em 1993 com a Camara. As negociagdes

visando alterar parcialmente o contrato, designadamente quanto aos custos a pagar pela Fabrica

a Camara Municipal, duracdo da concessdao e medicdo de caudais a liquidar, entre outros,

tiveram altos e baixos, estes nunca por culpa do Executivo.
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O facto é que estando eu e todos os Vereadores a altura interessados e empenhados em
encontrar uma solugao justa e equilibrada a Firma abandonou as negociag¢des diferindo solugdes
e entendimentos que por nés foram denunciados como falta de boa-fé e que da parte dos
Senhores Vereadores do Partido Socialista, no tempo Vereadores da “oposi¢ao” foi merecendo
qualificacOes de ineficacia e falta de imperatividade exigiveis aos representantes do Concelho,
melhor ainda exigiveis a mim enquanto Presidente da Camara.

Este Novo Executivo retomou e levou por diante a negociacdo e, com anuéncia de todos e
assentimento da Assembleia Municipal, foi materializada a assinatura de adenda ao contrato de
concessao com a Firma Da Nascente.

Fica a crédito de V. Exa., Senhor Presidente, como alids tem bastamente referido, a conclusao
do processo. Como V. Exa. costuma referir, eu e o Executivo a que presidia andamos quatro
anos a tentar resolver, mas V. Exa. resolveu.

Nao foi bem assim, porquanto por despacho da minha autoria determinei que ndo havendo
entendimento entre a Firma e a Camara a Fabrica das Aguas haveria que respeitar todas as
clausulas designadamente o custo do metro clbico contratado, de 500$00 (2,50 €), a partir do
inicio de 2010, isto € 10 anos apos o inicio da exploragéo e engarrafamento.

V. Exa. negociou cedendo mais um ano sem pagamento e o prego por metro cubico foi fixado
em 0,30€.

Reconhecgo, apesar de tudo, o mérito de V. Exa. pela conclusdo em curto espago de tempo.
Entretanto fui confrontado ha dias com acusacgdes e falsidades sobre as negocia¢des sobre a
colocacao de medidor de caudal e outras intervengdes que V. Exa. determinou.

Segundo me foi transmitido e que circula como informagéo, na Firma e seus trabalhadores, € o
seguinte:

O Vereador, José Manuel Biscaia, que agora vai todos os dias a Camara (e que até exigiu ter um
gabinete no edificio) é que esta todos os dias a pressionar o Senhor Presidente da Camara para
tomar as medidas — colocagao de caudalimetro, facturar a agua e exigir pagamento, repete-se —
e por isso nao pode o Senhor Presidente deixar de actuar.

A responsabilidade, diga-se, a culpa é do Vereador José Manuel Biscaia que anda sempre a
falar do assunto e a pressionar.

Eu sei que V. Exa. é incapaz de transmitir esta ideia, sequer de pensar nessa possibilidade.
Alias V. Exa. sabe que eu, pessoalmente, nunca voltei a falar do assunto apés ter aprovado com
todos os membros do Executivo a ADENDA AO CONTRATO. Sabe V. Exa. e sabe todo o
Executivo. Poderei vir a falar do assunto, mas até agora nao o fiz.
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Estando em causa a VERDADE dos factos e o dever que todos temos de a defender e, em
abono da dignidade Institucional e pessoal, agradeco que faga chegar uma nota clarificadora a
Firma Da Nascente e aos seus colaboradores, pois, como diz o Povo, “O SEU A SEU DONOQO”.

A calunia e desinformagdo sao madrastas da Democracia e da s& convivéncia civica que me
prezo de preservar e defender, hoje e sempre.

Sao certamente atitudes de gente menor que faz da intriga e maledicéncia a sua forma de vida e
com que nunca pactuei nem pactuarei. Assumo a responsabilidade pelo que fago e digo e nao
pelo que N80 fago NeM digO.” —---m-m-mmm oo
——————— O Senhor Vereador, José Manuel Saraiva Cardoso, questionou sobre se as Estradas de
Portugal ja deram nota ao Senhor Presidente, da evolucao do projecto da Estrada Regional 338.
Evocou que prometeram ao Senhor Presidente que, nesta altura, ja estaria concluido. --------------
Relativamente a intervencao na Quelha das Ferreiras, indagou sobre o seguinte: havendo um
artigo que ainda estd em nome de particulares como vai conciliar a necessidade de executar as
obras, com a falta de resolugcdo desse artigo, dado que ainda existe e estd no meio daquele
CONJUNTO 0B CASAS. ~-m-mmmmm oo oo o o o
------- O Senhor Presidente respondendo a questdo formulada pelo Senhor Vereador José
Manuel Biscaia, sobre a liquidacdo dos PERID’s e PAPF’s, clarificou que € légico que as
pessoas perguntem, tal como o Senhor Vereador, quando desconhecem o que se passa ha ja
alguns anos, designadamente: dois mil e cinco e dois mil e seis; dois mil e sete e dois mil e oito.
Relatou que foram pagos mais de cinquenta por cento dos PERID’s que estavam por liquidar a
data de saida dos Senhores Vereadores do antigo Executivo, enquanto Presidente e Vice-
Presidente da Camara. Aditou que os PERID’s e PAPF’s, com o pagamento em atraso, sdo os
que foram aprovados pelo antigo Executivo, e que depois de o actual executivo ter pago uma
quantia avultada pelos que estavam atrasados, ainda existem cerca de setenta e um mil euros
por pagar, de PERID’s que estavam em atraso quer em termos de execugao de obra, quer pela
falta de decisdes, pelos impasses existentes, quer em termos de definicdo de pagamento.
Prosseguiu dizendo que estava convicto de que o Senhor Vereador teria essa informacao e
clarificou que a Camara Municipal nao pode aprovar as obras de PERID’s e PAPF’s de dois mil e
nove, sem pelo menos se regularizar uma parte dos pagamentos em atraso, dos anos
anteriores, deixados pelo anterior Executivo. Aditou que na préxima reuniao de Camara
apresentara a relacao de todos os PERID’s que estavam na altura em curso, 0s que estavam por
pagar, os que foram pagos e os que faltam pagar. Confirmou que a Radio Manteigas também Ihe
colocou a mesma questao, tendo-lhe sido prestado o mesmo esclarecimento. Acrescentou que
alguns pagamentos estdo a passar a frente de outros, porque a Camara tem conhecimento de
que familias que fizeram obras, necessitam de dinheiro para pagar aos empreiteiros que as
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realizaram. Salientou que alguns PERID’s ndo tém sequer a possibilidade de serem concluidos e
exemplificou dizendo que recebeu uma municipe, titular de uma candidatura PERID, que
declarou que ndo consegue concluir as obras porque a or¢gamentagcdo que lhe fizeram e o
projecto que a obrigaram a fazer, vai muito além do dinheiro que a Camara |lhe concede.
Prosseguiu dizendo que informou a municipe, que para responder as condicées do PERID e
conferir a habitacdo todas as condicdes de salubridade e de habitabilidade, é légico que tenha
de apresentar um projecto inicial, ao que a mesma respondeu que a obrigaram a fazer obras que
nao queria. Questionou sobre como é que se vai resolver esta situacao, dado que a municipe
ndo tem dinheiro para fazer a parte que lhe compete. E um problema que tem de ser
solucionado. Realcou que existem uma série de questbes pendentes com alguns PERID’s,
porque havia questées de incumprimento de exigéncias, algumas delas feitas mais por vontade
pessoal técnica e menos pela legislacdo em vigor. Prosseguiu dizendo que, no préximo ano, o
PERID tera de ser repensado bem como todo o apoio concedido a populacao através destes
programas, uma vez que nao se pode estar sistematicamente a aprovar candidaturas sem ter
resolvido e liquidado as que estdo em atraso, em virtude de assim se avolumar a despesa. --------
Relativamente as observacdes relacionadas com o ROC — Revisor Oficial de Contas, no que diz
respeito a obrigatoriedade do mesmo apresentar um relatoério semestral, confirmou que nao foi
apresentado ao Executivo, nem tao pouco a Assembleia Municipal, isto, quer pelo actual
Executivo, quer pelo anterior. Porém, é preciso cumprir a lei e referiu que se vai transmitir ao
ROC a necessidade da apresentacao do relatorio. --=----=-======mmmmmmmm oo
No que refere a lei que regula o regime financeiro, a Lei das Financas Locais, a legislacao que
obriga as Camaras municipais a contabilizar todos os servigcos prestados pelo valor real dos
servigos prestados, contestou a afirmag¢do do Senhor Vereador José Manuel Biscaia, quando
referiu que, este ano, nao foi apurado o estudo e que o mesmo foi feito, mais para cumprimento
legal, do que para outra coisa. De seguida, esclareceu que referiu que se tratava de uma lei que
a Camara tinha de cumprir, apurando os valores reais de todos o0s servigos que a Camara
presta, que foram rigorosamente calculados, com as formulas definidas e que foram entregues
a0 Senhor Vereador. ----------m-m-m oo
——————— O Senhor Vereador José Manuel Custodia Biscaia clarificou que estava a falar do que
antigamente se designava por Tarifas, agora designado por Precos, de acordo com a nova
legislagao. -------—---—-—-—-r
------- O Senhor Presidente explicou que todos os servigos prestados a populagdo foram
apurados e que s&o pagos atraves das taxas, de acordo com o Regulamento de Taxas. Todos
os custos foram determinados, porém os precos da Agua e do Saneamento foram fixados pela
Aguas do Zézere e Cba, S.A., fazendo, o Senhor Vereador José Manuel Biscaia, parte do
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Concelho de Administracao da empresa. Afirmou que o apuramento do real valor das taxas, se
tratou de um estudo profundo e moroso, elaborado por uma técnica da Camara e por um
Técnico Oficial de Contas, que poderia ter sido feito até trinta e um de Dezembro de dois mil e
nove, todavia, ndo estava sequer iniciado. Aditou que a Camara efectuou uma revisdo a todas
essas taxas, imputou-lhe um valor socialmente entendido como um valor correcto a aplicar aos
municipes, face a situagao socio-econdémica do Concelho. -----=---==-=-m-mmm s
No que diz respeito & Fabrica das Aguas, entende que nao tem de repor nenhuma verdade junto
da Direcgdo, porque nunca proferiu, nem certamente ninguém do executivo, as afirmagdes
referidas pelo Senhor Vereador. Prosseguiu dizendo que a Camara tomou deliberagdes em que
todos participaram, as quais se deu cumprimento. Frisou que nao tem de justificar o que dizem
ao Senhor Vereador José Manuel Biscaia, s6 tem de justificar o que verbaliza. Se alguém da
Administracdo ou dos funcionarios diz alguma coisa que nao deve, ndo tem responsabilidade
sobre essa matéria. Nao vé necessidade de haver contactos com a empresa porgque, neste
momento, existem representantes dos dois lados que apuram as questdes que se vao colocando
relativamente a algum litigio entre as duas partes, nomeadamente no que respeita ao
pagamento das facturas que ja chegaram ao terminus do limite de pagamento. ------------------------
------- O Senhor Vereador, José Manuel Custédia Biscaia reafirmou que o Senhor Presidente
estava a confundir taxas e pregos ou tarifas e que como tal o didlogo era infrutifero e que a
guestao estd devidamente colocada no requerimento que apresentou sobre determinagéo de
custos e regulamento de cobranga dos PreGos. ------=-=-=-mmmmmmmm
------- O Senhor Presidente continuou dizendo que, quanto a informagéo solicitada pelo Senhor
Vereador José Manuel Cardoso, referente a Estrada Regional 338, também tem pedido
esclarecimentos por escrito, sendo o ultimo oficio datado de oito de Outubro de dois mil e dez,
do qual solicitou que fosse facultada uma cépia ao Senhor Vereador. Prosseguiu dizendo que
lhe tem sido prestada a informacdo de que existem processos que se tém atrasado devido a
situacao financeira das Estradas de Portugal. Contudo, existe um compromisso e enquanto as
Estradas de Portugal ndo justificarem o atraso, estao a falhar. --------------=-=-----mommmmmmmm e
——————— O Senhor Vereador, José Manuel Saraiva Cardoso, secunda as preocupac¢oes do Senhor
Presidente. A Camara nao pediu prazos a Estradas de Portugal, tendo sido esta a determina-los,
portanto, terdo de ser cumpridos, assim como a Estrada Nacional 232 com a ligagcao a Gongalo. -
Explanou que, relativamente ao PERID existe uma situagdo incontornavel e nenhuma Camara
consegue resolvé-la. Ja era sua convicgdo antes que ha necessidade de ajustar o Regulamento
do PERID. Salientou que no momento em que se aprovam as candidaturas, nem sempre é
possivel identificar se as respectivas obras requerem simples autorizagdes da parte da Camara
Municipal ou se, eventualmente, requerem licenciamento. Nalgumas candidaturas, os candidatos
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sao instados a fazer projectos e a licenciar as obras que vao executar e, por vezes, o tempo
decorre e, é o préprio requerente que nao apresenta a Camara Municipal o projecto para ser
apreciado e aprovado. A unica forma para contornar situagées destas, no caso de candidaturas
que foram aprovadas e que nao foram desenvolvidas por motivos que possam ser imputados ao
candidato, é a candidatura deixar de ser vinculativa, porque de outra forma nao é possivel, visto
que a Camara nao controla a vontade das pessoas e a sua disponibilidade para apresentarem
todas as pecas que sdo necessarias para que os PERID’s prossigam. Por isso, existem alguns
que demoram dois ou trés meses para serem executados e outros demoram dois ou trés anos. --
——————— O Senhor Presidente referiu que se preocupa em saber 0 que se passa com 0S processos
que entram na Camara Municipal, pelo que tem conhecimento do que acontece com os PERID’s
e tem consciéncia de que existem situacbes em que ha algum atraso dos candidatos, no
entanto, representam um numero infimo relativamente ao conjunto dos PERID’s. Contudo,
existem situacdes bastante complicadas devido ao envolvimento de terceiros nos processos;
como ndo eram os titulares que tratavam dos mesmos, as obras eram realizadas, muitas vezes,
de acordo com a disponibilidade de tempo do empreiteiro e os titulares nem sabiam o que se
estava a passar. Salientou que, neste momento, sdo os préprios titulares dos PERID’s que
contactam directamente com a Camara. Real¢gou que ndo h& obras feitas num determinado
momento, porque convém, e obras que ficam para tras porque nao convém fazer; nem tdo pouco
existe fornecimento de materiais a revelia dos titulares do proprio processo de candidatura.
Existem situacbes em que é preciso envolver terceiros, por dificuldade de resolugcao e
ultrapassagem de alguns problemas processuais. Contudo, sdo os proprios titulares dos
processos de candidatura que os envolvem, designadamente particulares, sem ser empreiteiros,
que possam substitui-loS N0 ProCEeSSO.-=----mmmmmmmmmm oo
——————— O Senhor Vereador, José Manuel Saraiva Cardoso, destacou que a Camara Municipal é
neutra neste aspecto, visto que ndo tem culpa que o candidato entregue a determinado
empreiteiro um conjunto de obras que ele nao tem capacidade de executar em tempo util. ---------
——————— O Senhor Presidente acrescentou que a Camara Municipal ndo tem nada a ver com a
contratualizacao de empreiteiros: o privado entrega a obra a quem entender, porém, quem trata
do processo € 0 titular do MEeSMO. ---=---=--mmm oo
Corroborou o Senhor Vereador José Manuel Cardoso no que diz respeito a revisao do
Regulamento do PERID, porque existem questbes que nao estdo resolvidas e a Camara
Municipal ndo pode abrir candidaturas, enquanto as questdes anteriores n&o estiverem
resolvidas. Frisou que na proxima época de aprovacao de PERID’s, terd de ser tomada uma
atitude relativamente a essa matéria, até ao nivel do Plano de Actividades e do Orcamento para

dois Mil € ONZE. ~-====mmmm e



- 331 -

3 (S
S

CAMARA MUNICIPAL DE MANTEIGAS

Prosseguiu indagando sobre os projectos que o anterior Executivo deixou inscritos em varios
programas de financiamento, nomeadamente no que diz respeito ao Centro Ludico-Termal que
esta inscrito num PROVERE — Programas de Valorizagao Econémica de Recursos Enddgenos —
Aldeias Histéricas - Valorizagdo do Patriménio Judaico, o que achou estranho. Tal pedido de

informagéo tem por finalidade entender quais foram os compromissos assumidos anteriormente

“Nés temos acgdes em quatro PROVERE’s Senhor Presidente. No PROVERE das Aldeias do
Xisto, tinhamos o percurso pedestre do Vale do Zézere. No PROVERE de Belmonte, do
patriménio judaico, tinhamos as vertentes do KOSHER, do Centro Ludico-Termal. Nao
totalmente, mas parcialmente, e depois tinhamos o PROVERE da Serra da Estrela e Buy-
Nature. Portanto o Centro Ludico-Termal foi conversado com o Engenheiro Lemos Santos. Teve
UmMa reunio CoONNOSCO. .." -mm oo e oo
“O PROVERE na altura nao tinha meios financeiros afectos. O que eles diziam € que a incluséo
no PROVERE funcionava como um selo de qualidade em relacdo a apresentagdo de
candidaturas. Quer dizer, era um factor valorativo na apreciagdo das candidaturas, desde que
estivesse incluido num projecto PROVERE. Mas na altura j4 se falava em que os projectos
PROVERE’s tivessem um or¢camento e verbas disponiveis para essas ac¢des. Nao sei como
dEPOIS EVOIUIU.” ==mmmmmmmemm e e e
------- O Senhor Presidente referiu que estava convicto que o projecto do Centro Ludico-Termal
tinha sido tratado de forma especial, porque nos PROVERE’s os investimentos em acgdes
imateriais eram permitidos apenas aos privados e nao as entidades publicas.---------------------------
Frisou que foi publicado um aviso referente as candidaturas ao PROVERE Serra da Estrela Buy-
Nature com uma dotacao de dois milhées e quinhentos mil euros, onde esta inscrita a Pista da
Pesca Desportiva, com algumas accdes que se vao concretizar. Este foi entendido como um
projecto especifico, para além de todos os projectos de investimento em acgdes materiais que
sao destinadas aos privados, aceitaram a candidatura da Camara Municipal de Manteigas. Sabe
qgue o PROVERE Aldeias Histéricas — Valorizagdo do Patriménio Judaico provavelmente nao vai
abrir, sendo extremamente penalizador para o Concelho de Manteigas, dai ter de se canalizar o
projecto do Centro Ludico-Termal para uma outra area. Continuou dizendo que a perspectiva
gue existia numa determinada época, € a de que ja havia inscricdo no PROVERE e de que iria
haver financiamento. ----------------- -
------- O Senhor Vereador, José Manuel Saraiva Cardoso, relatou que nao havia garantias
nenhumas de financiamento nos PROVERE’s, naquela altura. Entretanto, as entidades
PROVERE andavam a insistir junto do Governo, para que fossem afectas verbas a estas
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iniciativas, que tinham uma carteira de investimentos publicos e privados de largas centenas
MIlNGES dE BUIDS. ====nmmme e e e e
Referiu que quando se referiu ao Inatel, o POVT, o Programa Operacional de Valorizacao do
Territério, tinha candidaturas abertas que permitiam financiamentos ao turismo e que, em
Manteigas, ja existem candidaturas aprovadas desde que sejam projectos de
internacionalizacao; isto porque com o turismo é facil fundamentar, desde que sejam, também,
projectos de alto valor acrescentado e com garantias de inovagdo. Prosseguiu dizendo que as
entidades publicas nao tém acesso a essas candidaturas. Nao sabe qual é a figura juridica do
Inatel, mas parece-lhe que é uma entidade privada, uma fundacdo, que tera acesso as
candidaturas do POVT. Dadas as dificuldades, cada vez maiores do Governo em arranjar verbas
proprias para os seus projectos, tendo sido alguns cancelados ou comprometidos, é natural que
haja uma “fatia” dos fundos comunitarios que ndo consiga gastar e que possa redistribuir pelas
L0 - T R e L e
------ O Senhor Presidente aditou que se apercebeu da observagdo do Senhor Vereador José
Manuel Cardoso: se a Camara ja tinha entrado em contacto com o Inatel e tinha analisado a
possibilidade de candidatura ao Mais Centro. Em consequéncia percebeu que o Senhor
Vereador, no final do mandato passado, ndo tinha tdo certo o financiamento do projecto do
Centro Ludico-Termal. ----------m-mmm oo
------- O Senhor Vereador, José Manuel Saraiva Cardoso, referiu que em quadros comunitérios
anteriores houve verbas destinadas a reconversao das Termas da Regido Centro, que o INATEL
desaproveitou. Neste momento existem verbas disponiveis no a&mbito da contratualizagdo com a
ComuUIbeIras. ----=-=mmmm e
Salientou que houve contactos sérios no ambito do PIT — Programa de Intervengédo do Turismo e
o Senhor Presidente do Instituto de Turismo disponibilizou-se a apoiar alguns dos projectos que
o anterior Executivo apresentou. Foram enquadradas algumas acg¢oes imateriais da Fabrica do
Rio, nomeadamente os meios audiovisuais, os conteudos informaticos de demonstracao,
comparativamente ao que se pretende fazer em relacao ao Vale de Zézere. -----------------=--mmemnoo-
——————— O Senhor Vereador, José Manuel Custodia Biscaia, referiu que Senhor Presidente do
Instituto de Turismo comprometeu-se a aprovar como de interesse para o turismo as medidas
apresentadas e a enquadrar algumas ac¢des materiais, designadamente as Penhas Douradas e
0 Centro LUdico-Termal. ------=-=eomommme oo
------- O Senhor Presidente concluiu expressando que a candidatura do Centro de Interpretagédo
do Vale do Z&zere ja foi aprovada. --=-=-=-====mmmmmmmm oo
Ordem do Dia.
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Apreciacao da informacao n2 30/DAG/2010, datada de 15-09-2010, referente a deliberacao
da Camara Municipal de 7 de Setembro de 2010 — Carteira de seguros do Municipio

(Informacao n2 41/2010/Aprov.).
------- Foi presente a informagao n° 30/DAG/2010, datada de quinze de Setembro de dois mil e
dez, referente a deliberagdo da Camara Municipal de sete de Setembro de dois mil e dez —
Carteira de seguros do Municipio (Informacao n® 41/2010/Aprov.). ---------=-==m-mmmmmmmmmmemmem oo
——————— O Senhor Presidente informou que este processo nao vai ser resolvido dentro do prazo
pretendido porque, apesar de ja terem sido abertas as propostas, o relatério de avaliagao do juri
ainda N0 foi eNtreQUE.-----=-m-m e
De seguida, propbs que se revogue a deliberacao referente a Apreciacdo da Informacdo n°
41/2010/Aprov., respeitante a Carteira de Seguros do Municipio, produzida em reuniao de
Céamara Municipal, de sete de Setembro de dois mil e dez, considerando que o preco base do
procedimento € de sessenta mil euros (€ 60.000,00) e que 0s encargos anuais nunca poderao
Ser SUPEriores a @SSe VAlOr. -=-=-=ssemmemmom oo e e e e e e e e e
------- Submetida a votacdo, a Camara Municipal deliberou, por unanimidade, revogar a
deliberacao referente a Apreciagdo da Informagéao n® 41/2010/Aprov., respeitante a Carteira de
Seguros do Municipio, produzida em reunidao de Camara Municipal, de sete de Setembro de dois
mil € dez. -------—-—m

Conhecimento da comunicacdo do Grupo Parlamentar do PCP referente a questao

“Dividas da Administracdo Central as Autarquias”.
------- O Senhor Presidente deu conhecimento da comunicagdo do Grupo Parlamentar do PCP
referente a questdo “Dividas da Administracdo Central as Autarquias”.------------------=-=-=-=-m-m-m-mm-
Apreciacao da informacao n? 34/DAG/2010, datada de 30-09-2010, referente a obtencao de
parecer favoravel do Executivo Municipal, nos termos do n2 1, do artigo 62, do Decreto-Lei
n2 209/2009, de 3 de Setembro, com a redaccao dada pelo artigo 202, da Lei n? 3-B/2010, de
28 de Abril, que aprovou o Orcamento de Estado para 2010, com vista a abertura de
procedimento tendente a celebracao de contrato de avenca, para aquisicao de servicos de

apoio juridico.
——————— Foi presente informacao n® 34/DAG/2010, datada de 30-09-2010, referente a obtengao de
parecer favoravel do Executivo Municipal, nos termos do n® 1, do artigo 62, do Decreto-Lei n®
209/2009, de 3 de Setembro, com a redaccao dada pelo artigo 209, da Lei n° 3-B/2010, de 28 de
Abril, que aprovou o Orcamento de Estado para 2010, com vista a abertura de procedimento
tendente a celebragéo de contrato de avenga, para aquisigdo de servigos de apoio juridico. --------
------- O Senhor Presidente informou que se pode recorrer a contratacao por ajuste directo do Dr.
Miguel Cardoso Ferreira Fonseca, visto que existem alguns processos ainda a decorrer em
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tribunal, que ele estd a acompanhar e que ndo existem motivos de incompatibilidade entre a
Camara Municipal @ 0 MESMO. ==-=-===m=mmmm e e
------- O Senhor Vereador, José Manuel Custédia Biscaia, emitiu parecer favoravel para a
abertura do procedimento relativamente a esta matéria. ----------=-=-=-===m=mmmmmmrm -
——————— Submetida a votacdo, a Camara Municipal deliberou, por unanimidade, emitir parecer
favoravel, nos termos do n® 1, do artigo 6°, do Decreto-Lei n® 209/2009, de 3 de Setembro, com
a redacgao dada pelo artigo 20°, da Lei n® 3-B/2010, de 28 de Abril, que aprovou o Orcamento
de Estado para 2010, com vista a posterior abertura de procedimento tendente a celebragéo de
contrato de avencga, para representagcado forense, com o Exmo. Senhor Dr. Miguel Cardoso
Ferreira Fonseca, nos termos legais, por se tratar de execucdo de trabalho ndo subordinado,

para a qual se revela inconveniente o recurso a qualquer modalidade de emprego publico.---------

Conhecimento do Termo de Transaccao com Albino Ferrao Monteiro — Processo n?
296/05.1.5BECTB.
------- O Senhor Presidente deu conhecimento do Termo de Transaccdo com Albino Ferrdo
Monteiro — Processo n® 296/05.1.5BECTB. ---------mmmmm oo oo oo
Concessao de subsidios anuais as Associacoes do Concelho.

------- Foi proposto, pelo Senhor Presidente da Camara Municipal, atribuir os subsidios anuais as
Associagbes e Colectividades do Concelho, que ainda nao tinham apresentado o Relatério e
Contas de 2009, bem como Plano de Actividades e Orgamento de 2010. --------------------=-=-m-m---—-

Agrupamento C.N.E. 231 — Santa Maria .........ccccueiiiiiiiiiiiiee e € 1.500,00
Agrupamento C.N.E. 232 — SE0 Pedro.........cooouiiiiiiiiiiiecieieee e € 1.500,00
Fabrica da Igreja de Santa Maria — Comissao de Festas do Senhor do Calvario........... € 2.100,00
Fabrica da Igreja de Santa Maria — Conferéncia S. Vicente Paulo Masculina ................... € 530,00
Fabrica da Igreja de Sao Pedro — Comissao de Festas N. Senhora da Graca................ € 2.100,00
Fabrica da Igreja de Sao Pedro — Conferéncia S. Vicente Paulo Feminina........................ € 530,00

Fabrica da Igreja de Vale de Amoreira — Comissao Festas N. Senhora da Anuncia¢ao € 2.100,00
Liga dos Combatentes — NUClIeo de Manteigas ........coocvveercrreeiirrieniiee e € 1.300,00
——————— O Senhor Vereador, José Manuel Custodia Biscaia, questionou sobre a razao pela qual
havia um valor de trés mil euros (€ 3.000,00) atribuido a Fabrica Igreja de Santa Maria e um
valor de dois mil e cem euros (€ 2.100,00) atribuido a Fabrica Igreja de Santa Maria — Comissao
de Festas do Senhor do Calvario. ---=-=-=========memmmme e
------- O Senhor Vice-Presidente esclareceu que o valor de trés mil euros dizia respeito ao apoio
concedido a edigéo do livro referente a obra musical do Padre Joaquim Dias Parente e o outro
valor sdo os subsidios anuais concedidos as associagdes do Concelho. -------------------m-mmmmomemen



- 335 -

------- Submetida a votagdo, a Céamara Municipal deliberou, por unanimidade, atribuir os
subsidios anuais de acordo com a proposta apresentada, procedendo a sua liquidagao de

Discussao e aprovacao do Regulamento de Cedéncia de Espacos no Complexo Multiusos
da Sotave -----------m
Na sequéncia da distribuicdo e apreciacao do projecto de Regulamento de Cedéncia de Espacos
para Instalacdo de Empresas, o Senhor Presidente solicitou aos Senhores Vereadores que
dessem os contributos que entendessem. Informou que tem uma proposta para apresentar no
que refere os valores do arrendamento. Esclareceu que aquando do fornecimento do documento
aos Senhores Vereadores nao tinham ainda chegado a uma conclusdo especifica, tendo em
conta que nao é facil apurar valores de arrendamento, pelas caracteristicas do territério e pelas
actividades que se vao desenvolver. Prosseguiu dizendo que o que é possivel, neste momento,
€ olhar para a situagdo sécio-econdmica de Manteigas; para a necessidade de fixagdo das
empresas; para a necessidade de o Concelho as acolher e ndo as deixar sair; dai serem muito
importantes os valores das rendas. Frisou que se trata de uma base de trabalho, estando aberto
a sugestdes. Esclareceu que faltam pecas desenhadas que indiquem qual a totalidade da area,
dado que a Camara Municipal ainda ndo teve capacidade para efectuar esse levantamento.
Aditou que existe um levantamento que foi fornecido por um dos ultimos proprietarios da fabrica,
contudo, ndo esta completo. Esclareceu que ndo é conveniente subdividir o espag¢o e depois
comunicar-se as empresas que 0S espacos ja estdo subdivididos. A légica, consiste em
questionar as empresas sobre qual a area total de que necessitam, qual o tipo de instalagdes,
que tipo de pé direito para, posteriormente, se procurar, dentro da fabrica, instalacdes desse
tipo, e depois subdividir. Frisou, que ndo se pode correr o risco de subdividir e depois criar
espacos diminutos, insuficientes para as intengdes, ou entao criar espagos sobredimensionados,
mesmo contanto com possiveis areas de ampliacao futura. ----------=-=-=-=-=-mmmmm s s
——————— O Senhor Vereador, José Manuel Custédia Biscaia, questionou sobre se o espaco, o
Complexo da Sotave, iria ter candidaturas permanentemente abertas ao que o Senhor
Presidente respondeu afirmativamente. ------------=-m oo
Prosseguiu dizendo que todos sabem que os regulamentos precisam de uma lei de sustentacao
e parece-lhe que aquela que sustenta o financiamento aos empresarios, designadamente o Pro-
Emprego, € mais sustentavel do que a que remete para eventos relacionados para actividades
economicas e que as pessoas poderdo entender a palavra “evento”, como qualquer coisa nao
material e que adoptando a legisla¢do referida, sera complementar. Parece-lhe que a Camara
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Municipal vai gerir este processo como um condominio, na medida em que € ela que vai ser a
gestora relativamente aos lugares COMUNS. -----=-=mmmmmmmmm oo
------- O Senhor Vereador, José Manuel Saraiva Cardoso, expds que ndo sabe bem qual foi a
filosofia que esteve presente no documento pois se admite que possa haver mais candidatos do
que lugares. Pensa que todos gostariam que assim fosse, agora o que nao se sabe, é o que vai
acontecer. Cada ano, vao aparecer dois ou trés candidatos que, evidentemente, estardo
disponiveis para ocupar as instalagcoes. Dai que defenda que as candidaturas estejam sempre
abertas, sendo que havera um principio e um fim: quando estiverem todos os espacos
ocupados. Isto ndo esta referido em lado nenhum e embora todos entendam isso, ndo custa
nada dizer que as candidaturas estao abertas em continuo e s6 serdao encerradas quando deixar
de haver lugares disponiveis. Prosseguiu exemplificando que é o que acontece noutros
regulamentos que a Camara tem: os terrados da praca, cada vez que ha uma situacao, abre-se
concurso, e € isso que se tem de explicitar e evitar. Nao vale a pena abrir concurso cada vez
que ha um candidato para ocupar o espago. Em termos introdutérios, preferia que neste
regulamento, fossem tidos principios de atribuicdo do espago, enquanto ndo fosse feita a
propriedade horizontal. Continua a achar que a propriedade horizontal € conveniente e resolvia
muitos problemas. ------------------ e
------- O Senhor Presidente salientou que quando chegar as instalagbes da Sotave o Senhor
Vereador José Cardoso vera certamente, como ele ja viu varias vezes, que existem
determinados locais a que ndo se acede nem de carro, nem a pé, mas apenas por monta-
cargas, que era o que existia. Essa area, provavelmente, sé podera ser ocupada, se a entidade
que |4 se instalar erigir o monta-cargas novamente, dado que este foi arrancado; ninguém
acautelou determinados equipamentos que existiam naquele edificio e que, agora, fazem falta.---
——————— O Senhor Vereador, José Manuel Saraiva Cardoso, clarificou que preferia que existisse um
regulamento mais ou menos transitério, até a constituicdo da propriedade horizontal, mas que
nao sendo possivel, estava tudo bem. -------m-m-mmm o
——————— O Senhor Presidente frisou que em todo o tempo, a Camara pode alterar o regulamento. ---
——————— A seguir transcreve-se o documento que serviu de base de trabalho aos membros do
EXECULIVO. - mmmm oo
“PROJECTO (documento de trabalho)
DE
REGULAMENTO DE CEDENCIA DE ESPACOS NO COMPLEXO MULTIUSOS DA SOTAVE

Os Municipios dispéem de atribuicbes no dominio da promogédo do desenvolvimento,
competindo-lhes, ao abrigo do preceituado no artigo 28¢ da Lei 159/99 de 99 de 14 de Setembro,
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colaborar no apoio a iniciativas locais de emprego e participar em programas de incentivo a
fixagcdo de empresas.

O legislador, concretizando o &mbito dessas atribui¢des, atribuiu as Camaras Municipais, no n® 2
do artigo 64° da Lei 169/99 de 18 de Setembro, com as altera¢des posteriormente introduzidas,
competéncias especificas de apoio e promocao de “eventos relacionados com a actividade
econdmica de interesse municipal.

A concessdo de apoios e o estabelecimento de parcerias com entidades, organismos e
instituicoes que desenvolvem, neste concelho, actividades de interesse municipal, tem
caracterizado a ac¢éo deste Executivo.

Nesse contexto, considerando que a conjuntura econémica actual demanda um esforco
suplementar de dinamizacdo do tecido empresarial e que importa reconverter e valorizar o
patriménio concelhio edificado, concebeu-se para as antigas instalacbes da SOTAVE um
programa de ocupacdao que se pretende estimulador de iniciativas empresariais e de
investimento.

O espaco, sob a nova designacdo de Complexo Multiusos da SOTAVE, podera ser
parcelarmente cedido para ocupagbes de curto, médio e longo prazo mediante solugbes
economicas mais vantajosas, a quem pretenda iniciar, reforgar ou relocalizar a sua actividade.
Para uma maior transparéncia e uniformidade na atribuicdo dos espacos, torna-se imperativo
regulamentar os critérios que presidem a cedéncia de espaco, garantido assim o tratamento
igualitério de todos empresarios e a prolagédo de decisdes administrativas equitativas.
Considerando que a complexidade do espago nao favorece a constituicdo formal da propriedade
horizontal do conjunto de edificios em periodo utili de tempo, optou-se pela figura do
arrendamento, admissivel desde que seja viavel, como é, a utilizagdo independente de cada
espaco por parte dos arrendatarios. Assim sendo, ressalvadas as especificidades resultantes do
proprio Complexo Multiusos da SOTAVE e do interesse publico municipal que subjaz a
atribuicdo dos espacos, o regime que define as condi¢des de utilizacdo dos mesmos sera o que
se encontra vertido no Novo Regime do Arrendamento Urbano (Lei 6/2006 de 27 de Fevereiro) e
demais legislacdo complementar.

Assim, em conformidade com o disposto no artigo 241.2 da Constituicdo da Republica, nos
artigos 53°, n.2 1 q) e n.2 2 alinea a) e ainda 64.°, n.® 6 alinea a) ambos da Lei n.® 169/99, de 18
de Setembro, com a redaccéao introduzida pela Lei n.? 5-A/2002, de 11 de Janeiro e ainda no
artigo 17° da Lei 2/2007 de 15 de Janeiro, com as altera¢des posteriormente introduzidas, a
Céamara Municipal de Manteigas, em conformidade com os artigos 117¢ e 118.%2 do Cdédigo do
Procedimento Administrativo, aprovado pelo Decreto-Lei n.® 442/91, de 15 de Novembro,
alterado pelo Decreto-Lei n.? 6/96, de 31 de Janeiro, a Camara Municipal submete a apreciacao
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publica pelo periodo de 30 dias e a posterior aprovagao pela Assembleia Municipal, o projecto do
Regulamento do Complexo Multiusos da SOTAVE.

CAPITULO |
DISPOSICOES GERAIS

Artigo 12

Objecto
O presente Regulamento estabelece o regime de cedéncia de utilizacdo de espacos sitos no
Complexo Multiusos da SOTAVE, sob a forma de arrendamento, definindo as regras de

candidatura, os critérios de atribuicao e as condicoes de cedéncia e de utilizacdo dos mesmos.

Artigo 2°

Ambito de aplicacio
1. O disposto no presente Regulamento aplica-se a todas as iniciativas empresariais privadas ou
com participacdo publica, que visem a sua instalacdo ou relocalizagdo no Complexo Multiusos
da SOTAVE.
2. Sera admitida a cedéncia de utilizagdo de espacos para actividades industriais, de
armazenagem, de servigos e de comércio.
3. Nao serdo admitidas actividades que apresentem riscos consideraveis para o ambiente e/ou
para a seguranca de pessoas e bens, a menos que estas se revelem de elevado interesse
regional ou local, sendo que, neste caso, aos pareceres legalmente exigiveis, precedera estudo
de avalizagao e minimizagao dos impactes e riscos a elaborar por Técnicos do Municipio.
4. A Camara Municipal reserva-se o direito de recusar a instalagdo de actividades em que sejam
antevistos conflitos ou prejuizos significativos no funcionamento e/ou conservacao das infra-

estruturas do Complexo Multiusos da SOTAVE.

Artigo 32
Caracterizacao do espaco
1. O Complexo Multiusos da SOTAVE é constituido pelo seguinte imoével:
- Prédio urbano composto por dezassete pavilhbes, com a area coberta de 9850m2 e area
descoberta de 9882m2, confrontando a Norte com Estrada Municipal, Sul e Nascente com Rio
Zézere, Poente com Estrada Municipal e propriedade de Lanificios Império, inscrito sob as
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matrizes urbanas n® 872 e 873, descrito sob 0 n? 660/19940301, da freguesia de Manteigas (Séao
Pedro), na Conservatéria do Registo Predial de Manteigas.

2. O arrendamento dos espacgos do prédio descrito na alinea anterior sera parcelar e de acordo
com as segmentagdes assinaladas na planta que constitui 0 Anexo 1 do presente Regulamento.
3. O Complexo Multiusos da SOTAVE é constituido pelas seguintes infra-estruturas:

a) rede de agua;

b) rede de electricidade;

¢) rede de telecomunicacdes;

d) rede de drenagem de aguas pluviais e residuais;

€) acessos e arruamentos comuns;

f) iluminacdo exterior e sinalizagcdo comum.

CAPITULO I
CANDIDATURA

Artigo 42

Condicoes gerais de acesso
1. S6 podem candidatar-se a cedéncia de utilizagdo de espagos no Complexo Multiusos da
SOTAVE, em regime de arrendamento, os projectos empresariais cujos promotores reinam o0s
seguintes requisitos cumulativos:
a) empresas, empresarios em nome individual ou outras formas de organizagédo legalmente
constituidas, de cariz econémico ou indutoras de desenvolvimento econémico;
b) com a situagao regularizada relativamente a contribuicbes a Seguranga Social em Portugal ou
no Estado de que sejam nacionais ou ainda no Estado em que se situe o estabelecimento
principal da empresa;
c) com a situacao regularizada relativamente a dividas por impostos ao Estado de que sejam
nacionais ou ainda no qual se situe o estabelecimento principal da empresa;
d) com a situacao regularizada relativamente a dividas por impostos ou valores de qualquer
outra natureza junto do Municipio de Manteigas;
e) que nao se encontrem em estado de faléncia, insolvéncia declarada por sentenca judicial, de

liquidagé@o ou de cessagéao de actividade, nem tenham o respectivo processo pendente.

Artigo 5°
Condicao especifica de acesso
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Constitui condicao especifica de candidatura a cedéncia de utilizagédo de espagos no Complexo
Multiusos da SOTAVE, em regime de arrendamento, estar licenciado para o exercicio da
actividade em causa, se legalmente exigido.

Artigo 62
Requerimento de candidatura

1. A candidatura é feita através de requerimento dirigido ao Presidente da Camara Municipal, em
modelo constante do Anexo 2 do presente Regulamento, acompanhado dos elementos
instrutérios neste indicados.

2. O requerimento deve dar entrada nos competentes Servicos Municipais com a antecedéncia
minima de trinta dias Gteis relativamente a data de inicio de utilizacao pretendida.

3. O Municipio pode, a todo o tempo, solicitar ao requerente esclarecimentos complementares

ou informagéao adicional que considere necessarios para a apreciagdo do pedido.

Artigo 7°

Apreciacao e decisao do pedido
1. O pedido de cedéncia de utilizagdo de um ou mais espagos, em regime de arrendamento,
serd apreciado pelos Servicos Camararios em conformidade com os requisitos e critérios
definidos pelo presente Regulamento.
2. O pedido sera decidido, caso a caso e com fundamento em informacao técnica prévia, pelo
Presidente da Camara Municipal.
2. Da decisao referida no numero antecedente devem constar, nomeadamente, as condigdes de
utilizacao do espaco, incluindo a contrapartida e o fim de interesse publico a que o arrendamento
fica sujeito.
3. O indeferimento do pedido sera sempre precedido de audiéncia prévia a realizar nos termos
do Cédigo de Procedimento Administrativo.
4. A notificacdo do deferimento do pedido, devera ser acompanhada da indicacao do dia e hora

em que o requerente deve comparecer para a outorga do contrato de arrendamento.

CAPITULO IlI
CRITERIOS DE ATRIBUICAO



- 341 -

o

CAMARA MUNICIPAL DE MANTEIGAS

Artigo 8°
Critérios de cedéncia
1. As candidaturas para cedéncia de utilizacdo de espago no Complexo Multiusos da SOTAVE,
em regime de arrendamento, serdo consideradas segundo a ordem de entrada e classificadas
mediante os seguintes critérios:

a) natureza da actividade empresarial subjacente, com prioridade sucessiva para

b) relevancia estratégica do projecto no contexto das politicas de desenvolvimento local e
regional;

¢) mais-valias sociais, designadamente em matéria de criagdo de postos de trabalho, a nivel
local e regional;

d) solidez empresarial do candidato a avaliar pelas demonstracdes financeiras da entidade
promotora referentes aos ultimos trés exercicios ou por estudo de viabilidade no caso de novas
entidades.

2. Os critérios de cedéncia referidos no numero antecedente serao pontuados de um a cinco,
sendo que Um — Muito reduzido; Dois — Reduzido; Trés — Médio; Quatro — elevado; Cinco —
Muito elevado.

3. A classificagdo da proposta, numa escala de zero a vinte, serd obtida pela soma das
pontuagdes dos factores.

4. Uma classificagéo inferior a dez implica o indeferimento da candidatura.

5. No caso de a procura exceder o numero de espacgos disponiveis, serdo seleccionadas as
propostas com melhor classificagéo.

6. O Municipio reserva-se o direito de recusar o arrendamento de espagos sempre que:

a) sejam antevistos conflitos ou prejuizos significativos no funcionamento e na conservagao das
infra-estruturas do Complexo Multiusos da SOTAVE;

b) tenham ocorrido episédios anteriores de ndo comunicacao em tempo util da desisténcia de
pedidos de utilizacao ja apreciados e deferidos.

Artigo 9°
Tipologia dos espacos a ceder
1. O numero, a tipologia e a area dos espacos cujo arrendamento se pretende, deverdao ser
assinalados pelos candidatos, em cépia da planta do Complexo Multiusos da SOTAVE, que
acompanhara a candidatura.
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2. Sem prejuizo de, no arrendamento dos espagos, se procurar responder as necessidades
manifestadas, ao Municipio reserva-se, desde ja, o direito de atribuir espacos distintos dos
solicitados pelos candidatos, em abono de uma gestao integrada e equilibrada do Complexo.

CAPITULO IV
UTILIZACAO

Artigo 102

Condicoes dos espacos a ceder
1. Os espagos sdo arrendados tal como se encontram fisicamente no momento da sua
atribuigcdo, sendo da responsabilidade dos cessionarios efectuar eventuais obras e trabalhos
necessarios a instalagdo da actividade empresarial.
2. A fim de garantir a funcionalidade geral do Complexo Multiusos da SOTAVE, a harmonizacao
integrada das obras e a salvaguarda dos espagos comuns, todas as obras de
instalagdo/adaptacao dos espacos, qualquer que seja a sua natureza, terdo se ser previamente
sancionadas e posteriormente acompanhadas por Técnicos Camararios.
3. As benfeitorias que venham a ser realizadas nos espacos, independentemente do seu valor,
ficam a fazer parte do espago sem conferir qualquer direito a indemniza¢do ou compensagao.

Artigo 112
Licenca de utilizacao
Os prédios que integram o Complexo Multiusos da SOTAVE estédo, nos termos do disposto no n®
2 do artigo 5° do DL 160/2006 de 8 de Agosto, dispensados da apresentacdo de licenca de

utilizagao.

Artigo 122
Gestao
1. Cabe ao Municipio a gestao das partes comuns do Complexo Multiusos da SOTAVE.
2. No ambito da competéncia referida no numero anterior, incluem-se designadamente a
administracao geral das instalagbes nos termos do presente Regulamento e demais legislagéo
aplicavel e a adopcado de medidas necessarias ao bom funcionamento e aproveitamento das

mesmas.
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Artigo 1322
Obrigacoes arrendatario

Sem prejuizo das demais obrigacdes que resultam do presente Regulamento, o arrendatario
obriga-se ainda a:

a) iniciar a ocupacao no prazo maximo de dois meses a contar da data de assinatura do contrato
de arrendamento;

b) exercer ininterruptamente a actividade que constitui objecto do contrato de arrendamento,
salvo se para tiver autorizagdo expressa da Camara Municipal para a interrupgao;

¢) consentir na fiscalizacdo do cumprimento das obrigacbes legais e regulamentares pelo
Municipio, permitindo aos seus funcionarios o acesso aos espacgos arrendados, desde que
previamente notificados para o efeito.

d) efectuar todas as reparacoes e substituicoes que se revelem necessarias a boa conservacao
e manutengéo do espaco arrendado;

e) assumir 0s encargos relativos a segurancga, seguros, fiscalizagdo, conservagao e limpeza, luz,

agua, gas, telefone....

Artigo 142

Onerosidade da cedéncia
1. Pela cedéncia de espago no Complexo Multiusos da SOTAVE em regime de arrendamento,
sera devido uma renda por metro quadrado, a definir em funcéo da area a ocupar e do fim a que
se destina, tomando como referenciais os seguintes valores:
a)até _ m2 para actividades industriais- __ euros;
b) maisde _ m2 para actividades industriais- __ euros;
c)até _ m2 para actividades de armazenagem - ____ euros;
d) maisde _ m2 para actividades de armazenagem - euros;
e)até _ m2 paracomércio-___ euros;
fymaisde _ m2paracomércio-__ euros;
g)até _ m2paraservicos- __ euros;
h) maisde _ m2 para servicos - euros;
i)até _ m2 para outras actividades econémicas - euros;
j) mais de __ m2 para outras actividades econémicas - euros.
2. Os valores acima referenciados poderao ser anualmente actualizados em sede do orgamento
municipal, por referéncia a percentagem do indice de inflagdo do INE do ano anterior.
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3. Os valores fixados para cada ano beneficiam de uma reducdo de 10% sempre que o
arrendatario beneficie ja do arrendamento de, pelo menos, dois espagos no Complexo Multiusos
da SOTAVE.

3. A todos os arrendatarios sera concedido um periodo de caréncia de dois anos.

Artigo 15°
Forma de pagamento
1. A renda sera paga em prestagdes mensais a liquidar até ao dia oito de cada més.
2. O pagamento sera feito na Tesouraria da Camara Municipal ou através de transferéncia

bancaria.

Artigo 162

Prazo do arrendamento
1. O arrendamento no Complexo Multiusos da SOTAVE sera feita pelo prazo inicial requerido
pelo candidato, entre um e trés anos.
2. O prazo inicial referido no numero anterior podera ser prorrogado por iguais periodos,
mediante requerimento do interessado a apresentar com a antecedéncia de um ano e
deliberacdo favoravel da Camara Municipal.
3. A Camara Municipal de Manteigas s6 podera opor-se a renovagao do prazo invocando
fundamento legal ou violagao do contrato do arrendamento.

Artigo 172
Caucao
O arrendatario deve prestar, antes da outorga do contrato de arrendamento, caugao no valor de
doze vezes a renda mensal, que revertera para o Municipio em caso de incumprimento das

obrigacdes definidas no presente Regulamento.

Artigo 18°
Transmissao do direito de utilizacao do espaco arrendado
O arrendatario nao podera ceder nem transmitir, por qualquer meio, o seu direito de utilizacao do

espaco locado.

Artigo 19°
Formas de cessacao do contrato de arrendamento
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1. O arrendamento pode cessar por acordo das partes, resolugdo, caducidade, denuncia ou
outras causas previstas na lei.

2. A cessacdo do contrato de arrendamento por uma das formas previstas no nimero
antecedente sao aplicaveis as disposicées do Novo Regime do Arrendamento Urbano e demais
legislagdo complementar.

3. O contrato de arrendamento pode ainda cessar pelo recurso a figura da reversao a favor do
Municipio de Manteigas, sem direito a qualquer indemnizagao para o arrendatario, quando:

a) o arrendatario ndo iniciar a ocupagao no prazo maximo de dois meses a contar da data de
formalizag@o do contrato de arrendamento;

b) o arrendatario exercer actividade diversa ou ndo exercer ininterruptamente a actividade que
constitui objecto do arrendamento, salvo se para o efeito tiver autorizagdo expressa da Camara
Municipal,

c) o arrendatario ndo consentir na fiscalizagdo do cumprimento das obrigacdes legais e
regulamentares pelo Municipio;

d) o arrendatario ndo proceder ao pontual pagamento da renda.

4. A deciséo de reversao € da competéncia da Camara Municipal.

Artigo 202

Residuos soélidos, Liquidos e semi-liquidos
1. E da responsabilidade dos arrendatarios, a gestdo, recolha e destino final de todos os
residuos produzidos na respectiva unidade empresarial, nos termos da legislagéo aplicavel.
2. E proibido o depésito de residuos perigosos juntamente com os residuos sélidos urbanos ou
equiparados, sendo os respectivos produtores os responsaveis pela sua gestao e destino final.
3. E proibida a descarga de residuos liquidos, designadamente diluentes, 6leos minerais e 6leos
alimentares juntamente com as aguas residuais.
4. Os residuos reciclaveis ou com potencial de valorizagao, os residuos industriais e os residuos
perigosos devem ser separados e entregues a entidades autorizadas para a sua gestdo, em

cumprimento dos requisitos legais aplicaveis.

Artigo 21°
Emissdes Atmosféricas
As instalagdes industriais ou de armazenagem com emissées relevantes de particulas, odores e
outros poluentes atmosféricos deverdo assegurar a manutengdo das condigbes de
funcionamento adequadas, cumprir 0s requisitos legais, minimizar a incomodidade na vizinhanga

e manter um ambiente saudavel no local de trabalho.
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Artigo 22°
Ruido
As industrias ou actividades econdmicas que laborem no periodo nocturno devem cumprir 0s

limites legais admissiveis.

CAPITULO V
DISPOSICOES FINAIS

Artigo 23
Duvidas ou omissoes
Quaisquer duvidas ou omissdes relativas a interpretagdo e aplicacdo do presente Regulamento
serdo resolvidas pela Camara Municipal, com a observancia da legislagdo em vigor.

Artigo 24°
Legislacao subsidiaria
Em tudo o que ndo se encontra regulado pelo presente Regulamento, aplicar-se-ao as normas
do Novo Regime do Arrendamento Urbano e demais legislagdo complementar.

Artigo 25°
Revisao
O presente Regulamento podera ser objecto de alteracdes, a efectuar nos termos legais, sempre
que tal se revele pertinente para um correcto e eficiente funcionamento das instalagdes do
Complexo Multiusos da SOTAVE.

Artigo 26°
Entrada em Vigor
O presente Regulamento entra em vigor quinze dias ap6s a sua publicitacao nos termos gerais.”
------- Ao longo da apreciagdo do documento, foram feitas, pelos Senhores Vereadores José
Manuel Biscaia e José Manuel Cardoso varias sugestdes de alteracao e rectificagdo ao projecto
de Regulamento de Cedéncia de Espag¢os no Complexo Multiusos da Sotave, que foram sendo
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registadas pela Dra. Paula Rabaca, Jurista da Camara Municipal, para efeitos de redacgéo final
O MESIMO. === e

Das alterac¢des efectuadas, resultou a redacg¢éao final seguinte: -------------=-----m-mmmmommmmm o

“PROJECTO DE REGULAMENTO
DE CEDENCIA DE ESPACOS NO COMPLEXO MULTIUSOS DA SOTAVE

Preambulo
Os Municipios dispéem de atribuicdes legalmente consagradas no dominio da promocao do
desenvolvimento, conforme preceitua o artigo 13°, n® 1, alinea n) da Lei 159/99 de 99 de 14 de
Setembro, competindo-lhes, ao abrigo do preceituado nas alineas c) e 0) do n? 1 do artigo 28°,
“colaborar no apoio a iniciativas locais de emprego” e “participar em programas de incentivo a
fixacdo de empresas”, respectivamente.
Concretizando o ambito dessas atribuigdes, o legislador concedeu as Camaras Municipais, nos
termos do artigo 64°, n® 2, alinea 1), n° 4, alinea b) e n® 7, alinea d) da Lei 169/99, de 18 de
Setembro, com as alteracgdes introduzidas pela Lei 5-A/2002, de 11 de Janeiro, as competéncias
para “promover e apoiar o desenvolvimento de actividades artesanais, de manifestacoes
etnogréficas e a realizagdo de eventos relacionados com a actividade econémica de interesse
municipal”, para “apoiar ou comparticipar, pelos meios adequados, no apoio a actividades de
interesse municipal, de natureza social, cultural, desportiva, recreativa ou outra” e para “exercer
as demais competéncias legalmente conferidas, tendo em vista o prosseguimento normal das
atribuicbes do municipio”.
A concessdo de apoios e o estabelecimento de parcerias com entidades, organismos e
instituicoes que desenvolvem, neste concelho, actividades de interesse municipal, tem
caracterizado a ac¢éo deste Executivo.
Nesse contexto, considerando que a conjuntura econémica actual exige um esfor¢o suplementar
de dinamizacdo do tecido empresarial e que importa reconverter e valorizar o patriménio
concelhio edificado, concebeu-se para as antigas instalacées da SOTAVE um regulamento de
ocupacao que se pretende estimulador de iniciativas empresariais e de investimento.
O espaco, sob a nova designacdo de Complexo Multiusos da SOTAVE, podera ser
parcelarmente cedido para ocupagbes de curto, médio e longo prazo mediante solugbes

economicas mais vantajosas, a quem pretenda iniciar, reforgar ou relocalizar a sua actividade.
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Para uma maior transparéncia e uniformidade na atribuicdo dos espacos, torna-se imperativo
regulamentar os critérios que presidem a cedéncia de espaco, garantido assim o tratamento
igualitario de todos empresarios e a prolagao de decisGes administrativas equitativas.
Considerando que a complexidade do espago nao favorece a constituicao formal da propriedade
horizontal do conjunto de edificios em periodo utii de tempo, optou-se pela figura do
arrendamento, admissivel desde que seja viavel, como é, a utilizacdo independente de cada
espago por parte dos arrendatérios. Assim sendo, ressalvadas as especificidades resultantes do
préprio Complexo Multiusos da SOTAVE e do interesse publico municipal que subjaz a
atribuicao dos espacos, o regime que define as condi¢des de utilizagdo dos mesmos sera o que
se encontra vertido no Novo Regime do Arrendamento Urbano (Lei 6/2006 de 27 de Fevereiro) e
demais legislacdo complementar.

Assim, em conformidade com o disposto no artigo 241.°2 da Constituicdo da Republica, nos
artigos 53% n.2 1 q) e n.? 2 alinea a) e ainda 64.%, n.? 6 alinea a) ambos da Lei n.® 169/99, de 18
de Setembro, com a redacgéo introduzida pela Lei n.? 5-A/2002, de 11 de Janeiro e ainda no
artigo 17° da Lei 2/2007 de 15 de Janeiro, com as alteragdes posteriormente introduzidas, a
Cémara Municipal de Manteigas, em conformidade com os artigos 117¢ e 118.%2 do Cédigo do
Procedimento Administrativo, aprovado pelo Decreto-Lei n.® 442/91, de 15 de Novembro,
alterado pelo Decreto-Lei n.? 6/96, de 31 de Janeiro, a Camara Municipal submete a apreciagéo
publica pelo periodo de 30 dias e a posterior aprovagao pela Assembleia Municipal, o projecto do
Regulamento do Complexo Multiusos da SOTAVE.

CAPITULO |
DISPOSICOES GERAIS

Artigo 12

Objecto
O presente Regulamento estabelece o regime de cedéncia de utilizacdo de espacos sitos no
Complexo Multiusos da SOTAVE, sob a forma de arrendamento, definindo as regras de

candidatura, os critérios de atribuicao e as condicoes de cedéncia e de utilizacdo dos mesmos.

Artigo 2°
Ambito de aplicacio
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1. O disposto no presente Regulamento aplica-se a todas as iniciativas empresariais privadas ou
com participagdo publica, que visem a sua instalagdo ou relocalizagdo no Complexo Multiusos
da SOTAVE.

2. Sera admitida a cedéncia de utilizagdo de espagos para actividades industriais, de
armazenagem, de servigos e de comeércio.

3. Nado serdo admitidas actividades que, nos termos gerais da Legislacdo Ambiental,
designadamente da Lei de Bases do Ambiente (Lei n.2 11/87 de 7 de Abril, com alteracdes
dadas pela Lei n.%2 13/2002, de 19 de Fevereiro) e do Regime Juridico da Responsabilidade por
Danos Ambientais (DL 147/2008 de 29 de Julho, com as altera¢des introduzidas pelo DL n.°
245/2009, de 22 de Setembro), sejam potencialmente geradoras de danos ambientais e/ou de
danos para a seguranga de pessoas.

4. Exceptuam-se do disposto no numero anterior, as actividades que se revelem de elevado
interesse regional ou local, sendo que, neste caso, aos pareceres legalmente exigiveis,
precederd estudo de avaliagdo e minimizacao dos impactes e riscos a elaborar por Técnicos do
Municipio.

5. A Camara Municipal reserva-se o direito de recusar a instalagéo de actividades em que sejam
antevistos riscos ambientais, conflitos ou prejuizos significativos no funcionamento e/ou

conservagao das infra-estruturas do Complexo Multiusos da SOTAVE.

Artigo 32

Caracterizacao do espaco
1. O Complexo Multiusos da SOTAVE é constituido pelo seguinte imovel:
- Prédio urbano composto por dezassete pavilhGes, com a area coberta de 9850m2 e area
descoberta de 9882m2, confrontando a Norte com Estrada Municipal, Sul e Nascente com Rio
Zézere, Poente com Estrada Municipal e propriedade de Lanificios Império, inscrito sob as
matrizes urbanas n® 872 e 873, descrito sob 0 n? 660/19940301, da freguesia de Manteigas (Sao
Pedro), na Conservatéria do Registo Predial de Manteigas.
2. O arrendamento dos espacos do prédio descrito na alinea anterior sera parcelar e de acordo
com as segmentacdes assinaladas na planta que constitui o Anexo 1 do presente Regulamento.
3. O Complexo Multiusos da SOTAVE é servido pelas seguintes infra-estruturas:
a) rede de agua;
b) rede de electricidade;
¢) rede de telecomunicacées;
d) rede de drenagem de aguas pluviais e residuais;

€) acessos e arruamentos comuns;
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f) iluminacao exterior e sinalizagdo comum.
4. Cabera aos arrendatérios a requisi¢cao e respectivo pagamento das baixadas de electricidade
e ramais de ligacao para agua e saneamento.

CAPITULO I
CANDIDATURA

Artigo 4°

Condicoes gerais de acesso
1. S6 podem candidatar-se a cedéncia de utilizagcdo de espagos no Complexo Multiusos da
SOTAVE, em regime de arrendamento, 0s projectos empresariais cujos promotores reinam 0s
seguintes requisitos cumulativos:
a) empresas, empresarios em nome individual ou outras formas de organizagdo legalmente
constituidas, de cariz econdmico ou indutoras de desenvolvimento econémico;
b) com a situagéo regularizada relativamente a contribuigbes a Seguranga Social em Portugal ou
no Estado de que sejam nacionais ou ainda no Estado em que se situe o estabelecimento
principal da empresa;
c) com a situagao regularizada relativamente a dividas por impostos ao Estado de que sejam
nacionais ou ainda no qual se situe o estabelecimento principal da empresa;
d) com a situagao regularizada relativamente a dividas por impostos ou valores de qualquer
outra natureza junto do Municipio de Manteigas;
€) que nao se encontrem em estado de faléncia, insolvéncia declarada por sentenca judicial, de
liquidac&o ou de cessacao de actividade, nem tenham o respectivo processo pendente.
2. As candidaturas aos espacos do Complexo Multiusos da SOTAVE manter-se-ao
continuadamente abertas até a ocupacao plena dos espagos.

Artigo 5°
Condicao especifica de acesso
1. Constitui condicdo especifica de candidatura a cedéncia de utilizacdo de espacos no
Complexo Multiusos da SOTAVE, em regime de arrendamento, o candidato estar licenciado para
o exercicio da actividade em causa, se legalmente exigido.
2. A utilizacdo do espago arrendado devera ser igualmente licenciada para a respectiva
actividade.
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Artigo 62
Requerimento de candidatura

1. A candidatura é feita através de requerimento dirigido ao Presidente da Camara Municipal, em
modelo constante do Anexo 2 do presente Regulamento, acompanhado dos elementos
instrutdrios neste indicados.

2. O requerimento deve dar entrada nos competentes Servicos Municipais com a antecedéncia
minima de trinta dias Uteis relativamente a data de inicio de utilizagcao pretendida.

3. O Municipio pode, a todo o tempo, solicitar ao requerente esclarecimentos complementares

ou informacéo adicional que considere necessarios para a apreciacao do pedido.

Artigo 72

Apreciacao e decisao do pedido
1. O pedido de cedéncia de utilizagdo de um ou mais espagos, em regime de arrendamento,
sera apreciado pelos Servicos Camararios em conformidade com os requisitos e critérios
definidos pelo presente Regulamento.
2. O pedido sera decidido, caso a caso e com fundamento em informacao técnica prévia, pelo
Presidente da Camara Municipal.
3. Da deciséao referida no numero antecedente devem constar, nomeadamente, as condigdes de
utilizacao do espaco, incluindo a contrapartida e o fim de interesse publico a que o arrendamento
fica sujeito.
4. O indeferimento do pedido serd sempre precedido de audiéncia prévia a realizar nos termos
do Cédigo de Procedimento Administrativo.
5. A notificacdo do deferimento do pedido, devera ser acompanhada da indicacao do dia e hora

em que o requerente deve comparecer para a outorga do contrato de arrendamento.

CAPITULO Il
CRITERIOS DE ATRIBUICAO

Artigo 82
Critérios de cedéncia
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1. As candidaturas para cedéncia de utilizagdo de espago no Complexo Multiusos da SOTAVE,
em regime de arrendamento, serdo apreciadas segundo a ordem de entrada e classificadas
mediante os seguintes critérios:

a) natureza da actividade empresarial subjacente, com preferéncia para iniciativas de ambito
industrial;

b) relevancia estratégica do projecto no contexto das politicas de desenvolvimento local e
regional;

¢) mais-valias sociais, designadamente em matéria de criagdo de postos de trabalho, a nivel
local e regional;

d) capacidade empresarial do candidato a avaliar pelas suas demonstracdes financeiras
referentes aos Ultimos trés exercicios ou por apreciacao de estudo de viabilidade econémica
assinado por um Técnico Oficial de Contas, no caso de entidades que tenham um histérico
financeiro inferior a trés anos.

e) valor do investimento.

2. Aos factores de cedéncia referidos no niumero antecedente sera atribuida uma ponderacao de
10%, 20%, 40%, 20% e 10%, respectivamente.

3. A classificagdo da proposta, numa escala de zero a cem, sera obtida pela soma das
percentagens dos factores.

4. Uma classificag¢do inferior a 40 % implica o indeferimento da candidatura.

5. No caso de a procura exceder o numero de espacos disponiveis, serdo seleccionadas as
propostas com melhor classificagao.

6. No caso de, para 0 mesmo espago, haver mais do que uma proposta com a mesma
pontuacao, recorrer-se-a ao humero do registo de entrada de cada uma delas, como critério de
desempate.

7. O Municipio reserva-se o direito de recusar o arrendamento de espagos sempre que:

a) sejam antevistos conflitos ou prejuizos significativos no funcionamento e na conservagéao das
infra-estruturas do Complexo Multiusos da SOTAVE;

b) tenham ocorrido episédios anteriores de ndo comunicacao em tempo util da desisténcia de
pedidos de utilizacao ja apreciados e deferidos;

¢) do mesmo resultem riscos para o ambiente.

Artigo 92
Tipologia dos espacos a ceder
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1. O numero, a tipologia e a area dos espagos cujo arrendamento se pretende, deverdao ser
assinalados pelos candidatos, em cépia da planta do Complexo Multiusos da SOTAVE, que
acompanhara a candidatura.

2. Sem prejuizo de, no arrendamento dos espagos, se procurar responder as necessidades
manifestadas, o Municipio reserva-se, desde ja, o direito de atribuir espacos distintos dos
solicitados pelos candidatos, em abono de uma gestao integrada e equilibrada do Complexo.

CAPITULO IV
UTILIZACAO

Artigo 10°

Condicoes dos espacos a ceder
1. Os espagos sdo arrendados tal como se encontram fisicamente no momento da sua
atribuicdo, sendo da responsabilidade dos cessionarios efectuar eventuais obras e trabalhos
necessarios a instalagdo da actividade empresarial.
2. A fim de garantir a funcionalidade geral do Complexo Multiusos da SOTAVE, a harmonizagéao
integrada das obras e a salvaguarda dos espagos comuns, todas as obras de
instalacdo/adaptacao dos espagos, qualquer que seja a sua natureza, terdo se ser previamente
sancionadas e posteriormente acompanhadas por Técnicos Camararios.
3. As benfeitorias que venham a ser realizadas nos espacgos, independentemente do seu valor,
ficam a fazer parte do espago sem conferir qualquer direito a indemnizagdo ou compensagao.

Artigo 112
Licenca de utilizacao
O prédio que integra o Complexo Multiusos da SOTAVE esta, nos termos do disposto no n® 2 do
artigo 52 do DL 160/2006 de 8 de Agosto, dispensado da apresentacao de licenca de utilizacao.

Artigo 12°
Gestao
1. Cabe ao Municipio a gestao e conservagao das partes comuns do Complexo Multiusos da
SOTAVE.
2. No ambito da competéncia referida no nuamero anterior, incluem-se designadamente a
administracao geral das instalagdes nos termos do presente Regulamento e demais legislacao
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aplicavel e a adopcado de medidas necessarias ao bom funcionamento e aproveitamento das

mesmas.

Artigo 13°

Obrigacoes arrendatario
Sem prejuizo das demais obrigacdes que resultam do presente Regulamento, o arrendatario
obriga-se ainda a:
a) iniciar a ocupagdo no prazo maximo de dois meses a contar da data de aprovagao da
candidatura;
b) exercer ininterruptamente a actividade que constitui objecto do contrato de arrendamento,
salvo se para tal tiver autorizacao expressa da Camara Municipal para a interrupcao;
¢) consentir na fiscalizacdo do cumprimento das obrigacbes legais e regulamentares pelo
Municipio, permitindo aos seus funcionarios o acesso aos espacgos arrendados, desde que
previamente notificados para o efeito.
d) efectuar todas as reparacdes e substituicdes que se revelem necessarias a boa conservacao
e manutenc¢ao do espaco arrendado;
e) assumir os encargos relativos a segurancga, seguros de recheio, fiscalizagdo, conservacao e
limpeza, luz, agua, gas, telefone.

Artigo 14°
Onerosidade da cedéncia
1. Pela cedéncia de espago no Complexo Multiusos da SOTAVE em regime de arrendamento,
sera devido uma renda por metro quadrado, a definir em funcédo da area a ocupar e tomando

como referenciais os seguintes valores:

AREA
(Area méxima de RENDA MENSAL/M2
arrendamento por utilizador:
4000 m2)
Até 250 m2 1,5€
De 251 m2 a 500 m2 0,75 € por cada m2 que acresga aos 250 m2
De 501 m2 a 1000 m2 0,50 € por cada m2 que acresc¢a aos 500 m2
De 1001 m2 a 4000 m2 0,40 € por cada m2 que acres¢a aos 1000 m2

2. Os valores acima referenciados poderao ser anualmente actualizados em sede do orgamento
municipal, por referéncia a percentagem do indice de inflacdo do INE do ano anterior.
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3. Os valores fixados para cada ano estdo sujeitos a uma reducdo de 10% sempre que o
arrendatéario beneficie ja do arrendamento de, pelo menos, dois espag¢os no Complexo Multiusos
da SOTAVE.

4. Aos arrendatarios que requeiram o arrendamento por prazo superior a um ano, sera
concedido um periodo de caréncia:

a) de um ano, se o prazo do contrato de arrendamento for de dois anos;

b) de dois anos, se o prazo do contrato de arrendamento for de trés ou mais anos.

Artigo 15°
Forma de pagamento
1. A renda sera paga em prestacoes mensais a liquidar até ao dia oito do més anterior a que
respeita.
2. O pagamento sera feito na Tesouraria da Camara Municipal ou através de transferéncia

bancaria.

Artigo 162

Prazo do arrendamento
1. O arrendamento no Complexo Multiusos da SOTAVE sera feito pelo nimero de anos
requerido pelo candidato, até ao limite maximo de quinze anos.
2. O periodo inicial referido no numero anterior serd automaticamente renovado por iguais e
sucessivos periodos, se o arrendatario nada disser com a antecedéncia de seis meses.
3. A Céamara Municipal de Manteigas s6 podera opor-se a renovacao do prazo invocando
fundamento legal ou violagdo do contrato do arrendamento.

Artigo 172
Caucao
O arrendatario deve prestar, antes da outorga do contrato de arrendamento, caugao no valor de
doze vezes a renda mensal, que revertera para o Municipio em caso de incumprimento das

obrigacdes definidas no presente Regulamento.

Artigo 18°
Transmissao do direito de utilizacao do espaco arrendado
O arrendatéario ndo podera ceder nem transmitir, por qualquer meio, o seu direito de utilizagado do
espacgo locado, sem prévia autorizagdo do Municipio.
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Artigo 19°
Formas de cessacao do contrato de arrendamento

1. O arrendamento pode cessar por acordo das partes, resolugdo, caducidade, denuncia ou
outras causas previstas na lei.

2. A cessacdo do contrato de arrendamento por uma das formas previstas no nimero
antecedente sdo aplicaveis as disposi¢cées do Novo Regime do Arrendamento Urbano e demais
legislagdo complementar.

3. O contrato de arrendamento pode ainda cessar pelo recurso a figura da reversao a favor do
Municipio de Manteigas, sem direito a qualquer indemnizacao para o arrendatario, quando:

a) o arrendatario nao iniciar a ocupagao no prazo maximo de dois meses a contar da data de
formalizag&o do contrato de arrendamento;

b) o arrendatario exercer actividade diversa ou ndo exercer ininterruptamente a actividade que
constitui objecto do arrendamento, salvo se para o efeito tiver autorizacdo expressa da Camara
Municipal,

¢) o arrendatdrio ndo consentir na fiscalizagdo do cumprimento das obrigagbes legais e
regulamentares pelo Municipio;

d) o arrendatario ndo proceder ao pontual pagamento da renda.

4. A decisao de reversao € da competéncia da Camara Municipal.

Artigo 20°

Residuos sdlidos, Liquidos e semi-liquidos
1. Sem prejuizo do disposto na legislacao geral sobre Gestdo de Residuos e na legislacdo
especifica sobre residuos solidos, liquidos e semi-liquidos, é da responsabilidade dos
arrendatarios, a gestéao, recolha e destino final de todos os residuos produzidos na respectiva
unidade empresarial, nos termos da legislagédo aplicavel.
2. E proibido a deposicdo o depdsito de residuos perigosos juntamente com os residuos sélidos
urbanos ou equiparados, sendo 0s respectivos produtores os responsaveis pela sua gestao e
destino final.
3. E proibida a descarga de residuos liquidos, designadamente diluentes, 6leos minerais e 6leos
alimentares juntamente com as aguas residuais.
4. Os residuos reciclaveis ou com potencial de valorizagédo, os residuos industriais e os residuos
perigosos devem ser separados e entregues a entidades autorizadas para a sua gestdo, em

cumprimento dos requisitos legais aplicaveis.
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Artigo 212
Emissoes Atmosféricas
Sem prejuizo do disposto no DL 78/2004 de 3 de Abril, alterado pelo DL 126/2006 de 3 de Julho
e na legislagdo geral e especifica sobre emissdes atmosféricas, as instalagées industriais ou de
armazenagem com emissdes relevantes de particulas, odores e outros poluentes atmosféricos
deverdao assegurar a manutencdo das condi¢cdes de funcionamento adequadas, cumprir 0s
requisitos legais, minimizar a incomodidade na vizinhanga e manter um ambiente saudavel no

local de trabalho.

Artigo 22°
Ruido
Sem prejuizo do disposto no DL 9/2007, de 17 de Janeiro (Regulamento Geral do Ruido),
alterado pelo DL 278/2007, de 1 de Agosto, as industrias ou actividades economicas que

laborem no periodo nocturno devem cumprir os limites legais admissiveis.

CAPITULO V
DISPOSICOES FINAIS

Artigo 232
Duvidas ou omissoes
Quaisquer duvidas ou omissoes relativas a interpretacéo e aplicacdo do presente Regulamento
serao resolvidas pela Camara Municipal, com a observancia da legislagao em vigor.

Artigo 24°
Legislacao subsidiaria
Em tudo o que nédo se encontra regulado pelo presente Regulamento, aplicar-se-d4o0 as normas

do Novo Regime do Arrendamento Urbano e demais legislagdo complementar.

Artigo 252
Revisao
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O presente Regulamento podera ser objecto de alteragdes, a efectuar nos termos legais, sempre
que tal se revele pertinente para um correcto e eficiente funcionamento das instalagdes do
Complexo Multiusos da SOTAVE.

Artigo 26°
Entrada em Vigor
O presente Regulamento entra em vigor quinze dias ap6s a sua publicitacao nos termos gerais.

Anexo 2
CEDENCIA DE ESPACOS,

Manteigas NO COMPLEXG MULTIUSOS DA SOTAVE

porque a estrela tem coracao REQUERIMENTO

ENTRADA

Reg.®

Processo n.%: /20

N.¢

Exmo. Senhor

O Funcionario X R L. .
Presidente da Camara Municipal de Manteigas

Data / /

A. Pessoa colectiva de natureza privada

Denominacgao Social

| NIPC
Natureza social
Sociedade por quota O Sociedade limitada O
Sociedade anénima O Outra O

Nome do representante legal

Sede

Cédigo Postal - Localidade

Telefone/Telemovel
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Actividade CAE

Data do inicio da actividade

B. Empresario em nome individual

Nome

Morada

Cod. Postal - Localidade

Telefone/Telemovel

Domicilio Fiscal Contribuinte n®

Actividade CAE

Data do inicio da actividade

C. Outras formas de organizacao legalmente constituidas

Denominacgao Social

[NIPC

Natureza Juridica: Objecto Social:

Nome do representante legal

Sede

Cédigo Postal - Localidade

Telefone/Telemovel

Actividade CAE

Data do inicio da actividade

D. Espacos cujo arrendamento solicita

N2 de Descricao da actividade a instalar ——

Prazo do arrendamento

pretendida

eéspacos (Industria, Armazém, Servicos ou Comércio) (m2)

N2 de anos
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Declaro que tomei conhecimento e aceito as condicdes e termos do Regulamento e solicito a V.
Ex.2 que se digne aceitar e submeter a competente apreciacdo, a presente candidatura a
cedéncia, sob a forma de arrendamento, do(s) espaco(s) indicado(s) no Complexo Multiusos da
SOTAVE.

Data / / O Representante legal

Documentagao junta:

Cépia do Bilhete de Identidade

Coépia do cartdo de Contribuinte

Coépia do cartdo de pessoa colectiva, se aplicavel

Coépia de pacto social, se aplicavel

Coépia dos estatutos, se aplicavel

Coépia da declaragao de inicio de actividade

Coépia de documento comprovativo do registo, se aplicavel

Cépia de documento comprovativo do licenciamento para o exercicio da actividade

Qaaaaaaaaqn

Memoéria descritiva com indicacéo precisa da actividade a desenvolver, do nimero de novos postos de trabalho

a criar e outras mais-valias sociais inerentes ao projecto, bem como valor do investimento

a

Declaracao de situagao regularizada junto da Seguranga Social

a

Declaragao de situagao regularizada junto das Finangas

a Demonstragdes financeiras dos ultimos trés exercicios ou estudo de viabilidade econémica assinado por TOC,
no caso de entidades que tenham um histérico financeiro inferior a trés anos

a Declaragao, sob compromisso de honra, de que ndo se encontra em estado de faléncia, de insolvéncia
declarada por sentenga judicial, de liquidagao ou de cessagao de actividade, nem com o respectivo processo
pendente.

O  Outros:
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Recebido em : / /

O Funcionario O Requerente

——————— Submetido a votacao, a Camara Municipal deliberou, por unanimidade, aprovar a Proposta
de Regulamento de Cedéncia de Espacos no Complexo da Sotave e sujeita-lo a um periodo de
trinta dias de apreciagdo publica. ---------=-=-==-mmmmm o
——————— Esta deliberacao foi aprovada em minuta, para produzir efeitos imediatos. -----------------------
------- O Senhor Vereador, José Manuel Saraiva Cardoso, chamou a ateng&o para a mini-hidrica,
visto que acha que € uma valéncia com interesse para a Camara. Defende que seja a Camara a
determinar, j& no inicio, 0 espago de que necessita para as suas oficinas. Salientou que sao
recomendacgdes que nada tém a ver com o regulamento. -------=-=-=-=-m-mmm oo s
------- O Senhor Presidente referiu que a mini-hidrica vai ser tratada de outra forma, havendo ja
contactos de grupos e um interessado a operar naquele local, com a mini-hidrica instalada, o
que seria um processo extremamente vantajoso para a Camara. ---------=-======-=-=m=msmmmomocommoeen
------- O Senhor Vereador, José Manuel Custddia Biscaia, referiu que se a Camara entender
entregar a mini-hidrica a terceiros, vai fazer “publica mostra” do seu interesse pessoal na
exploracao. No seu entender a mini-hidrica deve ser para a Camara, porque sera a parcela mais
rentavel, tendo em conta que podera funcionar em permanéncia, ao contrario das outras do
CoNCEINO. ~m-mm oo
——————— O Senhor Vereador, José Manuel Saraiva Cardoso, considera o valor do investimento um
critério importantissimo. Relativamente ao estudo de viabilidade econémica sugeriu que se pode
solicitar um estudo elaborado por um TOC — Técnico Oficial de Contas. ---------=-=-=-=-=-mmmcmmceeee
——————— O Senhor Presidente frisou que se vai valorar com um valor mais baixo que os outros
todos, para ndo ser impeditivo para as empresas que, porventura, possam criar mais postos de
trabalho.------= -
Informou que esteve numa reunido na Comurbeiras, onde o tema foi: Motivagdo para o
Empreendorismo. Aditou que, no predmbulo da apresentacao foi falado sobre a fraca adeséo ao
programa FINICIA, devido a formatagdo das candidaturas, as exigéncias das mesmas, porque
tém de ser projectos de base tecnolégica inovadora e, em Manteigas, ndo se irdo ter grandes
projectos desse tipo. Foi discutido que sao as exigéncias que limitam o acesso a determinados
programas de financiamento. Foi falado, igualmente, que esses programas vao ser
desburocratizados, a fim de possibilitar o acesso mais facil aos programas de apoio. Na sua
opinidao, se a Céamara Municipal exigir estudos aprofundados, acaba por desmotivar os
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------- O Senhor Vereador, José Manuel Saraiva Cardoso, pensa que, muitissimo mais rigoroso, é
exigir solidez empresarial do candidato. Solicitou que a solidez fosse substituida por “capacidade
empresarial do candidato”. —---=-========mmmmm s
——————— O Senhor Vereador, José Manuel Custodia Biscaia manifestou que o programa FINICIA
também pode ser considerado, porque tem a contribuicdo da Camara Municipal. O programa
FINICIA apoia e pode conjugar-se com o programa “Pro-Emprego”. Pensa que se deveria
encaminhar para o programa porque, efectivamente, ficava mais completo o processo para a
Camara Municipal e para quem investe, constituindo outra fonte de investimento. E de opinido de
que estara na altura de a Camara Municipal divulgar, novamente, a existéncia do FINICIA, em
comunh&o com este Caso CONCIet0. —----m-m-mmmmmmmmmmm oo
——————— O Senhor Presidente esclareceu que através do programa FINICIA se vai obter
financiamento para promover o empreendorismo junto das escolas e dos jovens empresarios.
Aditou que muito se falou nos apoios que a Camara Municipal concede, através dos diversos
programas que ja aprovou, e inclusive das instalagbes da SOTAVE, porém os numeros de
acesso ao programa FINICIA foram quatrocentas candidaturas, das quais sessenta desistiram
no primeiro contacto e cento e vinte e quatro acabaram por cair durante o processo todo. ----------
------- O Senhor Vereador, José Manuel Saraiva Cardoso, na sua opinido, defende a renda
minimalista para a ocupagdo da Sotave, visto que para ele o valor da renda € acessério, desde
que sejam criados postos de trabalno. ------======mmmmmmmm
------- O Senhor Presidente frisou que as alteragdes serdo langcadas e que o documento sera
posto a discussado publica para depois ser novamente debatido. Prosseguiu dizendo que a
Céamara nao vai ter tempo para que este processo esteja concluido, antes de se estabelecer
uma empresa nas antigas instalacdes da Sotave. Reiterou o que ja havia afirmado na reuniao
anterior: ndo existe ninguém instalado no local, contudo tem efectuado visitas com interessados,
a fim de cativar atengbes. Porém, a Camara esta na iminéncia de perder um projecto que, se
nao é instalado, ird localizar-se na Covilhda: a Lavandaria Industrial. A intencéo inicial do
empresario era localizar a empresa na Covilha porque € o local onde tem o mercado, todavia,
em Manteigas também pode ter mercado visto que existem instituicoes que necessitam deste
tipo de trabalho, ficando equidistante relativamente aos varios mercados existentes nas cidades
circunvizinhas. Clarificou que tera de dar uma resposta relativamente a esta matéria, sob pena
de o empresario se fixar na Covilha. Consequentemente, manifestou a necessidade da Camara
celebrar protocolos individualizados, fundados nessa regulamentacdo e assinar um documento
de compromisso baseado nestes termos, que depois sera substituido pelo Regulamento. ----------
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------- O Senhor Vereador, José Manuel Saraiva Cardoso, frisou que a Camara Municipal, caso
surjam candidaturas antes da aprovacgao do regulamento, pode justificar com o ambiente sécio-
econdmico local e referir que o conteudo do regulamento serve como principio orientador para
candidaturas que possam surgir e sejam formalizadas depois de aprovado o regulamento.
Sugeriu que se aprove em minuta e depois transcrever-se-ao os principios orientadores para
proposta de regulamento. A Camara vai arrendar espacgos, tem capacidade para deliberar em
relacdo aos mesmos; o Presidente da Camara pode arrendar com base nos critérios que sao
hoje aprovados, como prinCipios orieNtadores. ----------=-=-m-mmm oo
——————— O Senhor Presidente referiu que, se for competéncia da Camara, assume essa
competéncia, de acordo com todo o clausulado que foi discutido na reunidao para introducao
nesse regulamento e para celebrar protocolos individualizados. ------------=-=-==-=====m-mmmmmm oo

Conhecimento dos Actos Praticados por Delegacao de Competéncias.

——————— Foi presente a relacdo numero quinze, barra dois mil e dez dos actos praticados por
delegagao do Senhor Presidente. -------===--mmmmmm oo
Financas Municipais.

Foi presente o Balancete de Tesouraria, respeitante ao dia de ontem, que acusa um saldo em
dinheiro no montante de cinquenta e oito mil, e quarenta e cinco euros e dezasseis céntimos (€
58.045,16). --m-mmm oo
------- E nada mais havendo a tratar, sendo cerca das dezassete horas, foi pelo Senhor
Presidente declarada encerrada a presente reunido. Para constar e devidos efeitos se lavrou a
presente acta que vai ser assinada pelo Senhor Presidente e pelos Senhores Vereadores
presentes e por mim Maria Gabriela da Palma Gomes Cravinho, Chefe da
Divisdo de Administracao Geral, que a redigi. -------=-=-=====mmm s s
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