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REGULAMENTO DE CEDENCIA DE ESPACOS NO COMPLEXO MULTIUSOS DA SOTAVE
- 12 ALTERACAO -

Preambulo
A experiéncia e os resultados obtidos, volvidos que sao trés anos de execugao do Regulamento de
cedéncia de espagos no complexo multiusos da SOTAVE, ditam a necessidade da sua alteragao.
Pretende-se incentivar a procura de espacgos, conformar gastos, investimentos e resultados e
aprimorar as regras de ocupacao e funcionamento do Complexo.

CAPITULO |
DISPOSICOES GERAIS

Artigo 12
Objeto
O presente Regulamento estabelece o regime de arrendamento e de utilizacdo de espacos sitos no
Complexo Multiusos da SOTAVE, definindo as regras de candidatura, os critérios de atribuicéo e as
condi¢des de cedéncia e de utilizagdo dos mesmos.

Artigo 2°

Ambito de aplicacio
1. O disposto no presente Regulamento aplica-se a todas as iniciativas empresariais privadas ou
com participagdo publica, que visem a sua instalagédo ou relocalizagdo no Complexo Multiusos da
SOTAVE.
2. Sera admitida a cedéncia de utilizagdo de espagos para atividades industriais, de armazenagem,
de servigcos, de comércio e de economia social.
3. Nao serao admitidas atividades que, nos termos gerais da Legislacdo Ambiental,
designadamente da Lei de Bases do Ambiente (Lei n® 11/87 de 7 de Abril, com alteracées dadas
pela Lei n® 13/2002, de 19 de fevereiro) e do Regime Juridico da Responsabilidade por Danos
Ambientais (DL 147/2008, de 29 de julho, com as alteragdes introduzidas pelo DL n? 245/2009, de
22 de setembro), sejam potencialmente geradoras de danos ambientais e/ou de danos para a
seguranca de pessoas.
4. Excetuam-se do disposto no numero anterior, as atividades que se revelem de elevado interesse
regional ou local — fundamentadamente reconhecido por deliberagdo camararia — sendo que, neste
caso, aos pareceres legalmente exigiveis, precedera estudo de avaliagdo e minimizagcdo dos
impactes e riscos a elaborar por Técnicos do Municipio.
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5. A Camara Municipal reserva-se o direito de recusar a instalacdo de atividades em que sejam

antevistos riscos ambientais, conflitos ou prejuizos significativos no funcionamento e/ou

conservagao das infraestruturas do Complexo Multiusos da SOTAVE.

Artigo 32

Caracterizacao do espaco
1. O Complexo Multiusos da SOTAVE é constituido pelo seguinte imével:
- Prédio urbano composto por dezassete espagos, com a area coberta de 9850 m2 e area
descoberta de 9882 m2, confrontando a Norte com Estrada Municipal, Sul e Nascente com Rio
Zézere, Poente com Estrada Municipal e propriedade de Lanificios Império, inscrito sob as matrizes
urbanas n® 872 e 873, descrito sob o n® 660/19940301, da freguesia de Manteigas (Sao Pedro), na
Conservatoria do Registo Predial de Manteigas.
2. Fica excluido do presente regulamento, o espaco onde esta sedeado o designado Ninho de
Empresas que possui regulamento autonomo.
3. O arrendamento dos espacos do prédio descrito no numero um sera parcelar, de acordo com a
finalidade pretendida e as areas disponiveis, podendo ser consultada a planta atualizada nos
Servicos Camararios.
4. O Complexo Multiusos da SOTAVE é servido pelas seguintes infraestruturas:
a) rede de agua;
b) rede de drenagem de aguas pluviais e residuais;
C) acessos e arruamentos comuns ou nao;
d) iluminacgao exterior e sinalizacdo comum.
5. Caberdo aos arrendatarios os encargos com o licenciamento e instalacdo das redes de
infraestruturas de eletricidade e de telecomunicagdes, bem como a requisicdo e respetivo
pagamento das baixadas de eletricidade e ramais de ligacdo para agua e saneamento.

CAPITULO I
CANDIDATURA

Artigo 42
Condicoes gerais de acesso
1. S6 podem candidatar-se a cedéncia de utilizacdo de espacos no Complexo Multiusos da
SOTAVE, em regime de arrendamento, os projetos empresariais cujos promotores reinam o0s
seguintes requisitos cumulativos:
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a) empresas, empresarios em nome individual ou outras formas de organizagdo legalmente

constituidas, de cariz econémico, social ou indutoras de desenvolvimento econdémico;

b) com a situacao regularizada relativamente a dividas a Seguranga Social em Portugal ou no
Estado de que sejam nacionais ou ainda no Estado em que se situe o estabelecimento principal da
empresa;

c) com a situagao regularizada relativamente a dividas ao Estado de que sejam nacionais ou ainda
no qual se situe o estabelecimento principal da empresa;

d) com a situagao regularizada relativamente a dividas ou valores de qualquer outra natureza junto
do Municipio de Manteigas;

€) que nao se encontrem em estado de faléncia, insolvéncia declarada por sentenga judicial, de
liquidagcéo ou de cessacao de atividade, nem tenham o respetivo processo pendente.

2. As candidaturas aos espacos do Complexo Multiusos da SOTAVE manter-se-ao
continuadamente abertas até a ocupacao plena dos espacos.

3. Apos ocupacao de todos o0s espagos, sempre que ocorra a desocupagao de um ou mais, serao
reabertas as candidaturas através de edital a publicar nos lugares de estilo.

Artigo 5°
Condicao especifica de acesso
Constitui condigdo especifica de candidatura a cedéncia de utilizacdo de espagos no Complexo
Multiusos da SOTAVE, em regime de arrendamento, o candidato estar licenciado ou em processo
de licenciamento (a concluir até a outorga do contrato), para o exercicio da atividade em causa, se
legalmente exigido.

Artigo 6°
Requerimento de candidatura

1. A candidatura é feita através de requerimento dirigido ao Presidente da Camara Municipal, em
modelo préprio a fornecer pelo Municipio, acompanhado dos elementos instrutérios neste indicados.
2. O requerimento deve dar entrada nos competentes Servicos Municipais com a antecedéncia
minima de trinta dias Uteis relativamente a data de inicio de utilizagao pretendida.

3. O Municipio pode, a todo o tempo, solicitar ao requerente esclarecimentos complementares ou
informacgéo adicional que considere necessarios para a apreciagdo do pedido.

Artigo 7°
Apreciacao e decisao do pedido
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1. Os pedidos de cedéncia de utilizagdo de um ou mais espacos, em regime de arrendamento, sera

apreciado pelos Servigos Camararios, em conformidade com os requisitos e critérios definidos pelo
presente Regulamento.

2. Os pedidos sera decidido, caso a caso e com fundamento em informagéo técnica prévia, pelo
Presidente da Camara Municipal.

3. Da decisao referida no nimero antecedente devem constar, nomeadamente, as condicdes de
utilizacao do espaco, incluindo a contrapartida a que o arrendamento fica sujeito.

4. O indeferimento do pedido sera sempre precedido de audiéncia prévia a realizar nos termos do
Cédigo de Procedimento Administrativo.

5. A notificagdo do deferimento do pedido devera ser acompanhada da indicagao do dia e hora em
que o requerente deve comparecer para a outorga do contrato de arrendamento, a realizar no prazo

maximo de 20 dias Uteis a contar da decisao.

Artigo 8°
Contrato de arrendamento
1. Para além das mengdes legais obrigatérias, o contrato de arrendamento tem que fixar se havera
ou nao lugar a realizagdo obras.
2. No caso de se virem a realizar obras, o contrato deve ainda fixar o prazo durante o qual as

mesmas serdo realizadas, seguindo os tramites explicitados no seguinte fluxograma:

Contrato de arrendamento + Autorizacao de utilizagdo CMM

!

Obras sujeitas a controlo prévio (alinea c), Obras isentas de controlo prévio (alinea b),
n? 2, art® 4° RJUE) n? 1, art® 62 RJUE) ou sem realizagao de
obras

l

Licenciamento de obras de edificacéao
art® 11¢ RJUE

l

Pedido de emissao de Alvara de obras
de edificacao (art® 3¢, Portaria 216-E/2008)

Emissao de alvara de obras de edificagao

Instru¢é@o de pedido de autorizagao de utilizagéo - art® 15° da Portaria 232/2008

l
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3. A utilizacdo do espaco arrendado e o desenvolvimento da respetiva atividad

licenciados nos termos da legislagao aplicavel.

CAPITULO Il
CRITERIOS DE ATRIBUICAO

Artigo 92
Admissao da candidatura e critérios de cedéncia

e

AENOR

ER

Empresa
Certificada

q I::Net ?

devem ser

1. A avaliacdo de cada candidatura é precedida de verificagdo da viabilidade econdémico-financeira,

a aferir de acordo com a capacidade empresarial do candidato, com base nas suas demonstragdes

financeiras referentes aos ultimos trés exercicios (na mesma atividade) ou por aprecia¢ao de estudo

de viabilidade econdmica assinado por um Economista ou Técnico Oficial de Contas, inscrito na

respetiva Ordem, no caso de candidatos que tenham um histérico inferior a trés anos ou se

encontrem em inicio de atividade.

2. As candidaturas serao liminarmente indeferidas caso ndo se demonstre a viabilidade econémico-

financeira.

3. As candidaturas para cedéncia de utilizagao de espago no Complexo Multiusos da SOTAVE, em

regime de arrendamento, serdo apreciadas e classificadas mediante os seguintes critérios:

a) Valor do Investimento Previsto (VIP);
b) Postos de trabalhos previstos, ao longo dos trés primeiros anos (PTP);
c) Experiéncia Profissional do Candidato (EP).

4. Aos fatores de cedéncia referidos no numero antecedente sera atribuida uma ponderagao de 5,

3 e 2, respetivamente.

5. O critério "Valor do Investimento Previsto" sera valorado pelos seguintes escaldes:

Investimento previsto até 30 000 €

Investimento previsto superior a 30 000 € e inferior ou igual a 80 000 €

Investimento previsto superior a 80 000 € e inferior ou igual a 150 000 €

Investimento previsto superior a 150 000 € e inferior ou igual a 250 000 €

gl =

Investimento previsto superior a 250 000 €

6. O critério "Postos de Trabalho Previstos" sera valorado pelos seguintes escalbes:

Até 3 postos de trabalho a tempo inteiro

De 4 até 8 postos de trabalho a tempo inteiro

1

De 9 até 15 postos de trabalho a tempo inteiro

Mais de 15 postos de trabalho a tempo inteiro

i)
3
5

7. O critério "Experiéncia Profissional" sera valorado pelos seguintes escalbes:
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Até 3 anos
De 4 até 8 anos
De 9 até 15 anos
Mais de 15 anos

awIN|—=

8. A classificagao final da proposta, apresentada numa escala de zero a eem cinco, com duas casas
decimais, resultara da aplicacao da seguinte formula

VIPX5+PTPX3+EP X2
CF =

10
Em que:
CF = classificacao final da proposta;
VIP = valor do investimento previsto
PTP = postos de trabalho previstos
EP = experiéncia profissional do candidato
9. No caso de a procura exceder o numero de espagos disponiveis, ou se para 0 mesmo espago
houver mais do que um interessado, serdo selecionadas as propostas com melhor pontuacéo.
10. No caso de, para 0 mesmo espaco, haver mais do que uma proposta com a mesma pontuagao,
recorrer-se-a ao numero do registo de entrada de cada uma delas, como critério de desempate.
11. O Municipio reserva-se o direito de recusar o arrendamento de espagos sempre que:
a) sejam antevistos conflitos ou prejuizos significativos no funcionamento e na conservagao das
infraestruturas do Complexo Multiusos da SOTAVE;
b) tenham ocorrido episodios anteriores de ndo comunicacdo em tempo util da desisténcia de
pedidos de utilizagao ja apreciados e deferidos;

Artigo 10°
Tipologia dos espacos a arrendar
A tipologia e a area dos espacos cujo arrendamento se pretende, deverdo ser assinalados pelos
candidatos, em cépia da planta do Complexo Multiusos da SOTAVE, que acompanhara a
candidatura.

CAPITULO IV
UTILIZACAO

Artigo 11°
Condicoes dos espacos a arrendar
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1. Os espagos sao arrendados tal como se encontram fisicamente no momento da sua atribui¢ao,

sendo da responsabilidade dos arrendatarios efetuar todas as obras e trabalhos necessarios a
instalag@o da atividade empresarial a que se propde.

2. Todas as obras de instalagdo/adaptacao dos espacos, qualquer que seja a sua natureza, terao
se ser previamente sancionadas e posteriormente acompanhadas por Técnicos Camararios.

3. As benfeitorias que venham a ser realizadas nos espacos, independentemente do seu valor,
ficam a fazer parte do espago sem conferir qualquer direito a indemnizacdo ou compensacao.

4. Através do recurso a apoios comunitarios, tanto por parte do arrendatario como por parte do
Municipio, serda possivel proceder a reparacdo ou substituicdo das coberturas, devendo a
contrapartida nacional ser suportada em partes iguais pelo arrendatario e pelo Municipio.

5. Perante a indisponibilidade financeira do Municipio para assumir tal encargo, devera ser
protocolada a assuncgéo da totalidade da contrapartida nacional pelo arrendatario, que devera ser
reembolsado da quota-parte do Municipio por compensacao de rendas, até ao limite maximo do
periodo de caréncia.

Artigo 12°
Gestao
1. Cabe ao Municipio a gestdo e conservagao das partes comuns do Complexo Multiusos da
SOTAVE.
2. No ambito da competéncia referida no numero anterior, incluem-se designadamente a
administracado geral das instalacbes nos termos do presente Regulamento e demais legislacdo
aplicavel e a adogdo de medidas necessarias ao bom funcionamento e aproveitamento das

mesmas.

Artigo 13°

Obrigacoes do arrendatario
Sem prejuizo das demais obrigacdes que resultam do presente Regulamento, o arrendatério obriga-
se ainda a:
a) iniciar a atividade no prazo maximo de doze meses a contar da data da outorga do contrato de
arrendamento, podendo este prazo ser prorrogado por uma vez e até igual periodo, desde que se
reconhega a existéncia de fundamento, em requerimento dirigido ao Presidente da Camara;
b) exercer ininterruptamente a atividade que constitui objeto do contrato de arrendamento, salvo se
tiver autorizacdo expressa da Camara Municipal para a interrup¢ao;
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c) consentir na fiscalizagdo do cumprimento das obrigacdes legais e regulamentares pelo

Municipio, permitindo aos seus funcionarios o0 acesso aos espagos arrendados, desde que
previamente notificados para o efeito;

d) efetuar todas as reparagdes e substituicoes que se revelem necessarias a boa conservacgao e
manutengao do espaco arrendado;

e) assumir os encargos relativos a seguranca, seguro de recheio, fiscalizacdo, conservacao e
limpeza, luz, 4gua, gas, telecomunicacdées e demais obrigacdes decorrentes do exercicio da
atividade.

f) submeter a apreciagao prévia do Municipio a obtenc¢ao de outro CAE, desde que diga respeito a
atividade a desenvolver no Complexo Multiusos da SOTAVE.

Artigo 142
Onerosidade da cedéncia
1. Pela cedéncia de espago no Complexo Multiusos da SOTAVE em regime de arrendamento, sera
devida uma renda por metro quadrado, a definir em funcéo da area a ocupar e tomando como

referenciais os seguintes valores:

AREA
(Area maxima de arrendamento RENDA MENSAL/M2
por utilizador: 4500 m2)
Até 250 m2 0,60 €
De 251 m2 a 500 m2 0,40 € por cada m2 que acresga aos 250 m2
Mais de 500 m2 0,25 € por cada m2 que acresga aos 500 m2

2. Os valores acima referenciados serao anualmente atualizados por referéncia ao indice de pregos

no consumidor, sem habitacao.

Artigo 152

Periodo de caréncia
1. Aos arrendatérios sera concedido um periodo de caréncia de um ano a contar da celebragéo do
contrato de arrendamento.
2. Se no decurso do primeiro ano ou da prorrogag¢ao concedida nos termos do disposto no artigo
139, alinea a) do presente Regulamento, forem realizadas benfeitorias em investimento corpéreo
fixo com capitais proprios, o periodo de caréncia (PC), em meses, corresponderd ao quociente do
investimento (I) sobre o valor da renda (R), arredondado para a unidade mais préxima, de acordo
com a seguinte férmula: PC=I/R.
3. O periodo de caréncia nao pode exceder o limite maximo de 8 anos.
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4. Para efeitos da determinacdo do periodo de caréncia, as benfeitorias serdo contabilizadas

através da descricao exaustiva dos trabalhos efetuados e da apresentagéo de faturas detalhadas e
recibos respetivos.

5. Nao sendo permitido pelas instancias nacionais e comunitarias o duplo financiamento, ao valor
das benfeitorias serdo deduzidos quaisquer incentivos, subsidios ou apoios ndo reembolsaveis,
destinados ao investimento e recebidos dentro do prazo referido no nUmero 2 do presente artigo,
devendo ser apresentados comprovativos das candidaturas aprovadas com discriminagdo dos

valores elegiveis.

Artigo 162
Forma de pagamento
1. A renda sera paga em prestacdes mensais a liquidar até ao dia oito, do més anterior a que
respeita.
2. O pagamento seré feito na Tesouraria da Camara Municipal ou através de transferéncia bancéria.

Artigo 172

Prazo do arrendamento
1. O arrendamento no Complexo Multiusos da SOTAVE sera feito pelo niumero de anos requerido
pelo candidato, até ao limite maximo de 20 anos.
2. Findo o periodo inicial referido no nimero anterior, o contrato sera automaticamente renovado
por periodos de 5 anos, se o0 arrendatario nada disser nos seis meses anteriores ao seu termo.
3. A Céamara Municipal de Manteigas s6 poderda opor-se a renovagdo do prazo invocando
fundamento legal ou violagao do contrato do arrendamento.

Artigo 182
Transmissao do direito de utilizacao do espaco arrendado
O arrendatario nao podera ceder nem transmitir, por qualquer meio, o seu direito de utilizacdo do
espaco locado, sem prévia autorizagdo do Municipio.

Artigo 192
Formas de cessacao do contrato de arrendamento
1. O arrendamento pode cessar por acordo das partes, resolugao, caducidade, dendncia ou outras
causas previstas na lei.
2. A cessagéo do contrato de arrendamento por uma das formas previstas no nimero antecedente
sao aplicaveis as disposi¢des do Codigo Civil e demais legislacdo complementar.
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3. O contrato de arrendamento pode ainda cessar pelo recurso a figura da reversao a favor do

Municipio de Manteigas, sem direito a qualquer indemnizacao para o arrendatario, quando:

a) o arrendatario ndo iniciar a ocupacao no prazo maximo de dois meses a contar da data de
formalizag&o do contrato de arrendamento;

b) o arrendatario exercer atividade diversa ou ndo exercer ininterruptamente a atividade que
constitui objeto do arrendamento, salvo se para o efeito tiver autorizagdo expressa da Camara
Municipal,

c) o arrendatario ndo consentir na fiscalizagdo do cumprimento das obrigacdes legais e
regulamentares pelo Municipio;

d) o arrendatario ndo proceder ao pontual pagamento da renda.

e) o arrendatario incumprir, por causa que lhe seja imputavel, qualquer outra disposi¢cao deste
regulamento.

4. A decisao de reversao é da competéncia da Camara Municipal.

Artigo 20°

Residuos sdélidos, liquidos e semiliquidos
1. Sem prejuizo do disposto na legislacdo geral sobre Gestdo de Residuos e na legislagao
especifica sobre residuos sélidos, liquidos e semiliquidos, € da responsabilidade dos arrendatérios,
a gestao, recolha e destino final de todos os residuos produzidos na respetiva unidade empresarial,
nos termos da legislacao aplicavel.
2. E proibido a deposicdo o depdsito de residuos perigosos juntamente com os residuos sélidos
urbanos ou equiparados, sendo os respetivos produtores os responsaveis pela sua gestao e destino
final.
3. E proibida a descarga de residuos liquidos, designadamente diluentes, éleos minerais e 6leos
alimentares juntamente com as aguas residuais.
4. Os residuos reciclaveis ou com potencial de valorizacao, os residuos industriais e os residuos
perigosos devem ser separados e entregues a entidades autorizadas para a sua gestdao, em
cumprimento dos requisitos legais aplicaveis.

Artigo 212
Emissoes atmosféricas
Sem prejuizo do disposto no DL 78/2004, de 3 de abril, alterado pelo DL 126/2006, de 3 de julho e
na legislacéo geral e especifica sobre emissdes atmosféricas, as instalagées industriais ou de
armazenagem com emissdes relevantes de particulas, odores e outros poluentes atmosféricos

deverdo assegurar a manutencdo das condigbes de funcionamento adequadas, cumprir 0s
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requisitos legais, minimizar a incomodidade na vizinhanga e manter um ambiente saudavel no local
de trabalho.

Artigo 22°
Ruido
Sem prejuizo do disposto no DL 9/2007, de 17 de janeiro (Regulamento Geral do Ruido), alterado
pelo DL 278/2007, de 1 de agosto, as industrias ou atividades econdmicas que laborem no periodo

noturno devem cumprir os limites legais admissiveis.

CAPITULO V
DISPOSICOES FINAIS

Artigo 232
Duvidas ou omissoes
Quaisquer duvidas ou omissdes relativas a interpretagéo e aplicagdo do presente Regulamento
serao resolvidas pela Camara Municipal, com a observancia da legislagao em vigor.

Artigo 242
Legislacao subsidiaria
Em tudo o que n&do se encontra regulado pelo presente Regulamento, aplicar-se-ado as normas do
Cadigo Civil e demais legislagdo complementar.

Artigo 252
Revisao
O presente Regulamento podera ser objeto de alteragdes, a efetuar nos termos legais, sempre que
tal se revele pertinente para um correto e eficiente funcionamento das instalagées do Complexo
Multiusos da SOTAVE.

Artigo 262
Entrada em vigor

O presente Regulamento entra em vigor quinze dias ap6s a sua publicitagdo nos termos gerais.

Em vigor a partir de 09 de junho de 2014

Mod.28/3 Pag. 11 de 11



