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“Num contexto de competitividade crescente, os municipios tém de liderar um projecto de transformagéo dos seus
territorios, retirando partido dos seus recursos, enfrentando constrangimentos, desenvolvendo diversas formas de
cooperagdo. A incerteza que comanda o tempo actual obriga a uma atengdo redobrada na implementagéo do plano,
exigido a reorganizacdo dos servigos capaz de responder com qualidade as exigéncias do presente e do futuro.”

Margarida Pereira
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1. INTRODUGCAO

O presente estudo tem como objectivo caracterizar o sistema urbano presente no concelho de
Manteigas. Faz parte integrante dos Estudos de Base da Revisdo do Plano Director Municipal (adiante

designado por PDM ou PDM93) de Manteigas, constituindo um estudo sectorial.

Considerando que “a nossa civilizacdo € eminentemente urbana”, importa compreender as relagdes
entre os diversos nudcleos urbanos, a forma como se articulam e dependem. Dessa forma poder-se-a
alcancar um modelo territorial adequado através do qual poderéo ser definidas estratégias e parametros
coerentes que impulsionem cada realidade existente e cada potencial que venha a ser considerado
essencial e que esteja ainda por desenvolver. Tendo por base o PDM vigente, nas suas propostas e
caracterizagbes, importa também compreender a evolucdo sofrida e os desvios das expectativas,

tendéncias e potenciais presentes nesta realidade territorial.

A metodologia utilizada baseou-se numa primeira fase numa breve analise do uso geral do solo, focando
com maior incidéncia a questao do solo urbano. Depois propde-se a analise dos aglomerados urbanos
ou lugares existentes no concelho, tendo em consideracdo a localizacdo, estrutura urbana, usos e
funcdes, tipologias, etc. De seguida estuda-se a hierarquia desses aglomerados e lugares, seguindo-se
um capitulo que é dedicado a andlise dos compromissos e intengdes existentes ou previstas. Elabora-se
ainda um estudo sobre os perimetros urbanos e a evolugdo da construgdo no concelho. A concluir,
sintetiza-se toda a informacado, comegando a esbogar os principais objectivos da presente reviséo, e a
definir as primeiras linhas de desenvolvimento que podem vir a ser tomadas nas directrizes do futuro
Plano Director Municipal. Para tal a informacgao utilizada foi a dos Censos de 1991 e 2001, cartografia
disponivel, levantamento de campo, informagdes da Camara Municipal de Manteigas, os estudos de

caracterizagdo e o préprio PDM vigente, assim como os

restantes estudos sectoriais ja4 elaborados que complementam

esta tematica (rede de equipamentos, sécio-econémico, etc.).

i
- >
2. USO E OCUPACAO DO sOLO
O RJIGT qualifica o solo em dois tipos: rural e urbano. No
ambito do presente estudo, importa compreender a proporgao e
distribuicdo desses usos, de forma a compreender melhor o
contexto territorial do sistema urbano existente. A carta de S/escala, NORTE ﬁ

cinza — solo rural
preto — solo urbano

Fig. - 1 - Solo Rural e Solo Urbano

'“A Cidade em Portugal. Uma Geografia Urbana”, Teresa Barata Salgueiro, Ed. Afrontamento, 1999, pag.11.
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PDM 93 (ha) — Carta de Ordenamento?

Solo Urbano 249 2%
Solo Rural 11.949 98%
Total (aprox.) 12.198 100%

Fig. - 2 Areas rurais e urbanas

Ordenamento do PDM93 define os usos do solo através da sua qualificacdo e classificacdo. Através da
leitura desta carta verifica-se que o solo urbano corresponde a cerca de 2% da totalidade do concelho de
Manteigas *(no desenho, assinalado a preto). Ou seja, Manteigas apresenta-se como um concelho
predominantemente rural. As construgbées fora dos perimetros urbanos encontra-se dispersa e com
pouca expressao. De modo a compreender qual o uso de solo com maior predominancia*, quantificou-se

de uma forma geral o tipo de uso do seguinte modo:

- Urbano — espaco urbano e urbanizavel (definido no PDM vigente);
- Industrial — espago industrial (definido no PDM vigente);

- Agricola (conforme definido no Vol. IV - Sistema Biofisico);

- Florestal — pinheiro bravo, castanheiro, carvalhos;

- Inculto (conforme definido no Vol. IV - Sistema Biofisico).

Ao percorrer o municipio, € possivel observar que a maior parte do concelho é predominantemente
florestal, seguindo-se dos solos incultos. A ocupacdo urbana em termos absolutos néao é significativa no

territorio.

Os espacos industriais previstos em PDM93 concretizaram-se parcialmente. No entanto, com a crise das
industrias que afectou o municipio, algumas das novas e das existentes acabaram por encerrar,
traduzindo-se actualmente em espacos expectantes. As industrias definidas no PDM vigente localizam-

se apenas na Vila de Manteigas.

Em termos genéricos pode-se identificar a vertente Norte da encosta da Serra/do Vale do Zézere como a

mais construida/ocupada em termos urbanos.

2 Estes valores resultam da Carta de Ordenamento do PDM vigente, com as devidas adaptacdes decorrentes da inclusdo da
freguesia de Vale de Amoreira no concelho de Manteigas.

% Uma vez que os limites do concelho foram alterados, a aferigdo desses valores é menos exacta, pois foi necessario integrar Vale
da Amoreira no concelho

* Esta andlise é efectuada e desenvolvida no ambito do sistema urbano. No entanto, existe uma analise mais aprofundada e
dirigida para outros objectivos desenvolvida no Volume do Sistema Biofisico do presente estudo.
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3. AGLOMERADOS E LUGARES

Uma vez que o sistema urbano municipal ndo se caracteriza apenas pelos aglomerados urbanos, mas
também pelos lugares ou conjuntos de construgdes existentes nesse territorio, independentemente de ja
terem sido ou nao considerados no PDM vigente ou de terem perimetro urbano definido, optou-se por
englobar no presente capitulo o estudo de todos os lugares/nicleos que tém algum significado ou

influéncia para o sistema em analise.

Fig. - 3 - "Cheios e Vazios"
Através desta caracterizagao foi possivel verificar a existéncia de algumas diferencas importantes face a
situagdo existente aquando da caracterizacdo efectuada no dmbito do PDM vigente. Estas diferencas
ndo se relacionam apenas com a evolugdo e desenvolvimento urbano, mas também com a introducao de

novos conceitos de planeamento urbano.

Como metodologia analisaram-se os aglomerados/lugares por freguesias da seguinte forma:
1- Localizacdo/enquadramento geografico;
2- Estrutura urbana;

3- Usos e Fungdes predominantes/Tipologias predominantes;

Reviséo do PDM de Manteigas/Estudos de Base/Vol. Ill Tomo llI
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situacao actual;

5- Andlise.

3.1 FREGUESIA DE SANTA MARIA

Na freguesia de Santa Maria, o PDM vigente define perimetro urbano apenas para Manteigas (Vila).

Recordando a evolugao estudada no volume sécio-economico, tem-se, para esta freguesia, a seguinte

informacao estatistica:

residente. Familias familiares Alojamentos Edificios
Lugares HM Var (%) Var (%) total Var (%) Var (%) Var (%)

1991 2001 1991 2001 1991 = 2001 1991 2001 1991 2001
Manteigas 1609 1488 | -10,6 |547 540 | -1,3 | 751 871 | 160 |1 1 0 |59 666 11,7
Penhas Douradas |8 0 100 (3 0 100 | 28 18 | -357 |1 0 -100 |29 18 -37,9
Quartelas* - 75 - - 26 - - 45 - - 0 - - 41 -
Residual 123 | 70 431 |43 34 | 209 | 89 27 | -697 |2 0 -100 [86 57 -33,7
Séo Gabriel 12 26 1167 |5 0 100 | 19 21 105 |- 0 - 16 21 31,3
Sub-total 1752:1609| -82 |598 600 | 03 | 887 982 | 107 4 1 750 | 727 803 | 105

* Nos Censos de 1991, Quartelas néo foi considerado lugar.

3.1.1 Manteigas

Neste capitulo optou-se por estudar a Vila de Manteigas na sua totalidade apesar de, na realidade, esta

estar dividida em duas freguesias diferentes (Santa Maria e Sao Pedro).

A Vila de Manteigas € a sede de concelho e o aglomerado principal deste territorio. Localiza-se no Vale
do Rio Zézere, implantando-se na sua encosta Sudeste, a qual é dotada de maior insolagdo. E
atravessada por diversas linhas de agua, das quais se destacam, por terem maior expressao, a ribeira

das Fronhas e a ribeira da Vila. A cota em que se implanta a Vila garante a sua protec¢do dos ventos

mais fortes e frios que atingem locais noutras altitudes superiores.

Fig. - 4 - Principais Indicadores estatisticos da Freg de Sta Maria
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Fig. - 5 Vista e Planta Geral de Manteigas

A estrutura urbana caracteriza-se pela existéncia de um nlcleo mais antigo (centro histérico), que
acompanha a topografia natural do terreno, traduzindo-se em arruamentos sinuosos e edificado cujas
volumetrias aproveitam os desniveis acentuados. O edificado distribui-se ao longo dos arruamentos, em
quarteirdes densos e cerrados. Em torno deste nucleo central, distribuem-se outras construgées mais
desagregadas, cuja estrutura € mais dispersa, mantendo no entanto a sinuosidade das suas ruas,
resultado da topografia local.

A vila de Manteigas, como sede de concelho, concentra uma grande variedade de usos e fungoes, que
abrangem desde os servi¢cos, comércio e equipamentos colectivos principais, até a habitagdo. De
salientar que, até ha pouco tempo, a vila continha no seu perimetro diversas industrias com bastante
significado s6cio econdmico para a prépria vila e a totalidade do concelho. No entanto a maior parte

destas indUstrias encerraram, como alias ja foi analisado no Volume Sécio Econémico.

As tipologias existentes distinguem-se entre as que se localizam no centro histérico, as industriais ou
relacionadas com industrias outrora dominantes. As do centro histérico e da envolvente proxima
caracterizam-se por edificios unifamiliares com dois ou trés pisos. As tipologias industriais caracterizam-
se por “bairros operarios” construidos nas proximidades das industrias, caracteristicos de uma
determinada época em que a volumetria também é de 2 a 3 pisos e séo edificios multifamiliares. As
restantes edificagbes caracterizam-se, mais uma vez, por terem dois a trés pisos, serem unifamiliares e

terem um pequeno logradouro (com localizagao variavel).

De uma forma geral a populagdo tem vindo a decrescer, embora de uma forma ndo muito alarmante. No
entanto, tratando-se da sede de concelho, ndo se esperaria esta tendéncia. Mais uma vez se refere o
facto das industrias do concelho terem encerrado gradualmente as suas fun¢des, constituindo um vazio

muito relevante no sector econémico de Manteigas. Também ao nivel das construgdes, esse factor tem

Reviséo do PDM de Manteigas/Estudos de Base/Vol. Ill Tomo llI
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consequéncias significativas que se traduzem pela existéncia de construgbes de grandes dimensdes

(dentro do contexto respectivo) devolutas.

Em relagdo ao perimetro urbano da Vila definido no PDM vigente diga-se que este tem cerca de 195ha,
incluindo nessa area parte de S.Sebastido, Quartelas e S.Gabriel (a analisar mais pormenorizadamente
nos seguintes subcapitulos). Verifica-se que essa area bastante grande se encontra parcialmente ainda
por preencher, pelo que devera ser redefinida no sentido de readaptar essa delimitagéo a evolugdo que
decorreu. No entanto, ha que considerar a dificuldade da topografia da Vila, que podera estar a originar

essa leitura do perimetro parcialmente desocupado.

Encontra-se em elaboragéao o Plano de Urbanizacdo da Vila de Manteigas, o qual, através de um estudo
mais pormenorizado, podera contribuir para a definicdo de novas regras e parametros para a Vila, assim
como a referida redefinicdo do Perimetro urbano. Na verdade existe ja uma abordagem a um novo
perimetro urbano, conciliada com a revisdo que se encontra a decorrer do Plano de Ordenamento do
Parque Natural da Serra da Estrela, para o qual se prevéem os novos parametros e regras urbanisticas.

Foi inclusivé ja proposta a desafectagdo da RAN em causa, para esse novo perimetro.

O centro historico (que ja havia sido delimitado em sede do PDM vigente e para o qual existem regras e
parametros especificos definidos no seu regulamento) devera ser reabilitado/regenerado e deverao ser
estudados e implementados novos sistemas de incentivo a sua ocupacgao, de forma a combater o seu
abandono e consequente despovoamento. A constituicdo de uma sociedade de reabilitagcdo urbana
(SRU°) podera ser uma via de o concretizar de forma organizada. A existéncia de um Diagndstico da
Habitacdo do Centro Histérico de Manteigas € j& um importante esfor¢o efectuado que permitird uma
abordagem mais directa as questdes mais prementes e significativas. Importa ainda relembrar que
qualquer intervencao ao nivel do centro histérico devera abranger ndo apenas as suas construgdées, mas
também os seus espacgos vazios (publicos ou nao), de forma a promover uma requalificagcao integrada e

a garantir a reabilitagdo de uma imagem urbana total.

A Vila de Manteigas € o centro s6cio-economico do concelho, centralizando nela importantes valéncias
desde turismo a equipamentos colectivos singulares. O seu conjunto edificado necessita de uma rapida
transformagao, uma vez que as construgbes recentes tém vindo a perder qualidade arquitecténica e
sobretudo, tém vindo a perder as referéncias locais que distinguem este local de outros na regido

(materiais, cores, tipologias, etc.). A identidade de Manteigas necessita de uma nova imagem ou da

® “Estas sociedades, de capital exclusivamente publico, sdo um instrumento empresarial que, mediante decisdo dos 6rgéos
Municipais, promoverao a reabilitacdo de determinada zona histérica e area critica de recuperagao e reconversao urbanistica. Uma
vez que as SRU tém como Unico objectivo a reabilitacdo urbana de determinada zona, com certeza conseguirao aprovar e licenciar
as obras num espago de tempo mais curto, tornando mais célere o processo de reabilitagdo do patrimonio edificado. Por outro
lado, o facto de a reabilitagéo ser feita em conjuntos edificados ou quarteirdes vai permitir que seja feito um estudo dessas zonas e
saber quais sdo os edificios que necessitam de obras de reabilitacdo, qual é o tipo de ocupacéo desses edificios, se ha ou ndo
fogos devolutos, se é necessario criar comércio, equipamentos sociais, estacionamentos, entre outras situa¢des.” — in www.inh.pt
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reabilitacdo da imagem que teve outrora. A revisdo do PDM vigente deve contribuir para que tal acontega
através da definicdo de regras, normas e planos de financiamento que o concretizem ou impulsionem.
Se o concelho pretende adoptar uma nova estratégia, a vila tera de ser o seu mais importante “foco”, e
identificar claramente esse novo caminho. Para além disso ha que incentivar a constru¢ao dentro do
perimetro urbano da vila (este ou um outro com nova defini¢cdo), de forma a ndo aumentar a urbanizagao
difusa externa a este espaco.

3.1.2 Penhas Douradas

Fig. - 6 Vista e Planta Geral de Penhas Douradas

O lugar de Penhas Douradas localiza-se no limite Noroeste do concelho de Manteigas, adjacente ao de
Seia e Gouveia, num dos pontos de cota mais elevada da Serra da Estrela, a uma média de 1500m de
altitude.

A sua estrutura urbana caracteriza-se pela existéncia de diversas construgbes dispersas pelas Penhas
Douradas, ao longo dos principais eixos viarios (EN232 e EN232-1).

Por vezes estas construgdes surgem adossadas as grandes massas/formacoes rochosas, resultando em
tipologias arquitecténicas especificas do local. Refira-se que estas constru¢cdes adoptaram
caracteristicas e tipologias especificas deste local, utilizando a chapa metalica colorida, os alpendres em
madeira e as coberturas com grandes inclinagdes. Também as cores sdo distintas das utilizadas na zona
envolvente, aplicando-se cores mais vivas, como o amarelo e vermelho. Este factor relaciona-se com as

caracteristicas meteoroldgicas dificeis desta zona (nevoeiro € frequente, neve, etc.).

Em relagdo aos usos e funcgdes, este local actualmente é essencialmente habitacional (de segunda
residéncia, ou seja, habitacdo sazonal), tendo também um recente equipamento turistico (turismo da

Natureza — Casas das Penhas Douradas) de qualidade e que procura compatibilizar-se e integrar-se na
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especificidade de local (quer através da sua implantagdo, quer através da sua oferta de servigos e
produtos). Nas proximidades, mas ja no concelho de Gouveia, encontram-se os equipamentos de apoio

a barragem de Vale de Rossim — parque de campismo e restauragao.

Refira-se ainda que a evolugao s6cio-econdmica de Penhas Douradas revela que os poucos habitantes
que ali existiam, deixaram de o fazer em 2001. No entanto estes dados referem-se a uma é&rea
geogréfica mais estrita do que aquela que geralmente se denomina este local (por exemplo, exclui o

observatorio).

O PDM93 nao definia perimetro urbano para este local, pelo que nao é possivel avaliar o seu

desenvolvimento em relagdo a regras e parametros urbanisticos.

O seu potencial turistico € imenso, sendo este local dotado de uma beleza natural Unica (massas
rochosas, fragas e fragdes, etc.), que proporciona um ambiente préprio/especifico, e do qual se pode
usufruir de perspectivas cénicas inigualaveis. Existem diversas rotas turisticas organizadas (algumas
pedestres, outras de bicicleta ou de todo o terreno) organizadas para observagao das caracteristicas

naturais da Serra da Estrela e que incluem as Penhas Douradas.

Actualmente as politicas municipais defendem que Penhas Douradas se transforme e que tome um
papel mais significativo e preponderante na economia do concelho. Neste sentido esta a ser
desenvolvido um Plano de Pormenor para as Penhas Douradas, o qual teve o beneficio de estimular a
discussao sobre hip6teses de readaptacédo das existéncias e criacdo de novos impulsos para este local.
Uma outra premissa do referido concurso seria a existéncia de um futuro transporte mecanico de ligagcao
Penhas Douradas — Vila de Manteigas, o qual, vindo a ser realmente concretizada, traria importantes
beneficios de circulagdo de utentes, uma vez que as condigdes meteoroldgicas rigorosas (neve,

nevoeiro, gelo, etc.), limitam muitas vezes o acesso viario as Penhas Douradas.

Uma vez que se pretende uma reestruturacdo das Penhas Douradas, quer em termos de usos e
funcbes, quer em relagcdo a construcoes, sera de ponderar no ambito da presente revisdo a delimitagcao
de um perimetro urbano ou de uma area de aptidao turistica para a qual se estipulem regras proprias,

que tenham em consideragéo a sensibilidade do local.

O municipio propds ainda, no d&mbito da revisdo do Plano de Ordenamento do Parque Natural da Serra
da Estrela (adiante designado por POPNSE) que se encontra a decorrer, a definicdo de uma éarea
turistica do Vale do Rossim, complementar das Penhas Douradas, e que fosse estudada como um
projecto intermunicipal, uma vez que essa area abrange trés concelhos distintos (Manteigas, Seia e
Gouveia). Este seria um importante projecto a desenvolver, relembrando a importancia de interacgao e

cooperacao dos concelhos integrados na Serra da Estrela, cujos objectivos genéricos sao idénticos.
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3.1.3 Quartelas

Este lugar localiza-se a Norte da Vila de Manteigas, na encosta da
Serra. Caracteriza-se por ter uma estrutura desagregada/difusa, : e
com construgbes dispersas pelo terreno acidentado, com maior : \
significado na proximidade de linhas de agua. As tipologias '

caracterizam-se na generalidade por moradias de dois pisos, com /"‘\‘\«'\f\ 1 R, ‘ T
logradouro lateral ou posterior, agregadas a topografia. Os usos e | '

funcgoes principais sdo a habitagdo com apoio agricola, tendo uma .

P

L A,
Fig. - 7 Planta Geral de Quartelas
dependéncia funcional e directa da Vila de Manteigas.

Segundo o PDM vigente, este lugar estd inserido parcialmente no perimetro urbano da Vila de
Manteigas. No entanto, mais de metade das construgdes a que se referem os dados estatisticos

encontram-se fora desse perimetro.

Sabe-se, através dos Censos de 2001 que este lugar tem agora mais expressao do que em 1991, uma
vez que nessa época nao foi considerado como lugar estatistico. Neste sentido ha que ponderar qual a
sua funcédo face a Vila e restantes aglomerados, e averiguar se serd ou ndo de promover 0 seu

crescimento.

Relativamente a delimitacdo do perimetro urbano nesta zona, este podera ser redefinido no sentido de
diminuir a sua area, de forma a promover a densificacdo de Quartelas na area mais adjacente a Vila,
despromovendo a dispersao (que acaba por reverter quase sempre em custos inerentes desajustados).
A proposta de revisdo do perimetro urbano da Vila de Manteigas, enquadrada na revisdo do POPNSE,
redefine o seu limite na zona de Quartelas, classificando como zona urbana de transigcdo de nivel 3, o

gue vem de encontro as caracteristicas diagnosticadas na presente caracterizagao.
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3.1.4 Sao Gabriel

Fig. - 8 Vista e planta geral de Sdo Gabriel

Sao Gabriel localiza-se na zona adjacente a EN232, na encosta entre o rio Zézere e o referido eixo viario
e é atravessado por duas ribeiras (ribeira das Foradas e ribeiro do Pandil). Diga-se ainda que, embora
mais préximo da Vila de Manteigas, se situa entre esta e Sameiro.

Caracteriza-se pela existéncia de um conjunto do final do século XIX composto por edificagdes
relacionadas com um complexo fabril (Fabrica de Lanificios Mattos Cunha), actualmente desactivado. Ou
seja, estas construgbes originalmente terdo constituido uma “aldeia industrial” (que incluia desde
alojamento, servigos e até uma capela) e organizam-se ao longo da referida encosta, com um sistema de
armazenamento de agua préprio e invulgar. Entre as duas referidas ribeiras, localizam-se as restantes

construgdes, que se distribuem de forma adjacente a caminhos ou a estradas secundarias.

As tipologias da antiga fabrica sdo muito interessantes, singulares e caracteristicas de um periodo
especifico, embora necessitem de algumas obras de reabilitagdo. As restantes construgdes, na
generalidade, sofrem de alguma falta de qualidade arquitectonica, situacdo semelhante a outras ja
identificadas no concelho, e caracteristicas dos ultimos anos. Assim, definem-se por moradias
unifamiliares de dois pisos (em média), com pequeno logradouro dianteiro/a tardoz/lateral, consoante a
topografia em que se implantam.

Funcionalmente, o ndcleo principal e mais antigo foi, como se disse, um nucleo industrial. As restantes

construgcdes sao habitacionais ou apoios a actividades agricolas.

Este lugar ndo tem crescido significativamente, como se verifica pelos dados estatisticos, no entanto,
num universo de 12 pessoas residentes em S.Gabriel no ano de 1991, aumentou bastante em 2001,
tendo nesse ano 26 pessoas residentes.
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Séo Gabriel encontra-se incluido dentro do perimetro urbano da Vila de Manteigas, embora uma
pequena area, na zona que a ribeira das Foradas descarrega no rio Zézere, esteja excluido. No entanto
existem ai diversas construgdes o que devera ser equacionado aquando da verificagcdo das delimitacdes
dos perimetros urbanos do concelho. Para além disso, encontra-se prevista a re-ocupagao das
construgdes correspondentes a fabrica de Lanificios Mattos Cunha com uma unidade turistica, e diversos
equipamentos de recreio e lazer. Este factor poderd vir a impulsionar significativamente esta zona,
podendo constituir um bom exemplo de reabilitagdo urbana (novo uso, recuperagéo do edificado antigo,
etc.). Simultaneamente deverdo ser propostas regras e parametros que garantam e promovam a
melhoria da imagem das construgbes no concelho, impulsionando também o recurso aos materiais
tradicionais locais. A concretizar-se este importante projecto, seria um exemplo de reconversao e

impulso para todo o lugar de S.Gabriel, assim como para todo o municipio de Manteigas.

Assim, Sdo Gabriel deve ser pensado ou como uma zona turistica, onde se aproveitarao as dindmicas e
sinergias que a unidade turistica e equipamentos colectivos a implementar na antiga fabrica poderao
gerar, ou ser pensado como mais uma area de expansao da Vila de Manteigas, que importa consolidar,
provavelmente através de densificagéo e redefinicdo de acessos. No entanto, alerta-se para que no caso
do segundo cenario ser a opcao da presente revisdo, este lugar sera sempre totalmente dependente da
Vila de Manteigas, uma vez que a proximidade ao centro ndo justifica que se promova implementacéo de

novos equipamentos neste local, concentrando-os na Vila.

3.1.5 Outros

Para além dos anteriores aglomerados e
lugares estatisticos, foram analisadas também N
as constru¢des denominadas de residuais pelos :

Censos. Assim identificaram-se outras zonas

com construgdes em quantidade e organizagéao

significativa para o sistema urbano. Localizam-

se na periferia da Vila de Manteigas, para Norte .o

desta, acompanhando os vales e ribeiros,

nomeadamente a ribeira da Vila, ribeira de
Foradas, ribeiro do Pandil e a linha de agua do
Sitio do Vale (até a zona da Mata do Covao da

Ponte). Estas construgbes encontram-se

P

Fig. - 9 Localiza¢&o dos residuais
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dispersas ao longo das referidas linhas de agua.

As construcdes destinam-se a habitacdo ou apoio agricola, encontrando-se muitas delas em ruinas. A
evolucao censitaria indica a diminuicdo gradual de populagao residual, o que pode explicar o abandono

dessas construgoes.

Em relagdo ao sitio do Vale, importa equacionar se se pretende que venha a ser pensado como um
nucleo rural, o qual devera ter parametros e regras préprios. Na proposta da CMM para a revisdo do
POPNSE foi apresentada a intencao de delimitar este sitio do Vale como uma éarea turistica a ser sujeita
a plano especial de ordenamento. Essa seria também uma forma de regulamentar este local e assim

salvaguardar os valores presentes e envolventes.

Por outro lado, as restantes constru¢gées na periferia da Vila devem ser repensadas uma vez que a
dispersédo que as caracteriza contrasta com o perimetro urbano da Vila, que permanece ainda por ocupar
numa grande parte. Neste sentido deverdo promover-se estratégias que aliciem a populacdo a
concentrar-se na Vila e ndo na sua periferia, uma vez que tal opgéo dificulta a gestao das infraestruturas

e recursos colectivos.

3.2 FREGUESIA DE SAO PEDRO
A freguesia de Sao Pedro € composta por um Unico aglomerado com perimetro urbano — Manteigas
(parte Norte). Analisaram-se também os lugares estatisticos de Nave de Santo Anténio e Sao Sebastiao.

Segundo os dados demograficos tem-se, para esta freguesia, a seguinte informacgao:

Alojamentos
Populacao Familias familiares - Alojamentos
Lugares residente - HM Classicas total colectivos Edificios
Var Var Var Var Var

1991 2001 (%) 1991 2001 (%) 1991 2001 (%) 1991 2001 (%) 1991 . 2001 (%)
Manteigas 1819 1627 -10,6 609 570 -6,4 927 916 -1,2 6 3 -50,0 790 754 -4.6
Nave de St.°
Anténio ) g ) ) g ) ) g ) ) 0 ) ) 0 )
Residual 124 101 -18,5 43 36 -16,3 93 93 0,0 - 0 - 88 89 1,1
Sao
Sebastizo* = 36 - - 14 - - 25 - - 0 - - 19 -
sub-total 1943 1764 -9,2 652 620 -4,9 | 1020 1034 1,4 6 3 -50,0 | 878 862 -1,8

Fig. - 10 - Principais indicadores estatisticos da freguesia de S. Pedro

* Nos Censos de 1991, Sédo Sebastido e Nave de Santo Antonio ndo foram considerados lugares.

3.2.1 Manteigas
(ver 3.1.1)

035.04.PDM.MD llI-1ll_C.doc
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3.2.2 Nave de Santo Antonio

A Nave de St.2 Antoénio localiza-se no extremo sul do - - |

concelho de Manteigas, num ponto de cota bastante ~C '
elevada, ladeado pelo IC12 de acesso a Piornos. ’ '
“(...) Constitui como que uma planura inesperada no
interior da montanha, aos 1550 m, em forma de
cela, embutida entre os Planaltos da Torre e das %

Penhas da Saude. Por outro lado, a Nave da inicio

ao vale do Zézere e ao vale de Alforfa, ja que daise '\ ™

emitiam as duas linguas glaciarias, com a mesma

direccdo, mas orientagées opostas.” Yy

Fig. - 11 - Planta geral da Nave de Sto Ant6nio
Para além de uma capela e casa-abrigo ndo existem

construgbes nem populagédo residente. Neste ambito, é sem surpresa que verificamos que o PDM
vigente nado definia perimetro urbano para este local. No entanto este local € um dos mais emblematicos
pelas suas caracteristicas naturais, sendo um dos mais procurados por exemplo para, no Verdo, os
visitantes fazerem os seus piqueniques e até, por vezes, acamparem. Assim, a Nave de Santo Antoénio,
para além da sua importancia paisagistica devera ser considerada como elemento turistico relevante,
embora, na continuacao da perspectiva ambiental que tem vindo a ser seguida, ndo devam ser previstas
construgdes definitivas. Podera ser equacionado, por exemplo, o reforgco da informagéo e sinalética
sobre o local, a previsdo de &reas estacionamento nas proximidades, mas cujo impacto paisagistico e

visual seja controlado.

3.2.3 Sao Sebastido e p—

Localiza-se a Noroeste da Vila de Manteigas, entre \'“‘.J e, "7 g
linhas de agua de pequeno significado que desaguam |

na ribeira das Fronhas.

Caracteriza-se por um conjunto de construgdes e T
dispersas pela area, aproveitando o0s declives
topograficos. A zona mais significativa/emblematica de

S.Sebastiao € o Campo de Jogos e a Capela.

Os usos e fungdoes mais frequentes sdo os e N

Fig. - 12 - Planta geral de ‘Séo Sebastiao

® hitp:/geo-serradaestrela.blogspot.com/
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equipamentos colectivos relacionados com desporto e lazer, industria e armazenagem. Pontualmente
existe alguma habitagdo. As tipologias habitacionais caracterizam-se por moradias de um a dois pisos

que aproveitam os desniveis do terreno para se implantarem.

Uma vez que S.Sebastiao ndo estava contemplado como lugar (estatistico) nos Censos de 1991 e
passou a estar desde 2001, é provavel que tenha tido algum desenvolvimento ao nivel do numero de

habitantes e/ou construgcdes existentes.

Em relagdo ao perimetro urbano definido pelo PDM vigente, refira-se que S.Sebastido se encontra
parcialmente incluido no perimetro da vila de Manteigas.

Ha portanto que equacionar se, se pretende que seja um pélo de equipamentos desportivos e de recreio
e lazer, enfatizando o que ja la existe e reforcando esse caracter (e aproveitando os seus potenciais
topograficos, a conjugacdao de alguns equipamentos relevantes, as acessibilidades, etc.), ou se se
pretende que, por outro lado, S.Sebastido seja a continuagdo da Vila, como zona de expansao (o que
aparentemente ndo se justifica uma vez que existem outros locais cujas caracteristicas
fisicas/topograficas se adequam mais, sendo também elas mais proximas do centro da Vila, e com

infraestruturas basicas mais acessiveis).

O Plano de Urbanizagao da Vila de Manteigas que se encontra em elaboragéo inclui S.Sebastido no seu
perimetro, definindo-o como zona de equipamentos. Se se mantiverem estas intengbes/directivas,
S.Sebastiao podera ver reforcado o seu caracter de recreio e lazer, cuja singularidade da paisagem e
altitude sado inequivocas. No entanto, uma vez que os equipamentos, pelas suas dimensdes e requisitos,
podem muitas vezes ter algum impacto nas :
suas construgdes, ha que salvaguardar a
imagem do local e as suas caracteristicas

naturais.

3.2.4 Outros

Para além dos Ilugares estatisticos e
aglomerados ja estudados, existem ainda

algumas  construgdes  dispersas  nesta

freguesia. Ao longo do vale do rio Zézere
encontram-se diversas construgbes com

pequenas areas, de tipologias tradicionais, que

se destinam a casas-abrigo ou apoios =
agricolas. A maioria encontra-se devoluta e '

muitas vezes em ruina.

Fig. - 13 Localizagao dos Residuais
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Outra zona com construgcbes refere-se a envolvente da ribeira de Leandres e mais a sul a zona do
Vidoeiro/Beijames/Serra de Baixo/Cabecdo. As construgbes tém caracteristicas semelhantes as

anteriores e encontram-se também, na sua maioria, em ruinas.

Uma ultima zona refere-se a Urtigueira/Lapa/Moitas (zona de Sto. Antdnio, a sul da Vila de Manteigas),
onde se encontra um conjunto de construgdes tradicionais, dispersas pela area, destinadas a habitacao,

apoio agricola ou casa-abrigo.

Estes conjuntos edificados devem ser equacionados nas propostas da presente revisdo, avaliando a
possibilidade de reutilizar e eventualmente refuncionaliza-los, possibilitando a reconversdo destes
conjuntos em lugares utilizados e até habitados (sazonal ou permanentemente). No ambito da revisédo do
POPNSE, foi proposto pela CMM a delimitacdo da area do Vale do rio Zézere até ao Covao da Ametade,
para que seja estudado como uma darea turistica a ser sujeita a plano especial de ordenamento e desse
modo controlar e reabilitar as construcdes e ocupacdes integradas nesse espago.

3.3 FREGUESIA DE SAMEIRO

A freguesia de Sameiro contém apenas um aglomerado com perimetro urbano — Sameiro. No entanto foi
analisado o territoério na sua totalidade, estudando-se outras situagbes passiveis de contribuir para o
sistema urbano presente. Em termos de andlise de estrutura urbana consideram-se os seguintes dados

estatisticos referidos no Volume sécio-econémico do presente estudo:

Populacao o Alojamentos .
residente - CFIa'ml!las familiares - AIollamgntos Edificios
Lugares HM Var (%) | “1assicas | yar (%) total Var (%) | colectivos | yar (%) Var (%)
1991 2001 1991 : 2001 1991 . 2001 1991 : 2001 1991 2001
Residual | 23 3 -87,0 7 1 -85,7 31 13 -58,1 - 0 - 31 13 -58,1
Sameiro | 474 : 457 -3,6 186 i 181 -2,7 281 | 267 -5,0 - 0 - 265 | 253 -4,5
sub-total| 497 460 | -74 |193 182| -57 | 312 280| 103 | 0 . 0O - | 296 266 -10,1

Fig. - 14 - Principais Indicadores Estatisticos da Freguesia de Sameiro
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3.3.1 Sameiro

Fig. - 15 Vista e Planta geral do sameiro

O aglomerado de Sameiro implanta-se num vale atravessado pela ribeira do Vale do Sameiro, limitado a
Sul pela EN232/Rio Zézere, e desenvolvendo-se com maior intensidade na encosta exposta a Sudoeste
(a de menor declive e com melhor exposicao solar). Sameiro situa-se entre Vale de Amoreira € a Vila de

Manteigas.

A sua estrutura urbana agrega-se a topografia, articulando as suas ruas (estreitas) com as linhas de
topografia. A zona de menor cota acabou por se tornar uma zona mais livre de ocupagdes construidas,
provavelmente por ser zona de inundagdes da ribeira. Na zona mais a Norte a estrutura define-se ora por

quarteirdes desagregados e ora por estruturas lineares desenvolvidas ao longo das ruas principais.

As tipologias caracterizam-se, na generalidade, por constru¢des com volumetrias de dois a trés pisos,
de uma ou duas familias. As zonas mais recentes caracterizam-se por moradias unifamiliares de dois ou
trés pisos que aproveitam o declive do terreno. Diga-se ainda neste ambito que a qualidade
arquitectonica das diversas intervencoes (seja de reconstrug¢ado, seja de reabilitagdo ou mesmo das
novas construgdes) se encontra em séria descaracterizacdo da imagem do aglomerado e de qualquer
tipo de qualidade possivel. Os tradicionais edificios de xisto quase nao sdo visiveis, destacando-se no
entanto os equipamentos colectivos centrais (Junta de freguesia e Piscinas/balneérios) que constituem
bons exemplares de reabilitacdo de edificios. O uso predominante é a habitagdo, conjugada com
apontamentos de pequeno comércio. Os equipamentos colectivos centram-se na zona de menor cota,

adjacente a ribeira do Sameiro.

O PDM vigente definiu um perimetro urbano do aglomerado com cerca de 17,8 ha, classificado na sua
maioria como zona urbana e urbanizavel. A area central de menor cota que ladeia a ribeira encontra-se
classificada como zona de salvaguarda estrita (RAN e REN), numa area 7,4 ha. Esta é a éarea
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coincidente com os principais equipamentos desportivos da freguesia. Verifica-se que a area de
perimetro urbano tem vindo a ser ocupada muito lentamente, 0 que acompanhou a evolugao estatistica
dos Censos que refere a diminuicdo de populacado e familias neste local (diminuicdo esta ja referenciada
nos estudos de caracterizagdo do PDM vigente). No ambito da presente revisdao do PDM, ha portanto
que re-considerar as estratégias para atraccdo de populagdo para o Sameiro, procurando a sua

revalorizagao e enfatizando as suas singularidades e potenciais.

Encontra-se previsto o Plano de Urbaniza¢do de Sameiro, para o qual h& ja uma proposta de perimetro
urbano estudada no ambito da revisdo do POPNSE. As directivas que este Plano definir, quer ao nivel
das normas, parametros e zonamentos, serdo assumidas e transpostas para a presente revisdo do

Plano Director Municipal, tendo em conta as consideragfes anteriores.

A qualidade arquitecténica devera também ser contemplada nessa nova estratégia, promovendo por
exemplo a utilizagdo de materiais tradicionais. A existéncia de importantes equipamentos de recreio e
lazer proximos de Sameiro devem também ser considerados nas estratégias a implementar neste lugar,
uma vez que este podera funcionar mais como centro

funcional de apoio, fornecendo alojamento, comercio e

servicos basicos a quem se deslocar a esta freguesia para

gozar os seus tempos livres e desportivos.

3.3.2 Outros
Existe alguma ocupacdo do territério, para além do
aglomerado do Sameiro, embora cada vez tenha menos / 2

expressdo devido a diminui¢cdo dessa populagao residual. ; #s

Embora ndo existam mais aglomerados, existem algumas
construgcdes ao longo do Ribeiro do Vale do Urso, do Ribeiro

do Vale do Sameiro e do Ribeiro do Sameiro (de uma forma

geral denominado Vale do Sameiro). A semelhanga do que Fig - 16 - Localizagio dos Residuais da Freguesia
. de Sameiro

acontece nas outras freguesias do concelho, estas !
construgbes acompanham vales e linhas de agua, distribuindo-se de forma mais ou menos dispersa pela

area adjacente as referidas linhas de agua.

As construcbes caracterizam-se por tipologias tradicionais de edificios independentes de um a dois
pisos, encontrando-se muitas delas em ruina, o que é coerente com a evolugdo estatistica negativa

referente a populagéo residual.
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Os usos e fungdes relacionam-se, na generalidade, com a habitagdo ou apoio agricola. Para além destes
usos e funcgbes é importante referir que Sameiro contém diversas unidades turisticas e equipamentos
desportivos dos quais se destaca, pela sua singularidade e relevancia, a Relva da Reboleira/Skiparque.
Ou seja, os sectores turisticos e desportivos/recreio e lazer tém aqui forte presenga e importéncia,

contribuindo, nos ultimos anos, para alguma dinamizagao e inovagao do concelho de Manteigas.

Neste sentido, e em sede da presente revisdo, importa compreender qual a funcao destes conjuntos de
edificagbes no sistema urbano do concelho, se ainda tém realmente alguma fung¢éo ou se necessitam de
uma nova estratégia, podendo, por exemplo, ser reaproveitadas para unidades turisticas relacionadas
com o turismo rural. A CMM, no ambito da revisdo que se encontra a decorrer do POPNSE, propds que
esta area fosse trabalhada como uma darea turistica a ser sujeita a Plano Especial de Ordenamento.
Esse instrumento seria realmente um caminho para a regulagédo e salvaguarda dos valores presentes e

futuros desenvolvimentos.

3.4 FREGUESIA DE VALE DE AMOREIRA

Com tem sido referido nos presentes estudos de caracterizagédo, Vale de Amoreira é a freguesia mais
recente do concelho de Manteigas, tendo pertencido ao concelho da Guarda até ao inicio do ano de
2002. Assim sendo, a informacao relativa a este concelho ao nivel do ordenamento do territério foi
estudada também a partir do PDM da Guarda.

A freguesia de Vale de Amoreira contém apenas um aglomerado com perimetro urbano — Vale de

Amoreira. Em termos de analise de estrutura urbana consideram-se os seguintes dados estatisticos:

Populacao o Alojamentos .
residente - cl;la,ml!las var | familiares - AIollamt_entos Edificios
Lugares HM Var (%) assicas (%) total Var (%) | colectivos | yar (%) Var (%)
1991 = 2001 1991 = 2001 1991 2001 1991 2001 1991 2001
Vale de Amoreira | 217 | 226 +4,1 91 95 +4,4 | 171 = 223 | +30,4 - - - 171 1 215 | +25,7
Residual 46 35 -23,9 15 14 -6,7 33 74 | +124,2 - - - 33 74 | +124,2
sub-total 263 | 226 -14,1 106 95 | -10,4 | 204 & 223 9,3 0 0 - 204 215 5,4

Fig. - 17 - Principais indicadores Estatisticos da Freguesia de Vale de Amoreira

3.4.1 Vale de Amoreira

Vale de Amoreira localiza-se, tal como o nome indica, na encosta do vale de uma linha de agua/ribeira
gue desagua no Rio Zézere. O aglomerado desenvolveu-se na encosta voltada a Oeste, resultado da
melhor exposicao solar e declive mais suave.
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Fig. - 18 Vista e Planta geral de Vale de Amoreira
Em relagéo a sua estrutura urbana pode-se afirmar que contém trés zonas/nucleos inter-relacionados.
Um primeiro caracteriza-se por construgdes em banda ao longo da rua principal; um outro sera o nucleo
relacionado com a Unica rua que sobe a encosta voltada a Oeste, na parte Norte do aglomerado e que
forma quarteirbes densos e irregulares; outro relacionado com a EN232, através de uma rua que dela
descende e que tem ja uma estrutura mais definida em arruamentos ao longo do terreno, e edificagdes
que acompanham esses arruamentos. Estes diversos nicleos relacionam-se através de um eixo viario

principal, em “U”, que descarrega na EN232, e que vence os declives entre zonas.

As tipologias predominantes referem-se a construgdes de dois ou trés pisos que constituem unidades
unifamiliares. No caso do primeiro nucleo descrito, as construgdes distribuem-se em bandas continuas.
Nos restantes casos, aparecem como situagdes de construgbes autbnomas, sendo que no Ultimo ndcleo
descrito sdo mesmo assumidamente moradias unifamiliares. O uso predominante é a habitacao,

coexistindo por vezes algum comércio e restauragdo nas mesmas construgoes.

N N

Em relagdo a ocupagdo do restante territério, refira-se como, a semelhanga do que acontece com
Sameiro, essa ocupagéo residual distribui-se com maior intensidade ao longo da EN232 e do vale de

Vale de Amoreira, acompanhando o ribeiro homoénimo.

Uma outra area, com menor expressao ainda é a zona a Norte do Ribeira do Beijames, no limite Sul da
freguesia de Vale de Amoreira.

No contexto deste territério ha ainda a assinalar a localizagao da QUINTALAGOA, uma unidade turistica
com dinamismo e relevancia que constitui um bom exemplo de recuperagdo arquitectonica, de
integracdo de uma nova abordagem ao sector turistico da regido e geradora de dinamicas com algum

significado.
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Em relacdo ao perimetro urbano, este foi definido pela Camara Municipal da Guarda em conjunto com o
Parque Natural da Serra da Estrela, com uma area de cerca de 10,1ha. Verifica-se que tem vindo
gradualmente a ser preenchido, sobretudo na zona mais a Este do aglomerado. A semelhanca do que
acontece em Sameiro, também aqui se verifica a existéncia de uma zona que foi sendo ocupada por
equipamentos colectivos, por permanecer sem ocupagao de construgdes. Essa zona encontra-se

excluida do perimetro urbano.

Importa estabelecer uma nova estratégia e fungao para Vale de Amoreira, de forma a criar novas

dinamicas deste aglomerado e entre este aglomerado e os restantes do concelho e concelhos limitrofes.

Existe ja uma proposta definida para Vale de Amoreira, para a elaboragdo de um Plano de ordenamento
do territério (plano de pormenor ou plano de urbanizacao). Esta area é mais abrangente do que o actual

perimetro urbano, pelo que devera ser considerado na presente revisao.

3.4.2 Outros

Tal como se verificou nas freguesias anteriores, para além dos
aglomerados principais existem constru¢des dispersas pelo restante
territério da freguesia, nomeadamente ao longo do ribeiro do Vale de
Amoreira, zona do Ribeira do Beijames, (Mata da Contenda,
Berdeiras, Casinha) e ao longo da EN232. De uma forma geral, tém
caracteristicas semelhantes as restantes situacées identificadas nas
freguesias deste territorio. No entanto, ao longo da EN232, existe um -
conjunto com mais significado em Quinta do Cabecinho. Este } Lt
conjunto constitui mesmo um nucleo que devera ser equacionado em
sede da presente revisdo, devendo averiguar-se se se pretende que
constitua um ndcleo rural com regras e parametros proprios ou se se
pretende implementar ai algum tipo de turismo que aproveite as

construgdes existentes.

Verifica-se ainda que, pela evolugao censitaria, as constru¢des
residuais (fora do aglomerado de Vale de Amoreira) tém aumentado. =t
Esta questao devera ser analisada e debatida de forma a pensar qual ' G i
a estratégia que se pretende para essas novas construgoes: se, se ' ‘

pretende concentrar populagéo, recursos e infraestruturas ou se, se B g’ o

pretende refuncionalizar essas construgbes residuais para novas Fig. - 19 - Localizago dos residuais na
freguesia de Vale de Amoreira
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actividades mais relacionadas com uma nova estratégia socio-econémica do concelho, nomeadamente

na vertente do turismo ou segunda residéncia.

3.5 SINTESE

De uma forma sucinta, referem-se de seguida as principais caracteristicas das freguesias e de cada

aglomerado/local do sistema urbano de Manteigas.

A freguesia de Santa Maria caracteriza-se pela existéncia de 4 lugares com significado para o sistema
urbano presente e ainda um conjunto de situa¢des peri-urbanas relacionadas com a sede de conselho
com usos habitacionais/apoio agricola (que embora abrangida por 2 freguesias diferentes, foi
caracterizada no sub-capitulo de Santa Maria): Vila de Manteigas, Penhas Douradas, Quartelas e
S.Gabriel (estes 2 ultimos poderéo eventualmente ser considerados também peri-urbanos). Qualquer um
destes tem vindo a desenvolver-se ou perspectiva-se 0 seu desenvolvimento préximo perante acg¢des
que se encontram previstas de potencializacdo dos seus valores intrinsecos. Quanto a perimetros

urbanos, apenas a Vila de Manteigas tem um delimitado e vigente.

A Vila de Manteigas sendo sem duvida o mais importante aglomerado do concelho, concentra em si,

como sede de municipio que €, os principais usos e fungées, assim como equipamentos colectivos.

O facto de ter existido o encerramento de diversas industrias em Manteigas nos ultimos anos trouxe
como consequéncia, para além das dificuldades socio-economicas, a existéncia de diversos conjuntos
fabris/industriais devolutos cujas areas sao, muitas vezes, significativas. Estes espacos “vazios” deverao
assim ser re-equacionados no ambito do presente Plano, e sobretudo no &mbito do Plano de

Urbanizagao que se encontra em elaboracao.

A vila encontra-se dotada de um centro histérico que necessita de intervencao de forma a requalificar
ndo apenas o0 seu parque habitacional, mas também os seus espagos publicos, é o aglomerado que

contém o nucleo mais relevante e de maior qualidade.

Penhas Douradas constitui, juntamente com o caso de S.Gabriel, oportunidade de intervencao, cujas
consequéncias poderdo ser muito favoraveis para todo o municipio, seja sob forma econdmica, social e
da melhoria/reforgo da qualidade arquitectdnica e urbana. Com potenciais turisticos fortes, estes lugares
devem ser tratados de forma sustentavel.

A freguesia de S.Pedro caracteriza-se pela existéncia de 3 lugares com algum significado: Vila de
Manteigas, S.Sebastido (periférico da Vila) e Vale do Zézere. Destes, obviamente o mais significativo € o
que se reporta a Vila de Manteigas. S.Sebastido caracteriza-se por um conjunto de edificado
habitacional/apoio agricola e diversos equipamentos colectivos (sobretudo desportivos) e zonas de
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recreio e lazer. As construgdes do Vale do Zézere constituem um desafio a politica urbana municipal,
uma vez que se trata de edificios dispersos numa area de grande sensibilidade biofisica, edificios de
caracteristicas tradicionais, habitacionais ou de apoio agricola que fazem parte intrinseca de um tipo de

paisagem e vivéncia que necessita de proteccao e re-avaliagéo.

A freguesia do Sameiro caracteriza-se pela existéncia apenas de um lugar mais significativo para o
sistema urbano: Sameiro. Embora existindo outras situagdes menos relevantes, mais dispersas e

monofuncionais localizadas ao longo das principais linhas de agua desta freguesia.

A freguesia de Vale de Amoreira, a semelhanga da freguesia anterior, tem apenas um lugar mais
significativo que é Vale de Amoreira, detendo depois situagdes mais dispersas ao logo do vale

homdénimo.

Tanto a freguesia de Sameiro como a de Vale de Amoreira necessitam de novas estratégias que as re-
localizem, ndo apenas no mapa municipal mas também no regional/intermunicipal. De facto, estes
aglomerados contendo j& um tipo de estrutura populacional e usos e funcdes base estabelecidos, tém
tido o fomento de novos usos relacionados com o turismo ou equipamentos colectivos relevantes. Desta
forma devem ser reorganizados no sentido de dar valor aos novos potenciais que nos ultimos anos se

tém estabelecido nesses locais (pista de ski artificial, unidades turisticas, etc.).

Relativamente as zonas de ocupacdo menores, dispersas pelo municipio (na zona do Vale de Amoreira,
Vale de Sameiro, etc.) necessitam de estratégias de requalificacdo urbana que tanto podem passar por
estimular a reutilizacdo do edificado tradicional presente e muitas vezes em ruinas para turismo
relacionado com o espago e actividades rurais, como pela sua reabilitacdo através de um conjunto de
medidas que passara pela melhoria dos acessos viarios, promoc¢ao de diversidade de usos nesses locais
e dos seus potenciais especificos, de forma a reconstruir uma identidade prépria que possa sobreviver

na rede urbana que a presente revisdo propora.

4. HIERARQUIA URBANA

A hierarquia urbana permite compreender as relagbes do sistema urbano presente no territério em
estudo. Através da sua sistematizacao, é possivel compreender as dependéncias e centralidades que

caracterizam a realidade de Manteigas.

Embora Manteigas ndo constitua um territério com grandes ocorréncias de aglomerados/nicleos
distintos, é importante compreender quais os que tém um papel mais centralizador, o qual se reflecte em
todas as areas (infraestruturas, acessibilidades e fluxos, dindmicas territoriais, entre outros usos e

funcdes centrais).
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A definicao de uma hierarquia ira permitir formular propostas coerentes de redes de equipamentos,
acessibilidades e infraestruturas, pelo que é fundamental compreender a situagcao existente, tendéncia e
prospectiva.

Neste contexto, estabelecem-se nesta fase de analise da situagao existente 2 niveis, correspondendo o

nivel 1 ao aglomerado de maior importancia e independéncia:
= Nivel 1 — Manteigas;
= Nivel 2 — Sameiro, Vale de Amoreira.

Verifica-se que a Vila de Manteigas, sede de concelho, € o centro administrativo e logistico do concelho,

acumulando os equipamentos colectivos de influéncia municipal, etc.

Se necessario, poder-se-a ainda estipular um terceiro nivel que englobe Sao Gabriel, Penhas Douradas,
e ainda Sao Sebastiao e Quartelas (se considerarmos estes dois Ultimos como distintos do aglomerado
de Manteigas). Um ultimo nivel poder& ser considerado ainda, referindo-se aos conjuntos de constru¢des
localizados ao longo dos vales de Vale de Amoreira, Sameiro, Mata do Covao da Ponte, Vale do Zézere,

Mata da Contenda, Zona da Ribeira de Leandres e zona do Vidoeiro/Beijames/Serra de Baixo/Cabegao.

A perspectiva futura é de que de uma forma geral, se mantenha esta hierarquia, embora Penhas
Douradas possa vir a ter algum tipo de alteragédo na sua actual relevancia, uma vez que existem diversas
intengdes e estratégias para esse local que poderdo vir a ser formalizadas proximamente. No entanto
Penhas Douradas devera ser tendencialmente turistica/recreativa, pelo que podera ser distinguida da
hierarquia urbana, por ter um caracter especifico e especial. No entanto refira-se que se prevé que o seu
grau de dependéncia da Vila de Manteigas (e sede de concelho) se deve manter.
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Fig. - 20 Esquema representativo da hierarquia urbana caracterizada no municipio de Manteigas.

5. DINAMICA URBANISTICA

A analise da dinamica urbanistica resulta da andlise de um conjunto de acgdes que partem quer dos

municipes (como pretensdes ou sugestdes da populagdo) quer de iniciativas camararias (através de
planos de pormenor, etc.) ou de entidades exteriores.

No Volume | — enquadramento geral do presente estudo analisou-se a participagdo da populagdo no
inicio da revisdo do PDM, dando uma visdo geral das preocupagdes da populagdo em matéria do
ordenamento. Como se verifica pelos quadros seguintes, a maior parte das pretensbes/sugestdes

apresentadas refere-se a terrenos localizados em RAN ou REN, que se pretende que passem a

Reviséo do PDM de Manteigas/Estudos de Base/Vol. Ill Tomo llI
30

035.04.PDM.MD llI-1ll_C.doc



Projectos de

urbanizaveis, na envolvente da Vila de Manteigas. Pontualmente foram apresentadas situagcbes

relacionadas com turismo ambiental e novas industrias.

Resultados da participacdo da populagao até em Outubro de 2002 (Info. fornecida pela CMM)

Classificacao
Ref.2/N.2 Identificagao (n.2 artigo matricial) pelo PDM Pretensao/sugestao
vigente
1 180 - S.Domingos REN inserir em zona urbanizavel
2 789 - Regadas RAN inserir em zona urbanizavel
3 1208 - Vinha dos Mortorios REN inserir em zona urbanizavel
4 1030 - Vinha dos Barreiros REN inserir em zona urbanizavel
5 1022 - Relva da Cambaia REN inserir em zona de urbanizacao turistica
6 1542 - Senhora dos Verdes RAN inserir em zona urbanizavel
7 1541 - Senhora dos Verdes RAN inserir em zona urbanizavel
8 1540 - Quinta da Senhora dos Verdes REN inserir em zona urbanizavel
inserir em zona “habitavel” + inserir 3 cortes em
9 1067 - Prezas ou Ripanco REN turismo ambiental
10 1435 - Santo André RAN inserir em zona urbanizavel
11 1434 - Ponte Longa RAN inserir parte em zona urbanizavel
12 1069 - Regadas REN e RAN inserir parte em zona urbanizavel
permitir reabilitagdo de casebres para turismo
13 19 - Castanheira do Mondego ou Troval REN ambiental
14 1065 - Senhora dos Verdes ou Buraca REN inserir em zona urbanizavel
15 677 - Leandres REN inserir em area de construcao para fins industriais
16 632 - Ribeiro de Leandres REN inserir em area de construcao para fins industriais
17 232 - Cerca da Casa REN inserir em zona urbanizavel
18 205 - Vinha do Padre Martiniano REN inserir em zona urbanizavel
Pretensoes cuja localizacao nao foi possivel efectuar:
Classificacao
Ref.2/N.2 Identificacao (n.2 artigo matricial) pelo PDM Pretensao/sugestao
vigente
A 1473 - Vidoal desconhecida inserir em zona urbanizavel
B 1472 - Vidoal desconhecida inserir em zona urbanizavel
C 1471 - Vidoal desconhecida inserir em zona urbanizavel
D 1470 - Vidoal desconhecida inserir em zona urbanizavel

Fig. - 21 - Identificagé@o das participagdes da populagao
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Fig. - 22 - Localizagdo das participagdes
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Relativamente aos planos municipais de ordenamento territorial, 0 PDM vigente ndo previa a elaboragao
de nenhum. No entanto actualmente existem diversas acgdes que, ndo estando previstas no PDM, estao
a ser desenvolvidas ou existe intencao de as desenvolver:

Denominagao Situacao

PP da Via de Cintura ao Centro Historico Suspenso

PP de Valorizagao e Salvaguarda do Centro Histérico Aguardam cartografia para prosseguir

PU da Vila de Manteigas Estdo na fase de proposta final

PP das Penhas Douradas Em elaboragao

PP do Vale do Zézere Ainda nao foi iniciado

PP do Sameiro Ainda nao foi iniciado

PU/PP de Vale de Amoreira Ainda nao foi iniciado

PP da Zona de Localizagao Empresarial Sera efectuado depois da elaboragéo do PU da Vila
g%qgslgfélcagéo Urbana e Reconversao do Complexo Fabril de Em elaboragao

Fig. - 23 - Listagem dos PMOT's

O Plano de Urbanizacao da Vila de Manteigas encontra-se em fase adiantada de elaboracéo, sendo um
instrumento essencial para a Vila de Manteigas e o seu ordenamento. As directivas deste Plano séo
também fundamentais na integracdo do novo Plano de Ordenamento do Parque Natural da Serra da
Estrela (PNSE). As suas propostas estdo a ser desenvolvidas, envolvendo tanto o POPNSE como a

CMM, de forma a coordenar esforgos e conciliar compromissos.

Como se verifica pelo quadro anterior, existem diversos planos previstos/em elaboracao. Este factor é
muito importante, sobretudo quando se verifica que a maioria é fora da Vila de Manteigas. Assim,
demonstra uma maior preocupagdo com 0s restantes aglomerados/lugares existentes no concelho, ndo
se limitando as sedes de freguesia. Este factor € muito relevante e positivo, representando dinamica no
ordenamento do territério em estudo, que devera ser aproveitada, valorizada e coordenada no ambito
das futuras propostas do PDM.

6. PERIMETROS URBANOS

Uma das maiores preocupacoes da revisao de um PDM é a redefinicdo dos perimetros urbanos e a
reavaliagdo dos parametros urbanisticos. Atendendo quer as alteragdes da classificagdo do solo que
foram sendo realizadas (desafectagdes, licenciamentos em solo agricola ou florestal, zonas industriais,
entre outros), quer a propria afericao da capacidade construtiva do espago urbano, a andlise das
capacidades dos perimetros urbanos € fundamental. Também as acessibilidades, a dinamica
populacional, a dindmica econémico-social e as caracteristicas atractivas do mercado, permitem definir a

real necessidade de se ampliarem ou ndo os actuais perimetros urbanos.
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6.1 DELIMITACAO

Encarando-se o Plano Director cada vez mais como a definicdo de uma estratégia para o municipio, a
questao dos perimetros urbanos deveria ser normativa mas flexivel, o que actualmente ainda nao é
completamente possivel por auséncia dos restantes regimes legislativos de apoio as questées do
ordenamento do territério e sua ocupacdo. Assim sendo, a presente revisdo retoma o conceito de

perimetro urbano tal como se encontra definida na legislacdo vigente (e ja posterior ao PDM93):

“Perimetro urbano — Demarcagao do conjunto de areas urbanas e de expanséo urbana no espago fisico

dos aglomerados. A qualificagdo do solo urbano determina a definicdo do perimetro urbano que

compreende:

o Os solos urbanizados;

o Os solos cuja urbanizagéo seja possivel programar;

o Os solos afectos a estrutura ecologica necessarios ao equilibrio do sistema urbano.”

O concelho de Manteigas caracteriza-se pela existéncia de 3 perimetros urbanos definidos pelo PDM
vigente (2 pelo PDM de Manteigas e 1 elaborado conjuntamente pelo PDM da Guarda com o POPNSE).
As zonas de expansao encontram-se ainda, na sua maioria, pouco preenchidos, como se verificou pela
andlise anterior.

Relativamente ao PDM vigente, verifica-se que estipulou trés critérios de base para a definigdo dos

perimetros urbanos:

“Conter a expansao centripeta ao longo das vias de acesso, e comecar a encher as areas

intersticiais.
Maximizar as infraestruturas existentes.
Preservar os solos com boa aptidao agricola.”

Destes critérios resultaram os perimetros urbanos da Vila de Manteigas e de Sameiro. Como se verificou

anteriormente, essas areas permanecem ainda em grande parte por preencher/consolidar.

Por sua vez o PDM94 da Guarda estipulou como estratégia para o concelho principios semelhantes aos
do PDM93 de Manteigas:

“1.2 - Parar a dispersao urbanistica e concentrar a cidade;

" Fontes: Lei n.248/98, de 11 de Agosto e Decreto-Lei n.2380/99, de 22 de Setembro, n.2 4 do artigo 73.%
8 1- Relatério Sintese, | - Projecto Plano — 5.Propostas de Zonamento, Perimetros Urbanos e Regulamento, pag.44 do PDM
vigente.
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2.2 - Maximizar as infraestruturas existentes;
3.2 - Proteger o solo agricola;
4.° - Melhorar a imagem da periferia e preservar a qualidade do Centro Histérico;

.2 - Iniciar um processo de planeamento, com a organiza¢do de um gabinete de planeamento e

um sistema operativo de arquivo.”

Ou seja, a freguesia de Vale de Amoreira que actualmente também faz parte do concelho de Manteigas
regrou-se ao longo da ultima década por principios semelhantes, o que torna este tipo de analise que se
esta a elaborar mais linear. Assim, a semelhanga dos restantes perimetros urbanos, também Vale de

Amoreira se encontra sobre-dimensionado, apresentando areas por preencher/consolidar.

Os principios estipulados aguando do PDM vigente (e do PDM94 da Guarda) permanecem validos e sdo
preocupagbes importantes que o préprio Programa Nacional da Politica de Ordenamento do Territério
(adiante designado por PNPOT) defende. A protec¢éo dos sistemas ecoldgicos implicitos no territério em
estudo é outra premissa a considerar, sobretudo num concelho integrado no Parque Natural da Serra da
Estrela.

O PDM93 de Manteigas estipulou que os perimetros urbanos correspondiam aos espagos urbanos,
urbanizaveis e aos espacos industriais que lhe sejam contiguos (conforme descrito no RCM n.?54/93 de
14 de Agosto, Capitulo Il — Zona Urbana e Urbanizavel — Artigo 12.%), os quais correspondem as
seguintes areas (medidas aproximadamente a partir da definicdo anterior e das Cartas de Ordenamento
dos aglomerados e do municipio):

Perimetro Urbano (PDM93) = Area (ha)
Vila de Manteigas* 195,0
Sameiro 291
Vale de Amoreira 25.1
Total 249,2

Fig. - 24 - Areas dos perimetros urbanos do concelho

*Inclui Quartelas, S.Gabriel e S.Sebastido.

Ou seja, esta distribuicdo de areas demonstra claramente a prevaléncia da Vila de Manteigas (com cerca
de 89% da totalidade da area de perimetro urbano municipal) e a sua centralidade no sistema urbano em
estudo.

Para a revisdo dos limites fisicos dos perimetros urbanos e dos seus parametros urbanos sera essencial
o contributo do Plano de Urbanizacdo de Manteigas para o caso da Vila de Manteigas e os Planos de
Pormenor de Sameiro, Penhas Douradas e Vale de Amoreira. Encontra-se em elaboracao a revisao do

Plano de Ordenamento do Parque Natural da Serra da Estrela (POPNSE) que ira também fornecer

° Relatério de Sintese — Plano Director Municipal da Guarda — Projecto de Plano — Camara Municipal da Guarda, Dez.1990.
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contributos essenciais a este tema. Ainda sobre este assunto importa reforgar a questdo de Penhas
Douradas como local cuja estratégia se prevé vir a ser alterada significativamente. Nesse ambito importa
compreender se existe ou nao necessidade de prever um novo perimetro urbano para esse local,

constituindo normas e regras especificas para esse espaco.

A pressao urbanistica caracterizada no capitulo anterior deverd também ser tida em conta nas novas
propostas de ordenamento. Também o crescimento do parque habitacional relacionado com segunda
residéncia € um factor a ponderar na redefinicdo dos perimetros urbanos. Questées como “Sera que é
necessario implementar 2.2 residéncia em novas construgdes, possuindo Manteigas um vasto parque
habitacional capaz de absorver grande parte dessa procura, e recorrendo a politicas de recuperagao e

reabilitagdo do edificado tradicional?” deverdo ser ponderadas politica e territorialmente.

A expansao dos perimetros urbanos tém vindo a ser uma politica nacional desaconselhada, uma vez que
se verificou que, na maioria dos casos, os PDM’s de primeira geracao haviam estipulado perimetros
demasiado amplos que favoreceram em boa parte a construgcdo difusa em torno dos centros mais
consolidados e/ou histéricos. Também no caso de Manteigas se pode verificar isso, sobretudo em
relagéo a Vila. No entanto importa relembrar a especificidade geogréfica e morfolégica deste territério,
gue torna a sua ocupagao muito mais dificil devido a topografia acidentada e exposicdo solar muitas
vezes limitada. Assim, esta situacdo devera ser verificada através da andlise do sistema biofisico, de
forma a compreender com exactidao se o espago que permanece livre dentro dos perimetros urbanos
vigentes o esta por nao ter existido até hoje interesse em ocupa-los ou se sera fisicamente possivel
ocupé-los (pelas caracteristicas topograficas, hidrogréficas, etc.).

6.2 CAPACIDADE

A avaliacdo da capacidade dos perimetros urbanos é particularmente dificil de executar, no caso do
concelho de Manteigas, uma vez que o PDM vigente ndo define parametros urbanisticos concretos para
esses espacos. Neste sentido, a forma de analisar os perimetros torna-se mais incipiente, tendo que
recorrer sobretudo a caracterizacdo e andlise da situagao existente e ndo tanto aos comparativos de

indices e valores maximos previstos, dando uma nogdo menos quantitativa.

O regulamento do PDM vigente estipula o seguinte:

Zona Urbana e urbanizavel

Todas as dimensdes de lote e tipologias uni/multifamiliares,
Geral isoladas, geminadas, em banda continua, desde que cumpram
legislagao geral e regulamento do PDM vigente.

Preenchimento de falhas na malha urbana Dimensao e tipologias segundo as adjacentes.
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A dominante, e sempre menor que 4 pisos contados a partir da

Cércea o
cota de acesso principal.

Anexos Area maxima: 25m?fogo, 6% da area do lote; max. de 1 piso.

1/fogo.

1/100m? de area de trabalho excluindo comércio.

Estacionamento . o 5
1/100m® de &rea de comércio, quando esta exceder 400m®~.

Preenchimento de falhas na malha urbana - podera ficar isento.

Centro Historico (sub-zona da Zona Urbana e Urbanizavel)

Regras sobre elementos construtivos.
(ndo existem parametros urbanos).

Zona Nao urbanizavel
Loteamentos Nao sdo permitidos.
Destaques de parcela Area minima de 800m°.

Habitagdo unifamiliar em parcela com area minima de 800m® e
acesso a caminho publico.

Condicées de construcio Instalagdes de apoio agricola e florestal.

Equipamentos especiais de interesse municipal.

Unidades industriais isoladas.

E as zonas urbanas e urbanizaveis que correspondem os perimetros urbanos vigentes (e incluem os
espacos urbanos, urbanizaveis, industriais contiguos a estes). Uma vez que néo existe a definicdo de
parametros urbanos especificos para estas zonas, ndo € possivel avaliar se os perimetros delimitados
suportariam a populagdo prevista, ou sequer que populacdo suportariam, e se estariam assim
delimitados ou ndo em excesso. Assim, & fundamental neste processo definir esses parametros. A
projec¢ao demogréfica prevista pelo PDM vigente para o ano-horizonte 2000 é de 4200 habitantes.
Como se verificou nos estudos socioecondémicos, calcula-se que em 2001 (pelos Censos) existiam 4094
habitantes em Manteigas. Estes valores ndo sdo muito distantes, embora no contexto em que estdo a
ser analisados tenham algum significado. Ou seja, os perimetros urbanos vigentes estariam, a partida,

preparados para esse horizonte de 4200 pessoas, horizonte este que ndo se concretizou.

Pelo que se observa e vive hoje em Manteigas é possivel afirmar que, uma vez que muitas das areas
incluidas dentro dos referidos perimetros ainda estdo vazias ( ver quadros seguintes) (decorridos mais
de 10 anos da sua estipulagédo), que tenham sido delimitados por excesso, em que as perpsectivas de
crescimento e os modos em que eram definidas eram completamente diferentes das actuais, que
assentam num quadro normativo nacional. Importa perceber que grande parte dos terrenos considerados

expectantes ndo tem grande aptiddo para a constru¢do por se encontrarem em terrenos declivosos, de
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configuracao dificil. Os terrenos que tém outro uso que nao urbano ( em Manteigas) assemelham-se aos

expectantes ou pela aptidao e/ou vontade dos proprietarios de manter um uso mais rural.

Um outro factor importante é a permissao do PDM vigente para a ocupacdo das areas limites desses
perimetros, desde que as infraestruturas o possibilitem. Esta seria uma forma de rentabilizar o
investimento publico em infraestruturas municipais e que resultou nalguma “dissolugéao” do limite definido
em carta de ordenamento.

Neste sentido, e tendo em consideragéo a andlise desenvolvida nos capitulos anteriores, pode afirmar-se
que existe necessidade de rever os perimetros urbanos vigentes, sobretudo no que concerne a sua
delimitacdo. Esta revisdo deve ser efectuada em estreita cooperagdo e entendimento com o PNSE,
nomeadamente com a revisdo do seu plano de ordenamento, uma vez que este regula sobretudo o
espaco rural existente no Parque. Ha também que ter como importante premissa a consolidacdo dos
nucleos/aglomerados existentes, propondo normas e medidas de execugado de financiamento que o
provoquem. Por outro lado devera ser ainda atendida a hierarquia urbana e o novo papel de lugares
como Penhas Douradas ou S. Gabriel. Para além disso 0os novos conceitos de ordenamento do territério
deverdo ser aplicados e estimulados, sobretudo nos temas da sustentabilidade', solidariedade
intergeracional, coordenacdo dos interesses publicos e privados, equidade, governancia e
governabilidade.

Para o estudo dos perimetros urbanos aplicou-se o método da analise do campo que permite calcular as
tipologias de ocupagéo e as respectivas taxas. Deste modo foi feito um levantamento de campo aos
perimetros urbanos que permitiram a constru¢cdo dos cartogramas 1, 2 e 3 niveis de ocupagao, que

identificam o tipo de ocupacao efectiva de cada aglomerado urbano.

Assim para cada aglomerado foram identificados as seguintes tipologias e taxas de ocupagao:

% A Estratégia Nacional para o Desenvolvimento Sustentavel 2005-2015 (ENDS) define no seu quarto objectivo como vector
estratégico para o desenvolvimento de “uma dindmica urbana que seja menos destrutiva do ambiente e mais solidaria” — ENDS -
Gabinete do Primeiro-Ministro.
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Manteigas

Ocupacao original

Expanséo urbana 1

Expanséo urbana 2

Expansao periférica

Reconversao Urbana

806.253 m2

Taxa de ocupacido urbana (0.U.)
67.20%

Uso agricola/Florestal 80.126 m2 Taxa de ocupacdo nao urbana
Ocupagéo rural 68.910 m2 12.40%

Industria desactivada 56.712 m2 Taxa de vazios urbanos
Terrenos vazios e/ou expectantes = 188.497 m2 20.4 %

Fig. - 25 — Tipologia e taxa de ocupacgéo - Manteigas

Sameiro

Ocupacao original

Taxa de ocupacao urbana(O.U.)

Expansao urbana 100.314 m2
74.80 %
Parque Urbano
Terrenos vazios e/ou expectantes 33.842 m2 Taxa de vazios urbanos

25.20%

Fig. - 26 — Tipologia e taxa de ocupagéo - Sameiro

Vale de Amoreira

Ocupacao original

Taxa de ocupacao urbana (0.U.)

Expanséo urbana 120.949 m2
48.40%
Parque Urbano
Terrenos vazios e/ou expectantes 128.874 m2 Taxa de vazios urbanos

51.60 %

Fig. - 27 — Tipologia e taxa de ocupagao — Vale de Amoreira
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Face aos valores calculados da andlise de campo, chegou-se a novos valores de densidade

populacional. Estes sdo mais reais, e excluem as areas que estao actualmente sem uso urbano.

4.600
4.100 {994 3.992
3.600
= Total d It
. 3.100 oa.oconcem
Q — Sameiro
E 2.600 ——Sao Pedro
:t:'nu 2.100 — Santa Maria
1O —— - — B4 Vale de Amoreira
1.600 —
1.609 1.457
1.100
600 T30 512
261 251
100 T T
2001 2011 2016 2021 2026

Anos dos Censos

Fig. - 28 — Projecgdo demografica para o concelho e freguesias, para os anos dos censos (fonte: Agenda 21 Local do Municipio de

Manteigas)
. : Densidade Capacidade : Populacao .
Populacao . Area . . . . Carencias
Perimetro = . populacional de estimada* ' Diferencial
(2001) disponivel .
urbano actual crescimento para 2026 @ (F=E-A) .
(A) (B) F>D Sim
(Ha) (C) (D=BxC) (E) (Hab) .
(Hab) (Ha) F<D Nao
(Hab/Ha) (Hab) (Hab)
Manteigas 3202 112 39.4 44 1 +1738 3140 -62 nao
Sameiro 512 13 3.4 53.3 +181 508 -4 nao
V. Amoreira 251 25 12.8 20.5 +262 217 -34 nao

*Com correcgao dos residuais (foram retirados os valores da populagdo fora dos perimetros, 5% Manteigas, 0.65% Sameiro e
13.4% Vale de Amoreira)

Fig. - 29 — Identificagdo de caréncias para a habitagao em 2026

Deste modo, pode-se concluir que os trés perimetros analisados ainda tém espago disponivel,

permitindo assim o crescimento da populagdo. Mantendo-se o cenario actual, quanto a tipologia de

habitacdo e com base nas projecgcbes demograficas apresentadas no estudo socio econémico do

presente plano, estima-se que até 2026 nao vai haver necessidade de aumentar os perimetros urbanos.

No entanto e como ja foi referido anteriormente, o facto de ndo ser necesséario mais espago urbano para

habitagdo ndo implica ndo se programar o espaco urbano para outros usos também incluidos em solo
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urbano. Repensar o perimetro urbano ndo implica necessariamente amplia-lo, mas redelimita-lo de uma

forma mais sustentavel no sentido de os adequar as necessidades actuais e futuras.

6.3 EVOLUGCAO DA CONSTRUGAO

A avaliacao da evolugéo da construcao e dos compromissos de nivel urbano referentes ao concelho de
Manteigas € fundamental para entender a dindmica urbanistica e econémica do municipio ao longo dos
anos de vigéncia do Plano Director Municipal. O parque habitacional existente ao nivel da freguesia e do
concelho a leitura de racios de familias por alojamentos, habitantes por alojamento e densidades é bom
indicador para a leitura da massa construida e da qualidade de vida da populagao. Por isso foi abordada

em detalhe na caracterizagao socio econémica do concelho, sobre a qual se apresenta um resumo.

O crescimento da construcdao de novas habitacoes unifamiliares desde a época da publicagdo do
PDM vigente é notoério ao percorrer o concelho. Este facto relaciona-se com a alteracao da composigao
das familias (mais pequenas), com as alteragcées de acesso ao crédito bancario, e com determinados
ideais que sdo cada vez mais reforcados pela publicidade em geral (e impulsionados pelo
desenvolvimento do mercado imobiliario). Assim, é natural que ndo sé nao existam caréncias ao nivel
dos alojamentos, como exista um grande numero de alojamentos de uso sazonal (2.2 residéncia). No
entanto a construgdo tem vindo a abrandar nos ultimos anos, seguindo assim as tendéncias nacionais.
Reforce-se a ideia de que existem cada vez mais alojamentos destinados a 2.2 residéncia, de uso
sazonal, devendo assimilar-se 0 que isso acarreta (casas vazias durante grande parte do ano, pessoas

gue nao estao no concelho, ndo contribuindo para a economia local de forma mais activa).

e e iy ey
Freguesia Var (%) Var (%) Var (%) Var (%)
1991 2001 1991 2001 1991 2001 1991 2001
Santa Maria 598 597 -0,2 0 0 0 887 1.015 +14,4 4 1 -75,0
Sao Pedro 652 620 -4,9 3 2 -33,3 1.020 1.034 +1,4 6 3 -50,0
Sameiro 193 182 -5,7 0 0 0 312 280 -10,3 0 0 0
Vale de Amoreira 106 109 +2,8 0 0 0 204 297 +45,6 0 0 0
TOTAL 1.549 1.508 -2,6 3 2 -33,3 2.423 2.626 +8,4 10 4 -60,0

Fig. - 30 - N de familias e de alojamentos no concelho 1991 e 2001

Pop/Familia (n.?) Pop/Alojamento (n.9) Famlllas(/: I;;]amento
Freguesia 3
1991 2001 1991 2001 1991 2001
Santa Maria 29 2,7 2,0 1,6 0,7 0,6
Séo Pedro 3,0 2,8 3,0 1,7 0,6 0,6
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Pop/Familia (n.?) Pop/Alojamento (n.2) Famlllas(/;;klgt;]amento
Freguesia
1991 2001 1991 2001 1991 2001
Sameiro 2,6 2,5 1,6 1,6 0,6 0,7
Vale de Amoreira 2,5 2,4 1,3 0,9 0,5 0,4
TOTAL 29 2,7 1,8 1,6 0,6 0,6

Fig. - 31 - racio familia /alojamento

O numero dos alojamentos vagos no concelho tem vindo a baixar (2001), excepto na freguesia de Vale
da Amoreira e consequentemente o peso do parque edificado devoluto baixou significativamente
relativamente a 1991. O maior crescimento de alojamentos vagos em 2001 destina-se a venda, o que

coincide com a evolugao nacional.

160

140

120 =

100 -
80

60 __ /

40 ———
20 ST o= —————_
/
0
1991 2001
== ==Sameiro Manteigas (Santa Maria)

Vale de Amoreira

Manteigas (Sdo Pedro)

Fig. - 32 Evolugao dos alojamentos vagos

Reviséo do PDM de Manteigas/Estudos de Base/Vol. Ill Tomo llI
42

035.04.PDM.MD llI-1ll_C.doc



Projectos de
ngenharia e
rguitectura, Lda

30,00%

25,00%
20,00%
15,00%
10,00%
5,00%
0,00%
Sameiro Manteigas Manteigas Vale de total
(Santa  (S3do Pedro) Amoreira
Maria)
m 1991 m 2001

Fig. - 33 Peso dos alojamentos vagos na totalidade dos alojamentos existentes no concelho

As licengas de obra concedidas pela Camara Municipal sdo um indicador fundamental da dindmica
existente no concelho. Para uma melhor compreenséo do crescimento do parque edificado no concelho,
realizou-se uma analise no periodo compreendido entre 1997 e 2004, comparando com os dados
relativos a Portugal, a regido e com a cidade mais significativa.

Ano Portugal Regiao Centro Beira Interior Norte Guarda Manteigas
Habitacao Outros | Habitacdo ;| Outros Habitacao Outros Habitacdo Outros Habitacdo Outros

1996 25765 6947 5822 1930 379 203 144 16 12 5
1997 35544 8333 7974 2347 446 157 158 13 14 1
1998 39888 8386 8671 2333 479 125 151 11 12 4
1999 44074 8020 9423 2287 541 159 195 8 11 2
2000 42632 7506 8800 1936 449 109 140 5 11 2
2001 41042 7646 8658 2066 422 92 126 10 14 5
2002 40578 7784 12010 2831 504 150 107 17 8 1
2003 35695 6923 11227 2470 471 150 149 22 12 3
2004 32351 6602 9566 2470 393 157 113 22 5 1

Fig. - 34 - Licengas concedidas para a construgao nova emitidas pelas Camaras Municipais (fonte: INE).

Do total das licengas concedidas, em todos os itens analisados, verifica-se que de um modo geral a

grande maioria das licengas referem-se a edificios habitacionais.
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Fig. - 35 Evolugao das licengas para a habitagao

Estes por sua vez tiveram um crescimento acentuado em 2002, chegando mesmo a superar a Guarda.

Verifica-se pela leitura da figura 31, que o concelho de Manteigas apresenta uma evolugédo das licengas

muito oscilante, contrariando o comportamento dos outros da regido centro e nacional.

Importa analisar qual o nimeros de fogos que corresponde a edificios novos. Pretende-se perceber a

tipologia da habitacdo no que respeita ao nimero de fogos por edificio.

Ano Portugal Regiao Centro | Beira Interior Norte | Guarda | Manteigas
1996 65607 10895 641 376 12
1997 95834 14137 654 325 14
1998 108388 16922 817 442 15
1999 119505 18 683 733 372 16
2000 115205 17060 832 446 21
2001 106234 15856 593 280 14
2002 101266 24824 938 281 13
2003 79051 20572 633 269 22
2004 73740 17174 485 170 5

Fig. - 36 Evolugado do nimero de fogos com licengas concedidas entre 1996 e 2004 (Fonte: INE).
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Enquadrando-se relativamente na média Nacional, no concelho de Manteigas, durante o periodo em
andlise, a maioria das novas construgbes para a habitagdo corresponde a um a dois fogos. Sao
excepgao os anos de 2000,2002 e 2003, ano em que existiu um aumento significativo da habitagéo

colectiva (de 2 fogos). Em 2004 esta tendéncia voltou a inverter-se.

2004 E

2003

2002 —

2001 *——l

2000 —

1999 —

1998 —
—

0 5 10 15 20 25

on.2 de edificios mn.2 de fogos

Fig. - 37 Relagao entre os edificios novos e o nimero de fogos novos por cada ano, em Manteigas (Fonte: INE).

Também a permanente descida desde 1992 das taxas de juros (Euribor) veio fomentar a construgao
facilitando a colocacdo de novos fogos do mercado. Verifica-se que as descidas das taxas de juro
conseguem acompanhar o aumento da construgdo até 1999. No entanto este cendrio né&o se repete nos
anos seguintes, especialmente a partir de 2001 em que outros factores influenciaram a queda da
construgao. Verifica-se mesmo que o ano em que houve menos construcao a nivel nacional foi o ano em

gue a taxa de juro foi a mais baixa verificada nas ultimas décadas (2004)

55.000 — == Edifi Novos - 1,0%
52.500 + Taxa Euribor 6M (escala invertida)

+ 2,0%
50.000 +
47.500 + ' + 3,0%
45.000 +
42,500 + TA0%
40.000 +

+ 5,0%
37.500 +
35.000 | - 6,0%

1997 1998 1999 2000 2001 2002 2003 2004

Fig. - 38 Relagao dos Edificios Novos (Portugal) e as taxas de juro.
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Uma sucinta andlise ao mercado imobilidrio, tendo em consideragéo a informagédo que foi possivel

recolher, permite verificar a seguinte evolugao:

250.000 220.101
200.000

150.000 -

100.000 - 83.061

76.219 63.881 69.199 64.469
50.000 -
0. J J [ |
2000 2001 2002 2003 2004 2005

m Valor médio dos prédios transaccionados (€/ N.2) por Localizagdo geografica e Tipo de prédio
O Valor médio dos prédios hipotecados (€/ N.2) por Localizag&o geogréfica e Tipo de prédio

Fig. - 39 Evolugao dos valores médios dos prédios transaccionados e hipotecados em Manteigas, de 2000 a 2005 (fonte: INE).

Ou seja, verifica-se o valor médio dos prédios transacionados tem vindo a aumentar ligeiramente nos
ultimos anos (desde 2003). Este crescimento tem acompanhado a evolug@o nacional e regional como se

pode verificar pela figura 36.

Valor médio dos prédios transaccionados (€/ N.2) por
Localizacao geografica e Tipo de prédio
Localizacao geografica

Tipo de Prédio - TOTAL (€/ N.?)

2000 2001 2002 2003 2004 2005
Portugal 53.344 | 55.705 | 60.805 | 69.275 | 84.064 @ 93.464
Continente 53.935 | 56.466 | 61.311 @ 69.717 | 84.614 94.520
Centro 31.895 | 32.501 | 38.934 | 42.034 | 52.182 | 53.937
Beira Interior Norte 16.186 | 15.615 { 20.339 : 20.357 : 23.301 | 23.566
Manteigas 11.857 | 15.595 @ 20.367 @ 15.407 | 19.756 @ 26.739

Fig. - 40 Valor médio dos prédios transaccionados entre 2000 e 2005 (Fonte: INE).

Sera curioso evidenciar que no ano de 2005, o valor em Manteigas era superior ao valor médio na Beira
Interior Norte.Este factor podera estar relacionado com uma série de investimentos no sector dos
equipamentos colectivos/recreacéo e lazer e com o eventual decréscimo dos licenciamentos e novas

construcoes.
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7. POLITICA DA HABITACAO

(...) visa a promogdo do acesso a habitacdo, a
articulacdo das politicas de habitacdo com a
qualificagdo do ambiente urbanos(...)""

O concelho tem desde 2002 como apoio a habitacdo dois programas de recuperacao dos edificios de
modo a incentivar a revitalizagdo do parque habitacional do concelho, a melhoria da qualidade de vida
das populagbes e a estética dos préprios aglomerados urbanos. Estes sdo o Programa de Apoio a
Pintura de Fachadas (PAPF) e o Programa de Recuperagédo de Iméveis Degradados (PERID).

“O Programa de Apoio a Pintura de Fachadas € um programa que procura promover a execuc¢ao de
obras de pintura de fachadas. Aplica-se as obras de conservacdo e ou beneficiacdo de edificios
degradados situados na zona urbana do concelho de Manteigas. Os interessados poderdo efectuar
obras de conservagao/beneficiagdo que entenderem necessarias, no entanto s6 as obras de reparacao
de reboco, pintura de fachadas, limpeza e impermeabilizagdo de telhados serdo em parte financiadas.
Poderao candidatar-se ao referido Programa os proprietarios de habitacdo prépria e permanente, os

senhorios e inquilinos interessados na recuperagao/conservacao das suas habitag;()es.”12

Apesar deste
programa se aplicar a todas as freguesias, a grande procura vem das freguesias que abrangem a sede
do concelho. Dos anos de vigéncia deste programa pode-se concluir o seguinte:

e “Aumento significativo do numero de candidaturas ao PAPF entre 2002 e 2004 e portanto grande
adesdo dos municipes ao programa;

e Aproveitamento do programa PAPF, por parte dos municipes proprietarios de edificios no centro
historico, para restauro dos mesmos;

e Com o aumento do numero de candidaturas verifica-se também um aumento da
representatividade das freguesias do concelho nas candidaturas ao PAPF;

e As freguesias da sede do concelho, a saber Santa Maria e Sdo Pedro, sdo as que tém mais
candidaturas aprovadas, quer pelo facto de serem as mais populosas, quer pelo facto de
apresentarem um maior nimero de edificios;

e Familias com diferentes agregados familiares tém sido objecto de intervengcédo do PAPF, sendo
na sua maioria constituidos por dois elementos;

e As familias com rendimentos mais baixos, e portanto mais carenciadas, sdo as mais

beneficiadas com o Programa.”®

" Programa do XVII Governo constitucional — Cap. Ill — Qualidade de Vida e Desenvolvimento Sustentavel
:z Diagnéstico da Habitagdo-Centro Histérico de Manteigas, Dezembro 2005
Idem
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O PERID, Programa Especial de Recuperacdo de Imoéveis Degradados, aplica-se a edificios situados
nas zonas urbanas e construidos antes de 1980 e destina-se a senhorios ou inquilinos que pretendam a
recuperacdo dos seus imoveis degradados. O Programa aplica-se a edificios construidos ou
intervencionados antes de 14 de Agosto de 1993, desde que seja para efectuar obras de correc¢do. Da
pratica dos anos corridos sobre a vigéncia deste programa, retira-se as seguintes conclusoées:
e “Aumento abismal de candidaturas ao PERID especialmente entre 2003 e 2004;
e Aumento muito significativo de candidaturas aprovadas ao PERID em edificios localizados no
centro historico;
e Um crescente interesse por parte dos municipes de todas as freguesias do concelho em se
candidatarem ao PERID;
e Familias com agregados familiares e rendimentos bem distintos tém sido objecto de intervengao
do PERID;

e As familias com rendimentos mais baixos sdo as mais beneficiadas com o Programa (classe 1).”"

8. SINTESE

Manteigas enquadra-se numa regido cujas potencialidades se relacionam sobretudo com o0s seus
recursos naturais. No entanto, através das novas estratégias e programas nacionais e regionais um novo
ciclo se inicia, tornando mais abrangente esta factualidade e alargando/diversificando ainda mais os seus

horizontes, inovando na forma como se encaram e nas perspectivas em que sao aprofundados.

Neste sentido, a regido da Serra da Estrela encontra-se, a semelhanga dos conceitos gerais de
ordenamento do territério, em momento de viragem, ndo se conseguindo ainda percepcionar plenamente
os seus efeitos, prevendo-se no entanto um desenvolvimento positivo no enquadramento geral do
concelho em estudo. A Comunidade Urbana das Beiras, proporcionara o reforgo dos principais objectivos
e estratégias a implementar na regido, tendo portanto um papel fundamental no suporte e apoio das

decisbes do proprio municipio de Manteigas.

Desde a elaboracdo do PDM vigente, muito se desenvolveram 0s conceitos, conhecimentos e
experiéncias do ordenamento do territorio. Novas nogdes e prioridades passaram a constar da legislacao
portuguesa e europeia, assim como novas preocupacoes. O resultado dos PDM’s das primeiras
geragbes comega agora a ser visivel/perceptivel, suscitando vontade de mudanca na forma como se
encaram os Planos. Por tudo isto, 0 momento é pertinente e oportuno para a revisdo do PDM de

Manteigas.

" idem
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Em termos de usos e ocupacgao do solo, como se verificou, Manteigas é essencialmente rural, sendo a
sua ocupacao urbana muito residual. O seu espago é maioritariamente ocupado por floresta ou solos

incultos.

A rede urbana de Manteigas distribui-se ao longo do rio Zézere/ EN232, com maior énfase na vertente
Norte. Os vales de Vale de Amoreira, Sameiro e a Mata do Covao da Ponte, para além do vale do

Zézere, sao aqueles que apresentam ainda alguma ocupag¢ao urbana, embora de forma menos intensa.

De uma forma geral, Manteigas caracteriza-se pela concentracdo da construgdo nos aglomerados
principais, ou eventualmente em torno/nas proximidades destes. Existem trés aglomerados principais,
distribuidos de forma quase compassada ao longo do principal eixo viario (EN232), estando todos
relativamente préximos uns dos outros. A sede de concelho, Vila de Manteigas, é efectivamente o
aglomerado principal, aquele que contém a maior variedade de usos e fungdes, e os mais relevantes.
Também o seu centro histérico € o mais significativo, traduzindo-se no mais rico patrimonial e
formalmente. Existe alguma construgao dispersa que se localiza sobretudo nas zonas limitrofes desses
aglomerados principais. A zona Sul do concelho é a que contém menos construgdes. Verificou-se
alguma necessidade de consolidagdo dos aglomerados, sobretudo resultante da delimitagdo dos

perimetros urbanos vigentes.

O uso e funcao predominante é a habitagdo e o apoio agricola, sendo localizados nos centros das sedes

de freguesias 0s usos mais “publicos” (comércio, alguns servigos).

As tipologias mais antigas caracterizam-se por um a dois pisos, uni/bi-familiares, aproveitando muitas

vezes 0s desniveis topograficos, construidos em pedra e, quase sempre, rebocados.

As tipologias mais recentes referem-se a moradias unifamiliares, habitacionais, com pequeno logradouro,
e com caracteristicas arquitectdnicas pouco identificativas da regido/local (em termos de materiais,

formas, etc.). Esta caracteristica verifica-se ndo apenas no concelho, mas na sua regiao.

A hierarquia urbana presente demarca a Vila de Manteigas como o mais evidente centro e aglomerado
do municipio. As restantes sedes de freguesia encontram-se sensivelmente ao mesmo nivel entre si,
distinguindo-se depois, se se pretender chegar a um grau de “fragmentagéo” tdo apurada, 0os pequenos
conjuntos localizados nos referidos vales de Sameiro, Vale de Amoreira, Mata do Covao da Ponte e zona
de Vale do Zézere, e ainda zona da ribeira de Leandres, Quinta do Cabecinho, Mata da Contenda,
Vidoeiro/Beijames/Serra de Baixo/Cabegéo. Estas areas deverao ser alvo de especial atengcao no dmbito
das futuras propostas, uma vez que se encontram em parte abandonadas ou em ruinas, uma vez que a
populacdo residual™ se encontra em gradual diminuicdo. Ha que incentivar a sua refuncionalizacéo e a

promocao de novas dinamicas urbanas.

'3 Referéncia a conceito estatistico.
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A existéncia de intencdes e acgbes previstas revela uma importante dindmica urbana municipal, mais
importante ainda ao verificar-se que se reporta nao somente a sede de concelho (o que seria expectavel

pelas caracteristicas ja enumeradas deste territério), mas a outras areas.

Relativamente aos perimetros urbanos vigentes verifica-se a necessidade de redefinicdo dos limites, e a
introducdo/implementagdo de normas e parametros mais especificos que ndo existiam ao nivel do
instrumento vigente. O PDM vigente ndo definiu parametros urbanos quantitativos. No entanto, o
ordenamento efectuado n&o era arbitréario, identificando principios de intervencdo os quais se
relacionavam com as pré-existéncias. Actualmente, encarando-se de outra forma os planos directores
municipais, utiliza-se a definicdo dos principais parametros urbanos, de forma quantitativa, como meio de
garantir equilibrio na ocupagdo urbana. Neste sentido a presente revisdo deverd delinear esses
parametros. Neste contexto, diga-se que existem ja propostas muito concretas, discutidas a par com o

PNSE, para os novos limites dos perimetros urbanos.

O decréscimo das licengas concedidas para habitagao no concelho de Manteigas indica a diminuicdo da
dindmica do mercado imobilidrio. No entanto este factor € comum a Portugal continental, ndo se tratando
do caso especifico de Manteigas, mas sim de um fendbmeno mais genérico, do qual sofrem mais os

municipios “menos desenvolvidos” ou mais interiores.

Decorridos mais de 10 anos da vigéncia do PDM, verifica-se que os principios de intervencéo
estipulados para a rede urbana permanecem prementes e validos. Apesar do desenvolvimento municipal
sentido, Manteigas permanece com necessidades de coesado do seu territério e das suas sedes de
freguesia. No entanto sdo necessidades relacionadas sobretudo com a requalificagédo urbana e com a
reestruturagdo de espagos publicos/colectivos. As areas periféricas aos aglomerados principais

necessitam de alguma reformulagéo de forma a garantir maior qualidade de vida e de povoamento.

Em sintese, a presente revisao de PDM constitui portanto uma oportunidade de intervengao estratégica
num municipio que necessita de reformular as suas prioridades e formas de ocupacgao do territério, de
modo a aproveitar os seus potenciais de forma sustentavel e coesa, proporcionando um futuro com
maior qualidade urbana. Ou seja, como refere 0 QREN2007-2013: “O reforgo do sistema urbano deve
privilegiar a concretizagdo de um modelo global de estruturacdo urbana do territério valorizador de
interacgbes e complementaridades, assente em cidades qualificadas — nas suas dimensées fisica,
econdmica, sdcio-cultural e ambiental - e em dindmicas sustentaveis, bem integradas nos processos e
dindmicas pertinentes de nivel europeu, ajustadas as necessidades concretas dos cidaddo e cidadas,
potenciadoras da vivéncia de uma cidadania plena e de proximidade e dinamizadoras das respectivas

regides e dos espacos rurais das suas areas de influéncia.”"®

'® Quadro de Referéncia Estratégico Nacional 2007-2013 — Portugal, in “www.qgren.pt”, Relatério, Set.2007.
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A rede urbana

de Manteigas tem-se desenvolvido nos Ultimos anos, mantendo a Vila com grande

centralidade. As areas de aptidao turistica comegam a formular-se com maior relevancia, acompanhadas

por equipamentos colectivos de desporto e recreio e lazer cuja singularidade atrai populagdo. Também a

crescente divulgagdo das suas caracteristicas naturais proporciona esse movimento (municipal e

regional).

Neste contexto,

e no contexto do presente estudo, os objectivos desta revisédo, no ambito da rede urbana

terdo necessariamente de focar as seguintes questdes:

Definicdo de regras que desmotivem a implantacdo de construgbes nas areas limitrofes
dos principais aglomerados, e promovam a concentragcao nos nucleos existentes;

Estabelecer regras especificas (edificatérias e outras), para os conjuntos de
construgdes e espacgos localizados sobretudo nos vales, sem que no entanto se
incentive 0 seu crescimento, e garantindo a qualidade do espago e das condigbes de
vida;

Consolidacao das areas de expansao actuais;

Enriquecimento dos aglomerados no que concerne aos espacos colectivos
(publicos, verdes ou de equipamentos), de modo a melhorar a qualidade urbana e de
vida desses locais;

Definicao de regras que favorecam a manutencdao das tipologias e materiais
tradicionais de modo a recriar uma imagem urbana que identifique claramente

Manteigas;

Organizagao do sistema urbano por niveis hierarquicos que permitam a definicdo

apurada de parametros e zonas especificas de nivel para nivel;

Definicao de uma nova estratégia para a delimitacao dos perimetros, mais coerente com
as intengdes ja formuladas;

Reforcar a estratégia de “(...) crescer completando™'’

e paralelamente fazer
crescer/expandir selectivamente algumas areas mais periféricas, de forma a combater o

abandono dos nucleos antigos;
Promover a qualificagcao e requalificacdao urbana dos aglomerados;

Refuncionalizacao das construcées existentes nas areas fora dos aglomerados

urbanos, de forma a promover novas dindmicas desses locais;

"7 In “Politicas Urbanas” de Nuno Portas, Alvaro Domingues e Jodo Cabral.
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Implementar/proporcionar sistemas de gestao eficiente do PDM revisto de forma a

garantir a dinamica que possa capturar as oportunidades de desenvolvimento;
Articulagao do Plano com outras estratégias de ambito regional e municipal;

Revisdo das estratégias e das propostas de ordenamento preconizadas no PDM vigente

face ao desenvolvimento e perspectivas socio econémicas para o concelho;

Dinamizacao dos mecanismos de operacionaliza¢dao do Plano adequando-os a uma

gestdo urbana mais eficiente e eficaz as solicitagées colocadas em cada momento;
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9. CARTOGRAMAS
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1 MEMORADUM

O presente estudo tem como objectivo completar a caracterizacdo ja elaborada do sistema urbano
presente no concelho de Manteigas. Faz parte integrante dos Estudos de Base da Revisédo do Plano
Director Municipal de Manteigas. Vem no seguimento dos estudos realizados da rede urbana, mais

propriamente no capitulo do Sistema Urbano, como forma de assim o completar.

Ap6s se ter compreendido as relagfes entre os diversos nicleos urbanos, a forma como se articulam e
dependem, se terem definido estratégias e pardmetros coerentes, verificou-se que existia um alargado
namero de construgdes que ndo se enquadravam nos limites urbanos existentes. Chegou-se a
conclusado que estes teriam de ser alvo de estudo mais aprofundado, para compreender esta realidade e

0 seu porqueé.

A metodologia utilizada para o estudo, foi numa primeira fase a identificacdo dos locais que se pretendia
verificar e levantar. Identificados estes, definiu-se um conjunto de parametros que se pretendia recolher
informacdo. Os parametros definidos para aos quais eram necessarias respostas, sdo a localizacéo, o
uso, 0 humero de pisos, o himero de fogos, a &rea de implantacdo e o licenciamento. Foi ainda tido em
conta a envolvente do edificado, nomeadamente a existéncia de anexos e logradouros abertos ou
encerrados.

Para concluir, sintetiza-se toda a informacéo, sendo de salientar que se verifica uma maior ocorréncia de
construgbes, fora dos perimetros urbanos existentes no PDM vigente a data, em redor da Vila de
Manteigas, quer ao longo suas encostas Norte e Oeste, quer junto ao Rio Z&zere. E também junto a este
mesmo rio que podemos encontrar esta realidade que é comum a Sameiro e Vale da Amoreira. Ao longo
dos vales destes ultimos dois, também se encontram diversas constru¢fes. Estas, na sua maioria, sdo
habitacbes de pastores, mas em grande parte ja devolutas, com um uso, hoje em dia, associado a

arrumos ou reconvertidas para segunda habitacéo.

O lugar do Cabecginho foi-se desenvolvendo ao longo da via existente, constituindo assim a maior

densidade de construcdes fora do espacgo urbano encontrado em todo o levantamento efectuado.

Como ja foi referido, na sua maioria, as constru¢des encontradas sdo habitag6es de pastores ou arrumos
dos mesmos. Como a actividade de pastoreio esta em declinio, estas situacdes tem uma tendéncia cada
vez maior a desaparecer, ao passo que as constru¢des de segunda habitacdo para férias estdo a
aumentar. Existem casos que advém da remodelacdo de construgdes ja existentes, mas outras sdo
construcdo de raiz sem as licencas necessarias. Algumas sdo detectadas e estdo embargadas, mas
outras s6 se da conta ja depois de concluidas e nédo foi feito nada no sentido de solucionar o problema.

Esta é uma realidade que se pode comprovar pelas fichas seguintes.
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 Projecios de
Engenharia e

2 FICHAS DE LEVANTAMENTO

N° do levantamento 1
Uso Habitacéo
N° de pisos 2+1
N° de fogos 1
Area de Implantaco (m’) 113
Licenciamento

Observacgdes: Contém logradouro aberto e anexos

N° do levantamento 2
Uso Habitacdo
N° de pisos 1+1
N° de fogos 1
Area de Implantaco (') 125
Licenciamento

Observacgdes: Contém logradouro aberto

N° do levantamento 3
Uso Habitacao
N° de pisos 3
N° de fogos 1
Area de Implantaco (') 330
Licenciamento

Observacgdes: Contém logradouro aberto

Revisdo do PDM de Manteigas/Estudos de Base/Vol. lll Tomo Ill - Adenda
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N° do levantamento 4

Uso Arrumos
N° de pisos 1+1
N° de fogos 0
Area de Implantaco (') 120
Licenciamento

Observacgdes: Informacédo da Camara de que esta embargado. Contém logradouro aberto e anexos

N° do levantamento 5
Uso Habitacdo |,
N° de pisos 1
N° de fogos 1
Area de Implantaco (') 80
Licenciamento

Observagdes: Contém logradouro aberto e anexos

N° do levantamento 6
Uso Arrumos
N° de pisos 1+1
N° de fogos 0

Area de Implantacéio (mz) 120 (aprox.)

Licenciamento

Observacoes:

Revisdo do PDM de Manteigas/Estudos de Base/Vol. Ill Tomo Il - Adenda
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N° do levantamento 7

Uso Habitacao
N° de pisos 2
N° de fogos 1
Area de Implantaco (') 200
Licenciamento
Observacgdes: Contém logradouro encerrado e anexos
N° do levantamento 8
Uso Devoluta
N° de pisos 3
N° de fogos 0
Area de Implantaco (') 180
Licenciamento
Observacgdes: Contém logradouro aberto
N° do levantamento 9
Uso Habitacdo
N° de pisos 2
N° de fogos 1
Area de Implantaco (') 233

Licenciamento

Observacgdes: Contém logradouro encerrado

035.04.PDM.MD |lI-1lI_AD.doc
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N° do levantamento 10

Uso Habitacao
N° de pisos 2
N° de fogos 1
Area de Implantaco (') 116

Licenciamento

Observacgdes: Antiga casa da guarda florestal. Contém logradouro aberto

N° do levantamento 11

Uso Habitacao
N° de pisos 1+1
N° de fogos 1
Area de Implantaco (') 108
Licenciamento
Observacgdes: Contém logradouro aberto
N° do levantamento 12
Uso Habitacdo
N° de pisos 2+1
N° de fogos 1
Area de Implantaco (') 143

Licenciamento

Observagdes: Contém logradouro aberto e anexos

035.04.PDM.MD |lI-1lI_AD.doc
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N° do levantamento

Uso Habitacao
N° de pisos 2+1
N° de fogos 1
Area de Implantaco (m) 175
Licenciamento
Observacgdes: Contém logradouro encerrado e anexos
N° do levantamento 14
Uso Habitacao
N° de pisos 2
N° de fogos 1
Area de Implantaco (') 120
Licenciamento
Observacgdes: Contém logradouro encerrado e anexos
N° do levantamento 15
Uso Habitacdo
N° de pisos 2
N° de fogos 1
Area de Implantaco (') 95

Licenciamento

Observacgdes: Contém logradouro encerrado e anexos

035.04.PDM.MD |lI-1lI_AD.doc
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N° do levantamento

Uso Habitacao
N° de pisos 2
N° de fogos 1
Area de Implantaco (m’) 175
Licenciamento

Observacgdes: Contém logradouro encerrado

N° do levantamento

17

Uso Habitacéo
N° de pisos 2
N° de fogos 1
Area de Implantaco (') 220
Licenciamento

Observagdes: Contém logradouro aberto e anexos

N° do levantamento

18

Uso Turismo
N° de pisos 3
N° de fogos -
Area de Implantaco (') 278
Licenciamento

Observacg6es: Turismo rural

Revisdo do PDM de Manteigas/Estudos de Base/Vol. lll Tomo Ill - Adenda
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N° do levantamento

Uso Habitacao
N° de pisos 2
N° de fogos 1
Area de Implantaco (m) 175
Licenciamento
Observacgdes: Contém logradouro aberto e anexos
N° do levantamento 20
EQ\\i\\ Uso Habitacdo
_—
N° de pisos 2
N° de fogos 1
Area de Implantaco (') 193
Licenciamento
Observagdes: Contém logradouro aberto e anexos
N° do levantamento 21
Uso Arrumos
N° de pisos 1
N° de fogos 0
Area de Implantaco (') 317

Licenciamento

Observacgdes: Nao contém logradouro nem anexos

035.04.PDM.MD |lI-1lI_AD.doc
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N° do levantamento

Uso Arrumos
N° de pisos 1
N° de fogos 0
Area de Implantaco (') 228
Licenciamento
Observacgdes: Nao contém logradouro nem anexos
N° do levantamento 23
Uso Habitacao
N° de pisos 1
N° de fogos 2
Area de Implantaco (') 107
Licenciamento
Observacgdes: Nao contém logradouro nem anexos
N° do levantamento 24
i Uso Habitac&o
N° de pisos 2
N° de fogos 1
Area de Implantaco (') 117

Licenciamento

Observacgdes: Nao contém logradouro e contém anexos
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N° do levantamento 25

Uso Habitacao
N° de pisos 1
N° de fogos 3
Area de Implantaco (m’) 126
Licenciamento

Observacgdes: Contém logradouro aberto e anexos

N° do levantamento 26
Uso Habitacéo
N° de pisos 1+1
N° de fogos 1
Area de Implantaco (') 85
N Licenciamento

Observagdes: Contém logradouro aberto e anexos

N° do levantamento 27
Uso Arrumos
N° de pisos 1
N° de fogos 0
Area de Implantaco (') 133
Licenciamento

Observacgdes: Contém logradouro encerrado e anexos
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N° do levantamento 28
;\/%&L { /“\7_4\"=;%f" L .‘-‘ ) USO Hablta(;éo
P37 %5@/\ ;
= A f Ne de pisos 2
" i) N° de fogos 1
/ . Area de Implantaco (') 75
/’ ,ijf'/}(:/" /,
WA Licenciamento
Observacgdes: Contém logradouro aberto
N° do levantamento 29
Uso Habitacao
N° de pisos 2
N° de fogos 1
Area de Implantaco (') 163
Licenciamento

Observacgdes: Contém logradouro encerrado e anexos

N° do levantamento

Uso Inddstria e Habitagio
N° de pisos 3
N° de fogos 1
Area de Implantaco (') 218

Licenciamento

Observacgdes: Contém logradouro encerrado e anexos
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N° do levantamento 31

Uso Habitacao
N° de pisos 2
N° de fogos 1
Area de Implantaco (m’) 236
Licenciamento
Observacgdes: Contém logradouro encerrado e anexos
N° do levantamento 32
Uso Habitacéo
N° de pisos 3
N° de fogos 1
Area de Implantaco (m’) 141
Licenciamento
Observacgdes: Contém logradouro encerrado e anexos
N° do levantamento 33
Uso Habitacdo
N° de pisos 2
N° de fogos 1
Area de Implantaco (') 100

Licenciamento

Observagdes: Contém logradouro aberto e anexos

035.04.PDM.MD |lI-1lI_AD.doc
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N° do levantamento

Uso Habitacao
N° de pisos 1
N° de fogos 2
Area de Implantaco (m’) 65
Licenciamento
Observacgdes: Contém logradouro aberto
N° do levantamento 35
Uso Habitacéo
N° de pisos 2
N° de fogos 1
Area de Implantaco (') 161
Licenciamento
Observacgdes: Contém logradouro aberto
N° do levantamento 36
Uso Habitacdo
N° de pisos 2+1
N° de fogos 1
Area de Implantaco (') 173

Licenciamento

Observacgdes: Contém logradouro encerrado

035.04.PDM.MD |lI-1lI_AD.doc
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N° do levantamento

Uso Habitacao
N° de pisos 2
N° de fogos 1
Area de Implantaco (') 83
Licenciamento
Observacgdes: Contém logradouro aberto e anexos
N° do levantamento 38
Uso Habitacao
N° de pisos 3
N° de fogos 1
Area de Implantaco (') 138
Licenciamento
Observagdes: Contém logradouro aberto e anexos
N° do levantamento 39
Uso Habitacdo
N° de pisos 2
N° de fogos 1
Area de Implantaco (') 110

Licenciamento

Observagdes: Contém logradouro aberto e anexos

035.04.PDM.MD |lI-1lI_AD.doc
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N° do levantamento

T
! J

]

Uso Habitacdo e comercio
N° de pisos 3
N° de fogos 1
Area de Implantaco (m’) 224

Licenciamento

Observacgdes: Contém logradouro encerrado

N° do levantamento

41

Uso HabitagAo e comercio
N° de pisos 3
N° de fogos 1
Area de Implantaco (') 235
Licenciamento
Observacgdes: Contém logradouro aberto
N° do levantamento 42
Uso Habitacdo
N° de pisos 3
N° de fogos 3
Area de Implantaco (') 242

Licenciamento

Observacgdes: Contém logradouro encerrado
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Revisdo do PDM de Manteigas/Estudos de Base/Vol. lll Tomo Ill - Adenda

18/59




 Projecios de
Engenharia e

N° do levantamento 43

Uso Restauragdo e habitacdo
N° de pisos 2
N° de fogos 1
Area de Implantaco (') 211
Licenciamento

Observacoes:
N° do levantamento 44
Uso Habitacao
N° de pisos 3
N° de fogos 1
Area de Implantaco (') 553
Licenciamento

Observacgdes: Contém logradouro encerrado

N° do levantamento 45
Uso Comércio
N° de pisos 1
N° de fogos -
Area de Implantaco (') 180
Licenciamento

Observacoes:

Revisdo do PDM de Manteigas/Estudos de Base/Vol. lll Tomo Ill - Adenda
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N° do levantamento 46

Uso Habitacao
N° de pisos 3
N° de fogos 1
Area de Implantaco (m’) 147
Licenciamento
Observacgdes: Contém logradouro aberto
N° do levantamento 47
Uso Habitacéo
N° de pisos 2
N° de fogos 1
Area de Implantaco (') 67
Licenciamento
Observacgdes: Contém logradouro aberto
N° do levantamento 48
Uso Habitacdo
N° de pisos 3
N° de fogos 1
Area de Implantaco (') 47

Licenciamento

Observacoes:
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N° do levantamento

Uso Devoluto
N° de pisos 2
N° de fogos 0
Area de Implantaco (') 45
Licenciamento
Observacgdes: Contém logradouro aberto e anexos
N° do levantamento 50
Uso Devoluto
N° de pisos 1+1
N° de fogos 0
Area de Implantaco (') 72
Licenciamento
Observacgdes: Contém logradouro aberto
N° do levantamento 51
Uso Habitacado
N° de pisos 2
N° de fogos 1
Area de Implantaco (') 101

Licenciamento

Observacgdes: Contém logradouro aberto
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N° do levantamento

Licenciamento

Uso Habitacao
N° de pisos 3
N° de fogos 1
Area de Implantaco (') 132
Licenciamento
Observacgdes: Contém logradouro encerrado e anexos
N° do levantamento 53
Uso Habitacao
N° de pisos 2 ﬂﬂ&
N° de fogos 1 :ﬁﬂmﬁﬁlmm Hlil
Area de Implantagdo (m’) 230 i M“ “““‘iﬁmw |
Licenciamento ~
Observacgdes: Contém logradouro encerrado
N° do levantamento 54
Uso Habitacdo
N° de pisos 2
N° de fogos 1
Area de Implantaco (') 170

Observacgdes: Contém logradouro encerrado e anexos
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N° do levantamento 55

Uso Religioso
N° de pisos 1
N° de fogos 0
Area de Implantaco (') 61

Licenciamento

Observacgdes: Contém logradouro aberto (espaco publico)

N° do levantamento 56
Uso Habitacao
N° de pisos 1
N° de fogos 1

Area de Implantaco (')

120 (aprox)

Licenciamento

Observacgdes: Contém logradouro aberto

N° do levantamento 57
Uso Habitacdo
N° de pisos 2
N° de fogos 1
Area de Implantaco (') 125

Licenciamento

Observacgdes: Contém logradouro encerrado e anexos
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N° do levantamento 58

Uso Habitacao
N° de pisos 3
N° de fogos 1
Area de Implantaco (m’) 226
Licenciamento
Observacgdes: Contém logradouro encerrado e anexos
N° do levantamento 59
Uso Habitacdo
N° de pisos 2
N° de fogos 1
Area de Implantaco (') 56
Licenciamento
Observacgbes: Contém logradouro aberto
N° do levantamento 60
Uso Habitacado
N° de pisos 2
N° de fogos 1
Area de Implantaco (m’) 61

Licenciamento

Observacgdes: Contém logradouro encerrado e anexos
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N° do levantamento 61

Uso Estabulos
N° de pisos 1
N° de fogos 0
Area de Implantaco (') 77
Licenciamento
Observacgdes: Contém logradouro aberto
N° do levantamento 62
Uso Habitacao
N° de pisos 1
N° de fogos 1
Area de Implantaco (') 104
Licenciamento
Observacgdes: Contém logradouro encerrado e anexos
N° do levantamento 63
Uso Habitacdo
N° de pisos 1
N° de fogos 1
Area de Implantaco (') 92

Licenciamento

Observacgdes: Contém logradouro encerrado e anexos
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N° do levantamento 64

Uso Arrumos
N° de pisos 1+1
N° de fogos 0
Area de Implantaco (') 61
Licenciamento

Observacoes:
N° do levantamento 65
Uso Habitacao
N° de pisos 1
N° de fogos 1
Area de Implantaco (') 148
Licenciamento

Observagoes:
N° do levantamento 66
Uso Habitacdo
N° de pisos 2
N° de fogos 1
Area de Implantaco (') 38
Licenciamento

Observacgdes: Contém logradouro aberto
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N° do levantamento 67

Uso Habitacao
N° de pisos 2
N° de fogos 1
Area de Implantaco (m) 90
Licenciamento
Observacgdes: Contém logradouro encerrado e anexos
N° do levantamento 68
Uso Habitacao
N° de pisos 2
N° de fogos 1
Area de Implantaco (') 80
- /// Licenciamento
Observacgdes: Contém logradouro aberto
N° do levantamento 69
Uso Ruinas
N° de pisos 1
N° de fogos 0
Area de Implantaco (') 40

Licenciamento

Observacgdes: Contém logradouro aberto
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N° do levantamento

Uso Habitacao
N° de pisos 2
N° de fogos 1
Area de Implantaco (m) 31
Licenciamento
Observacgdes: Contém logradouro aberto
N° do levantamento 71
Uso Habitacao
N° de pisos 2
N° de fogos 1
Area de Implantaco (') 66

Licenciamento

Observagdes: Contém logradouro aberto e anexos

N° do levantamento

72

Uso HabitacAo e arrumos
N° de pisos 1
N° de fogos 1
Area de Implantaco (') 101

Licenciamento

Observacgdes: Contém logradouro aberto
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N° do levantamento

73

Uso Habitacao
N° de pisos 2
N° de fogos 1
Area de Implantaco (') 51
Licenciamento
Observacgdes: Contém logradouro aberto e anexos
N° do levantamento 74
Uso Arrumos
N° de pisos 1
N° de fogos 0
Area de Implantaco (') 35
Licenciamento
Observacgdes: Contém logradouro aberto
N° do levantamento 75
Uso Habitacdo
N° de pisos 2
N° de fogos 1
Area de Implantaco (') 63

Licenciamento

Observagdes: Contém logradouro aberto e anexos
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N° do levantamento

Uso Habitacao
N° de pisos 2
N° de fogos 1
B Area de Implantaco (') 63
‘M ' Licenciamento
Observacgdes: Contém logradouro aberto e anexos
N° do levantamento 77
Uso Habitacao
N° de pisos 1+1
N° de fogos 1
Area de Implantaco (') 127
Licenciamento
Observacgdes: Contém logradouro aberto e anexos
N° do levantamento 78
Uso Habitacdo
N° de pisos 2
N° de fogos 1
Area de Implantaco (') 182

Licenciamento

Observagdes: Contém logradouro aberto e anexos
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N° do levantamento 79

Uso Habitacao
N° de pisos 2
N° de fogos 1

Area de Implantaco (')

120 (aprox)

Licenciamento

Observacgdes: Contém logradouro aberto e anexos

N° do levantamento 80
Uso Habitacao
N° de pisos 2
N° de fogos 1
Area de Implantaco (') 290
Licenciamento
Observacgdes: Contém logradouro encerrado e anexos
N° do levantamento 81
Uso Turismo
N° de pisos 2
N° de fogos -
Area de Implantaco (') 220

Licenciamento

ObservacBes: Casa Lagar da Alagoa
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N° do levantamento 82

Uso Habitacao
N° de pisos 2
N° de fogos 2
Area de Implantaco (m’) 136
N Licenciamento

Observacgdes: Contém logradouro encerrado e anexos

N° do levantamento 83
Uso Habitacéo
N° de pisos 2
N° de fogos 1
Area de Implantaco (') 100
v ) Licenciamento

Observacgdes: Contém logradouro encerrado e anexos

N° do levantamento 84
Uso Devoluto
\ N° de pisos 1
| N° de fogos 1
— Area de Implantaco (') 73
_ . “" e 7 ’ Licenciamento

Observagdes: Contém logradouro aberto e anexos
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Projectos de

N° do levantamento

85

Uso Ruinas
N° de pisos 2
N° de fogos
___ 1 ’ Area de Implantaco (') 111
i __ . Licenciamento
Observacgdes: Contém logradouro aberto e anexos
N° do levantamento 86
Uso Habitacéo
N° de pisos 2
N° de fogos 1
Area de Implantaco (') 90
Licenciamento
Observagdes: Contém logradouro aberto e anexos
N° do levantamento 87
Uso Devoluto
N° de pisos 1
N° de fogos 1
Area de Implantaco (') 126

Licenciamento

Observacfes: Antiga casa de guarda florestal
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N° do levantamento 88

Uso Arrumos
N° de pisos 2
N° de fogos 0
Area de Implantaco (') 86
Licenciamento
Observacgdes: Contém logradouro aberto
N° do levantamento 89
Uso Habitacdo
N° de pisos 2
N° de fogos 1
Area de Implantaco (') 130
Licenciamento
Observacgdes: Contém logradouro encerrado
N° do levantamento 90
Uso Habitacado
N° de pisos 2
N° de fogos 1
Area de Implantaco (') 90

Licenciamento

Observacgdes: Contém logradouro aberto e anexos
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 Projecios de
Engenharia e

N° do levantamento 91

Uso Habitacao
N° de pisos 1 /////'//////////]mﬂ
N° de fogos 1 i
Area de Implantaco (') 138
Licenciamento

Observacgdes: Contém logradouro aberto e anexos

N° do levantamento 92
Uso Habitacao
N° de pisos 2
N° de fogos 1
Area de Implantaco (') 150
Licenciamento

Observacgdes: Contém logradouro aberto e anexos

N° do levantamento 93
Uso Devoluto
N° de pisos 2
N° de fogos 1
Area de Implantaco (') 71
Licenciamento

Observacgdes: Contém logradouro aberto
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 Projecios de
Engenharia e

N° do levantamento

Uso Devoluto
N° de pisos 2
N° de fogos 1
Area de Implantaco (m’) 100
Licenciamento
Observacgdes: Contém logradouro aberto e anexos
N° do levantamento 95
Uso Habitacéo
N° de pisos 2
N° de fogos 1
Area de Implantaco (') 150
Licenciamento
Observagdes: Contém logradouro aberto e anexos
N° do levantamento 96
Uso Arrumos
N° de pisos 1
N° de fogos 0
Area de Implantaco (') 40

Licenciamento

Observacgdes: Contém logradouro aberto
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 Projecios de
Engenharia e

N° do levantamento

Uso Arrumos
N° de pisos 1
N° de fogos 0
Area de Implantaco (') 96
Licenciamento
Observacgdes: Contém logradouro encerrado
N° do levantamento 98
Uso Arrumos
N° de pisos 1
N° de fogos 0
Area de Implantaco (') 16
Licenciamento
Observacgdes: Estabulos. Contém logradouro aberto
N° do levantamento 99
Uso Arrumos
N° de pisos 2
N° de fogos 0
Area de Implantaco (') 42

Licenciamento

Observacgdes: Contém logradouro aberto
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 Projecios de
Engenharia e

N° do levantamento 100

Uso Arrumos
N° de pisos 1+1
N° de fogos
Area de Implantaco (') 24
Licenciamento
Observacgdes: Contém logradouro aberto
N° do levantamento 101
Uso Arrumos
N° de pisos 1
N° de fogos
Area de Implantaco (') 23
%\ Licenciamento
Observacgdes: Contém logradouro aberto
N° do levantamento 102
Uso Habitacdo
N° de pisos 2
N° de fogos 1
Area de Implantaco (') 235

Licenciamento

Observagdes: Contém logradouro aberto e anexos
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 Projecios de
Engenharia e

N° do levantamento

103

Uso Habitacao
N° de pisos 2
N° de fogos 1
Area de Implantaco (m’) 88
Licenciamento
Observacgdes: Contém logradouro aberto
N° do levantamento 104
Uso Habitacéo
N° de pisos 2
N° de fogos 1
Area de Implantaco (') 43
Licenciamento
Observacgdes: Contém logradouro aberto
N° do levantamento 105
Uso Habitacdo
N° de pisos 2
N° de fogos 1
Area de Implantaco (') 144

Licenciamento

Observacgdes: Contém logradouro encerrado
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 Projecios de
Engenharia e

N° do levantamento 106

Uso Habitacao
N° de pisos 2
N° de fogos 1
Area de Implantaco (') 112
Licenciamento
Observacgdes: Contém logradouro encerrado e anexos
N° do levantamento 107
Uso Arrumos
N° de pisos 1
N° de fogos -
Area de Implantaco (') 44
Licenciamento
Observacg6es: Arrumos do 107
N° do levantamento 108
Uso Arrumos
N° de pisos 1
N° de fogos -
Area de Implantaco (') 97

Licenciamento

Observacg6es: Arrumos do 107
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 Projecios de
Engenharia e

N° do levantamento 109

Uso Ruinas
N° de pisos 1
N° de fogos -
Area de Implantaco (m) 80
Licenciamento

Observagoes:
N° do levantamento 110
Uso Habitacéo
N° de pisos 3
N° de fogos 1
Area de Implantaco (') 87
h N Licenciamento

Observacgdes: Contém logradouro encerrado

N° do levantamento 111
Uso Habitacdo
N° de pisos 2
N° de fogos 1
Area de Implantaco (') 95
Licenciamento

Observacoes:
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 Projecios de
Engenharia e

N° do levantamento

Uso Habitacao
N° de pisos 1
N° de fogos 1
Area de Implantaco (m’) 125
Licenciamento
Observacgdes: Contém logradouro encerrado
N° do levantamento 113
Uso Devoluto
N° de pisos 2
N° de fogos 2
Area de Implantaco (') 129
Licenciamento
Observacgdes: Nao contém logradouro nem anexos
N° do levantamento 114
Uso Estabulos
N° de pisos 2
N° de fogos 0
Area de Implantaco (') 90

Licenciamento

Observacgdes: Nao contém logradouro
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 Projecios de
Engenharia e

N° do levantamento 115
NG ( =<

Uso Habitag¢éo

§/ ! Ne° de pisos 2
- Ne de fogos 1
//\,\ Area de Implantaco (') 58

Licenciamento

Observacgdes: Nao contém logradouro nem anexos

N° do levantamento 116
| S RN Uso Ruinas
N° de pisos 2
) : N° de fogos -
//\\\i\ r’}/ IL‘: , Area de Implantago (m’) 46
) ,W\&\ / ;"‘;j ‘ Licenciamento

Observacgdes: Nao contém logradouro nem anexos

N° do levantamento 117
Uso Devoluto
N° de pisos 2
N° de fogos 1
Area de Implantaco (') 90
Licenciamento

Observacgdes: Contém logradouro aberto
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 Projecios de
Engenharia e

N° do levantamento

118

Uso Arrumos
N° de pisos 1
N° de fogos 0
Area de Implantaco (m’) 60
Licenciamento
Observacgdes: Contém logradouro aberto
N° do levantamento 119
Uso Arrumos
N° de pisos 2
N° de fogos 0
Area de Implantaco (') 133
Licenciamento
Observacgdes: Ndo contém logradouro nem anexos
N° do levantamento 120
Uso Habitacado
N° de pisos 2+1
N° de fogos 1
Area de Implantaco (m’) 175

Licenciamento

Observacgdes: N&do contém logradouro nem anexos
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Projectos de

N° do levantamento 121

Uso Habitacao
N° de pisos 2
N° de fogos 1
Area de Implantaco (') 176
Licenciamento

Observacgdes: Contém logradouro encerrado e anexos

N° do levantamento 122
Uso Habitacao
N° de pisos 2
N° de fogos 1
Area de Implantaco (') 107
Licenciamento

Observacgdes: Contém logradouro aberto e anexos

N° do levantamento 123
Uso Ruinas
\\\ N° de pisos 1
N° de fogos -
Area de Implantaco (') 162
Licenciamento

Observacgdes: Contém logradouro aberto

Revisdo do PDM de Manteigas/Estudos de Base/Vol. Ill Tomo Il - Adenda
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 Projecios de
Engenharia e

N° do levantamento 124

Uso Devoluto
N° de pisos 2+1
N° de fogos 1
Area de Implantaco (') 85
Licenciamento
Observacgdes: Contém logradouro aberto
N° do levantamento 125
Uso Habitacao
N° de pisos 2+1
N° de fogos 1
Area de Implantaco (') 95
Licenciamento
Observacgdes: Nao contém logradouro e contém anexo
N° do levantamento 126
Uso Habitacdo
N° de pisos 2
N° de fogos 1
Area de Implantaco (') 48

Licenciamento

Observacgdes: Contém logradouro aberto
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 Projecios de
Engenharia e

N° do levantamento 127

Uso Arrumos
N° de pisos 2
N° de fogos 0
Area de Implantaco (') 90
Licenciamento

Observacgdes: Contém logradouro aberto

N° do levantamento 128
Uso Arrumos
N° de pisos 1
N° de fogos 0
Area de Implantaco (') 39
Licenciamento

Observagdes: Contém logradouro aberto e anexos

N° do levantamento 129
Uso Habitacado
N° de pisos 2
N° de fogos 1
Area de Implantaco (') 72
Licenciamento

Observacgdes: Contém logradouro encerrado e anexos
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 Projecios de
Engenharia e

N° do levantamento 130

Uso Habitacao
N° de pisos 2
N° de fogos 1
Area de Implantaco (') 44
Licenciamento
Observacgdes: Contém logradouro encerrado e anexos
N° do levantamento 131
Uso Arrumos
N° de pisos 2
N° de fogos 0
Area de Implantaco (') 70
Licenciamento
Observacgdes: Contém logradouro aberto
N° do levantamento 132
Uso Habitacdo
N° de pisos 2
N° de fogos 1
Area de Implantaco (') 100

Licenciamento

Observacgdes: Contém logradouro encerrado e anexos
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 Projecios de
Engenharia e

N° do levantamento 133

Uso Habitacao
N° de pisos 1
N° de fogos 1
Area de Implantaco (') 150
Licenciamento
Observacgdes: Contém logradouro encerrado e anexos
N° do levantamento 134
Uso Habitacao
N° de pisos 1
N° de fogos 1
Area de Implantaco (') 40
Licenciamento
Observagdes: Contém logradouro aberto e anexos
N° do levantamento 135
Uso Habitacdo
N° de pisos 1
N° de fogos 1
Area de Implantaco (') 23

Licenciamento

Observagdes: Contém logradouro aberto e anexos
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 Projecios de
Engenharia e

N° do levantamento 136

\ Uso Devoluto
N° de pisos 1+1
N° de fogos 1
) . Area de Implantagéio (m’) 56
.-4| AN l i"‘x | —
ARV 7 1 NN T Licenciamento
Observacgdes: Contém logradouro aberto e anexos
N° do levantamento 137
Uso Arumos
N° de pisos 2
N° de fogos 0
Area de Implantaco (') 55
Licenciamento
Observacgdes: Contém logradouro aberto
N° do levantamento 138
Uso Devoluto
N° de pisos 1
N° de fogos 1
Area de Implantaco (') 84

Licenciamento

Observagdes: Contém logradouro aberto e anexos
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 Projecios de
Engenharia e

N° do levantamento

139

Uso Habitacao
N° de pisos 1
N° de fogos 1
Area de Implantaco (m’) 180
Licenciamento
Observacgdes: Contém logradouro aberto e anexos
N° do levantamento 140
Uso Habitacéo
N° de pisos 1
N° de fogos 1
Area de Implantaco (') 42
Licenciamento
Observagdes: Contém logradouro aberto e anexos
N° do levantamento 141
Uso Habitacdo
N° de pisos 2
N° de fogos 1
Area de Implantaco (') 76

Licenciamento

Observagdes: Contém logradouro aberto e anexos
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 Projecios de
Engenharia e

N° do levantamento

Uso Habitacao
N° de pisos 3
N° de fogos 1
Area de Implantaco (') 195
Licenciamento
Observacgdes: Contém logradouro aberto e anexos
N° do levantamento 143
- "’:_ - ’“j_i S/ Uso Ruinas
) N° de pisos 2
N° de fogos -
Area de Implantaco (') 83
Licenciamento
Observacgdes: Contém logradouro aberto
N° do levantamento 144
j,‘_':*-’ e Uso Ruinas
gy - N° de pisos 2
N° de fogos -
Area de Implantaco (') 70

Licenciamento

Observacgdes: Contém logradouro aberto
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 Projecios de
Engenharia e

N° do levantamento

Uso Habitacao
N° de pisos 2
N° de fogos 1
Area de Implantaco (') 81
Licenciamento
Observacgdes: Contém logradouro aberto
N° do levantamento 146
Uso Ruinas
N° de pisos 2+1
N° de fogos -
Area de Implantaco (') 106
Licenciamento
Observacgdes: Contém logradouro aberto
N° do levantamento 147
Uso Ruinas/hab.
N° de pisos 2
N° de fogos 1
Area de Implantaco (') 80

Licenciamento

Observagdes: Contém logradouro aberto e anexos
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 Projecios de
Engenharia e

N° do levantamento 148

Uso Arrumos
N° de pisos 1
N° de fogos 0
Area de Implantaco (') 53
Licenciamento

Observacoes:
N° do levantamento 149
Uso Arrumos
N° de pisos 1
N° de fogos 0
Area de Implantaco (') 50
f;jji?i““’“‘*-f‘ Licenciamento

Observagdes: Contém logradouro aberto e anexos

N° do levantamento 150
Uso Arrumos
N° de pisos 1
N° de fogos 0
Area de Implantaco (') 27
Licenciamento

Observagdes: Contém logradouro aberto e anexos
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 Projecios de
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N° do levantamento 151

Uso Arrumos
N° de pisos 1
N° de fogos 0
Area de Implantaco (') 60
Licenciamento
Observacgdes: Contém logradouro aberto e anexos
N° do levantamento 152
Uso Devoluto
N° de pisos 2
N° de fogos 0
Area de Implantaco (') 68
Licenciamento
Observagdes: Contém logradouro aberto e anexos
N° do levantamento 153
Uso Devoluto
N° de pisos 1
N° de fogos 0
Area de Implantaco (') 32

Licenciamento

Observacgdes: Contém logradouro aberto
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 Projecios de
Engenharia e

N° do levantamento

Uso Devoluto
N° de pisos 2
N° de fogos 3
Area de Implantaco (') 224
Licenciamento
Observacgdes: Contém logradouro aberto e anexos
N° do levantamento 155
Uso Habitacao
N° de pisos 2
N° de fogos 1
Area de Implantaco (') 116
Licenciamento
Observagdes: Contém logradouro aberto e anexos
N° do levantamento 156
Uso Arrumos
N° de pisos 2
N° de fogos 0
Area de Implantaco (') 29

Licenciamento

Observagdes: Contém logradouro aberto e anexos
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 Projecios de
Engenharia e

N° do levantamento 157

Uso Hab/Arrumos
N° de pisos 2
N° de fogos 1
Area de Implantaco (m’) 164
Licenciamento
Observacgdes: Contém logradouro aberto e anexos
N° do levantamento 158
Uso Arrumos
N° de pisos 2
N° de fogos 0
Area de Implantaco (') 92

Licenciamento

Observagdes: Contém logradouro aberto e anexos

N° do levantamento 159

T LT T T

Uso Arrumos/Ruinas
N° de pisos 2
N° de fogos 0
Area de Implantagdo (m’) 144

Licenciamento

Observacgdes: Contém logradouro aberto
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Projectos de

N° do levantamento 160

Uso Habitacao
N° de pisos 1+1
N° de fogos 1
Area de Implantaco (m’) 40
Licenciamento

Observacgdes: Contém logradouro aberto e anexos

N° do levantamento 161
Uso Arrumos
N° de pisos 1
N° de fogos 0
Area de Implantaco (') 28
Licenciamento

Observacgdes: Contém logradouro aberto

N° do levantamento 162
Y Uso Habitacdo
o
N° de pisos 2
N° de fogos 1
Area de Implantaco (') 94
Licenciamento

Observacgdes: Habitacdo do antigo guarda florestal. Contém logradouro aberto
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 Projecios de
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N° do levantamento 163

Uso Habitacao
N° de pisos 3
N° de fogos 1
Area de Implantaco (m’) 205
Licenciamento
Observacgdes: Contém logradouro encerrado e anexos
N° do levantamento 164
Uso Habitacéo
N° de pisos 2
N° de fogos 2
Area de Implantaco (') 400

Licenciamento

Observacgdes: Contém logradouro aberto e anexos
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